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|. BEVEZETO
Elézmények, a targyalasos eljards indokoltsaga

Vac telepiilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek jovahagyasra, az azota eltelt idészakban tobb
alkalommal modosultak. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei Vac Onkormanyzat
Kepviselo-testliletének 268/2017. (X1.23.) szamu hatarozata Vac Varos telepiilésszerkezeti
tervérdl és Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 30/2017. (XI.24.) rendelete a helyi
épitési szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ).

A jovahagyott tervekkel kapcsolatban a telepiilés Kkiilteriiletén fekvé Hekk Terasz étterem
tulajdonosa (tovabbiakban: Beruhazd) egy mddositasi kérelmet nyujtott be a telepiilés
onkormanyzatahoz a 20038 hrsz-U ingatlanon fekvo étterme szabalyozasi paramétereinek
modositasara vonatkozoan. A modositas elinditasat a telepiilés onkormanyzata az épitett kornyezet
alakitdsdrol és védelemérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovdbbiakban Etv.) 30/A. §-ban
foglalt felhatalmazas alapjan kotend6 telepiilésrendezési szerzédéshez sziikséges telepitési
tanulmanytervhez kototte, amelynek elkészitésével a Beruhazo a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta
meg. A telepitési tanulmanyterv 2018. novemberben késziilt el.

A Beruhazd 2009-ben kezdett épitkezni a 20038 hrsz-U telekre, ekkor gazdasagi épiilet épitésére
kapott épitési engedélyt. Ezt kovetéen az épiilet bovitésére keriilt sor, egy foldszintes épiiletrész
keriilt a meglévo épiilethez. A Hekk Terasz étterem 2015-ben kezdte meg a miikodését, ehhez
hatdsagi atmindsitést kapott. A bovitést kovetden a telek beépitettsége jelentésen megnovekedett,
a korabbi kozel 3%-os beépitettséghez képest kozel 15%-ra emelkedett.

Annak érdekében, hogy az épiilet fennmaradhasson, fennmaradasi engedélyt kell kapnia. A
fennmaradasi engedély tervét a Kiss Epitész Miihely Kft. keészitette el 2019. jlliusban, amelyet Vac
Helyi Epitészeti - Miiszaki Tervtanacsa elfogadott.

A fejlesztési szandékok megvalositasa érdekében a 20038 és 20037 hrsz-U ingatlanok Osszevonasra
keriilnek, és az egyiittesen 0,6 ha nagysagu telken kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi
teriilet keriil kijelolésre, mely biztositja a tervezett fejlesztések megvaldsitasat.

A telepiilés onkormanyzata a 42/2019. (Ill.11.) sz. képvisel6-testiileti hatarozataban a modositas
targyat képez6 20038 hrsz-U ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. Ezt kovetéen az
elkésziilt telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilés polgarmestere a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasarol dontott a 17/2020. (111.18.) sz. polgarmesteri hatarozataban. A munkaval a telepiilés
onkormanyzata szintén a Voélgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.

A tervezési folyamat

,,,,,

,,,,,

.....

Az alatamaszto munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a telepiilésrendezési eszkézok modositasa targyalasos eljaras keretén belil
torténhet. A targyalasos eljaras szabalyait az Eljr. 42. § tartalmazza. Targyalasos eljaras esetén a
polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése elott véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. § szerint. A partnerségi
egyeztetés lezarasat kovetden keriil sor a végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatasara. Az
Onkormanyzat a dokumentaciot megkiildi az allami f6épitészi hataskorben eljar6 megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami foépitészi hataskorben eljaro megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott 5
napon belll kezdeményezi az egyeztet6é targyalast, amelyre a targyalas el6tt legalabb 8 nappal
elektronikus Gton meghivija - a telepiilésrendezési eszkozok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr.
9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokat. Az Onkormanyzat, amennyiben sziikséges, elézetes adatszolgaltatast kérhet az
érintett allamigazgatasi szervektol.
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Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv készil. Az allami féépitészi hataskorben eljar6 megyei
kormanyhivatal a jegyzékonyvet és a zar6 szakmai véleményt 8 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az allami féépitészi hataskorben eljaro megyei
kormanyhivatal végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés
c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok az elfogadast kovetd napon hatalyba léptethetok.

Jelen tervdokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak egyeztetd targyalasra
el6készitett anyaga.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Vac Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2021 (o ) szamU hatarozata
Vac Varos telepliilésszerkezeti tervérol szolo
268/2017. (X1.23.) szam( hatarozat modositasarol

Vac Varos Onkormanyzat képviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsdl szold
1997. évi LXXVIII. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Vac Varos Onkormanyzat képviselé-testiilete a 268/2017. (XI.23.) szamu hatarozattal jovahagyott
telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) Vac Varos Onkormanyzat képvisel-testiiletének 268/2017. (X1.23.) szam( hatarozattal
jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének tartalma moddosul jelen hatarozat 1. melléklete
szerinti tervlap Modositas teriileti hatalyan beliili teriilet vonatkozasaban.

3) A teleplilésszerkezeti terv leirasa 1.1.1. A teleplilés teriiletfelhasznalasi egységei c. fejezet 4.
bekezdése az alabbi h) ponttal egésziil ki:

h) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek (Kb)

4) A telepiilésszerkezeti terv leirasa 1.1.3. Beépitésre nem szant teriiletek (a zoldteriiletek
kivételével jellemzben kiilteriiletek) c. fejezet az alabbi sorokkal egésziil ki:

A beépitésre nem szant teriiletek, amelyen beliili ovezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10 %:

g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
1.1.3.f. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A kilonleges beépitésre nem szant teriiletek olyan teriiletek, amelyeken az elhelyezhetd
épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitdl is védelmet igényelnek.

Vac kozigazgatasi teriiletén a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek az alabbi
teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:

-idegenforgalmi terliletek

5) Jelen modositas soran Vac teriiletfelhasznalasi valtozasa a kdvetkezok szerint alakul:

Teriilet | Helyrajzi szam TSZT teriiletfelhasznalas modositas
(ha) (hrsz.) hatalyos tervezett
M Kbi
0,60 20038, 20037 Mezbgazdasagi terillet Kijlb'n.leges beépitégre nem szant
idegenforgalmi tertlet

6) A telepiilésszerkezeti terv M-1. mellékletének 3. A telepiilés teriileti mérlege c. fejezetében
szerepld tablazat helyébe az alabbi tablazat lép:

2020 évi
terijletf:l- 292.1 : . .
" - hasznalas eV 2020-2021, evi TSZT
Teriiletfelhasznalas kiindulé valtozas teriiletfelhasznalas
. ai (ha)
allapot (ha)
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Nagyvarosias lakoteriilet (Ln) 46,35 - 46,35
Kisvarosias lakoteriilet (Lk) 201,95 - 201,95
Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 572,93 - 572,93
Falusias lakoteriilet (Lf) 7,04 - 7,04
Hétvégihazas iidiil6teriilet (Uh) 4,80 - 4,80
Telepliléskozpont teriilet (Vt) 63,73 - 63,73
Intézmeényi teriilet (Vi) 62,96 - 62,96
Kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi teriilet (Gksz) 201,04 201,04
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 257,68 - 257,68
Kiilonleges beépitésre szant i
teruletek (K) 333,23 333,23
Zoldteruletek (kozpark) (Zkp)
89,75 - 89,75

Zoldteruletek (kozkert) (Zkk)
Védelmi erdéteriiletek (Ev)
Gazdasagi erdoéteriiletek (Eg) 1.380,84 - 1.380,84
Kozjoléti erdéteriilet (Ek)
Erdék a vizgazdalkodasi és 251 42 ) 251 42
banyateriileten ’ ’
Altalanos mez6gazdasagi
teriletek (Ma) 1.832,68 0,60 1832,08
Kertes mez6gazdasagi
teriletek (Mk)
Vizgazdalkodasi teriiletek (V) 344,78 - 344,78
Természetkozeli teriilet (Tk) 137,10 - 137,10
Kiilonleges beépitésre nem szant +0.60 +0.60
idegenforgalmi teriilet ’ ’
Kozuti Kozlekedési teriilet 314.60 i 314.60
(KOu) ’ ’
Kotottpalyas kozlekedési i
tertilet (KOk) 57,20 27,20

OSSZESEN: ~6.160 0 ~6.160

7) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MATIT) 8. melléklete alapjan Vac telepliilési térsége 1818,03 ha. A
teleplilési térség aranya jelen modositas soran nem valtozik.

Felelds: Matkovich Ilona Zsuzsanna polgarmester

Hataridd: azonnal

Matkovich llona Zsuzsanna dr. Zsidel Szilvia
polgarmester jegyz6
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1. melléklet: Szerkezeti tervlap médositasa
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Vac Véros 6nk9rményzat képvisel6-testiiletének .../2021. (...) onkormanyzati rendelete Vac
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 30/2017. (XI.24.) onkormanyzati rendeletének
modositasarol

Vac Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
szolo 1997. évi LXXVIIl. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol
szold 30/2017. (X1.24.) onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezoket rendeli el:

1.8 Vac Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolé 30/2017.
(X1.24.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletét képez6 F2 jelli szabalyozasi
tervlap a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban jelen rendelet 1. szamU melléklete szerint
modosul.

2.5 A HESZ 30. § (3) bekezdés a kovetkezé g) ponttal egésziil ki:
,»,8) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet
1. idegenforgalmi jele: Kbi”

3.5 (1) A HESZ XI. fejezete a kovetkezd 69a. alcimmel és 70/A. §-szal egésziil ki:

,,69a. KULUNLEGES BEEPITESRE NEM SZANT IDEGENFORGALMI TERULET
70/A.§

(1) A Kbi jelii kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet elsésorban a turizmus
létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) A Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - idegenforgalmi teriilet 6vezeteiben elhelyezheté f6
rendeltetés(i épiilet
a) turisztikai, vendéglato;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) szallas jellegi;
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) A Kbi dvezet telkein tobb éplilet is elhelyezhetd, amennyiben (2) bekezdés a), b) pontok szerinti
rendeltetést is tartalmaz.
(3) A Kbi idegenforgalmi kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Gvezetének eldirasait az alabbi
tablazat tartalmazza:

Az Ovezet A telek Az épiilet
A Epiilet elhelyezésére igénybe A megengedett legnagyobb Megengedett
kialakithato vehet6 telek legkisebb beépitettség terepszint+* legnagyobb
Uj telek éplilet-
s mérete magassaga
Q- (m?) (m)
]
g~ 2 teriilete szélessége felett alatt
‘O = <3 (m?) (m) (%) (%)
[ on
° ©
= c c X
on on o— <
0 9 1S 1S
Kbi 2500 10 - - 4,5
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3.8 Jelen rendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatalyba.

Vac, 2021.
Matkovich llona Zsuzsanna dr. Zsidel Szilvia
polgarmester jegyz6

1. melléklet a .../2021. (...) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi Terv modositasa
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1. A MODOSITASSAL ERINTETT (20038, 20037 HRSZ) TERULETEK
BEMUTATASA, TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
1.1.1. MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett teriilet (20038, 20037 hrsz-U telkek) Vac kiilteriiletén, a 2. sz. fédttol délre
fekvd egykori zartkerti teriileten talalhatd. Eszakrol a 2. sz. féut, keletrél mezdgazdasagi teriiletek,
délrél a gyalogos és kerékparos forgalmat bonyolité Buki utca hatarolja (amelynek tuloldalan
beerdésiilt, cserjés-fas terilet hizodik), nyugatrdl lres, gyeppel boritott teriiletek talalhatok.

25
/', 4

A == /

POSN o /
J NI Sa e s
RN Xy 200:
B 20015/8

" sz

A modositdssal érintett teriilet elhelyezkedése

A 20038 hrsz-0 ingatlanon a Hekk Terasz étterem
all. A telek enyhén lejtés, a 2. sz. fodt iranyaba
lejt kissé. Az étterem épiilete a telek déli, Buki
utca feléli telekhatara mentén all, a telek északi,
2. sz. f6at menti részén térké burkolatu parkold
fekszik.

A 20038 hrsz-u telek teriilete 2697 m?, a telken
talalhato étterem foldszint + tet6tér beépitéses.
Az épiilethez a Buki utca fel6l egy szabad téri
terasz is csatlakozik. A telek északi részén parkold
keriilt kialakitasra.

A 20037 hrsz-U telek terilete 3374 m?, a telek
jelenleg beépitett, a teriileten egy gépjarmi
lerakat és szerelémdihely talalhato.

A moédositdssal érintett terlilet légifotdja
(Forrds: www.google.hu/maps)
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Az éplilet északi, 2. sz. féut feléli homlokzata Az épiilet déli, Buki utca fel6li homlokzata a
terasszal

A telkek a 2. sz. féut irdnydbél
1.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

Telepiilésszerkezeti terv

A teleplilésszerkezeti terv a 20038 és 20037 hrsz-U
ingatlanokat mezdgazdasagi teriilet teriilet-
felhasznalasi egységbe sorolja.

A terv az alabbi korlatozo tényezoket tiinteti fel a
két telek teriiletén:

2. sz. f6at 50 m-es védotavolsaga

a Buki-sziget hidrogeologiai ,,B” védGidom
vizbazis védéovezete

intenziven fasitando terilet

A 2. sz. féut véd6tavolsagara és a Buki-sziget
hidrogeolégiai vizbazis védb6ovezetére vonat-
kozdan a helyi épitési szabalyzat és az orszagos
jogszabalyok fogalmaznak meg el6irasokat - lasd
2.2.2. Helyi épitési szabdlyzat és Szabdlyozdsi
Terv c. fejezet -, az intenziven fasitandd teriilet
pedig csupan a szerkezeti tervlapon jelolt rajzi

.....

szabalyzat nem fogalmaz meg ra vonatkozoan
el6irast.
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Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv

A szabalyozasi terv (F2 jelli szelvény) a 20038 és
20037 hrsz-U telkeket Mk-3* jel ovezetbe
sorolja.

Mk-3* Gvezetre vonatkozoan a HESZ 68.§ (7)
bekezdése hatarozza meg az elhelyezhetd
épitmények korét:

»(7) Az Mk-3 jelli ovezetben elhelyezhets
épitmények:

a) a sz6l6- és gyimdlcstermesztéshez,
kertmliveléshez sziikséges épitmeények
(jellemzéen pince, préshdz, gyiimélcs- és
szerszdmtdrolok)

b) a mezbgazdasdgi termelés miatt indokolt
»kintlakdshoz” sziikséges lakdépiilet.”

Mk-3 Gvezetben a telekalakitas és épiilet-elhelyezés feltételeit a 68.5§ (10) bekezdés hatarozza meg:

Az ovezet A telek Az épiilet
A Eplilet elhelyezésére igénybe A megengedett legnagyobb Megengedett
® kialakithato vehet6 telek legkisebb beépitettség terepszint* legnagyobb
o Uj telek B , , épiilet-
N o mérete terulzete szélessége fetett aloatt magassaga
IS Y (m?) (m?) (m) (%) (%) (m)
5 3
= .
Tl s | 5 |a 8 8 8 8
e %)
g 2] ¢ e |8 @ |88 |= |S& @ |88 |= |S&
2| 9 ol 2 | g co | Y28 se | Y28 80| Y2 Yse| PSS
S (3] g%n 5 ®3 ‘_@.,_%-E:: g,_% B3 ‘_@.,_%E::S _8,_% = =
S| S| <2 |2 S| SR ST SPL | KT (B KT SFL | E | E
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A modositassal érintett teriilet a szabalyozasi terven Mk-3*-gal jelolt, amelyre a HESZ 68.§ (17)
bekezdése az alabbi tovabbi elbirast fogalmazza meg:

»(17) Az SZT-n ,*,-gal jelolt mez6gazdasdgi Gvezetekben - az ,,6nkormdnyzati erdéprogram”
megvalodsitdasa érdekében - a telek teriiletének 80 %-a beliltetési kotelezettségli. A beliltetési
kotelezettségli telekrész a telken beliil teriiletileg nem meghatdrozott elhelyezkedésli.”

1.2. FEJLESZTESI CEL

Az |. Bevezet6 c. fejezetben ismertetetteknek megfeleléen a Beruhazo 2009-ben kezdett épitkezni
a 20038 hrsz-U telekre, ekkor gazdasagi épiilet épitésére kapott épitési engedélyt. Ezt kovetden az
éplilet bovitésére keriilt sor, egy foldszintes épliletrész keriilt a meglévé épiilethez. 2015-ben
kezdte meg a Hekk Terasz étterem a mikodését, ehhez hatdsagi atmindsitést kapott. A bovitést
kovetden a telek beépitettsége jelentésen megnovekedett, a korabbi kozel 3%-os beépitettséghez
képest mintegy 16%-ra emelkedett. A telepiilés onkormanyzata és Vac Helyi Epitészeti - Mlszaki
Tervtanacsa az épiilet és a benne miikod6 étterem fennmaradasat tamogatja. Annak érdekében,
hogy az épiilet fennmaradhasson és az étterem tovabb mikodhessen, a 20038 hrsz-U telek a
szomszédos 20037 hrsz-U telekkel Gsszevonasra keriil, és az egyiittesen 0,6 ha nagysagl telken
kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet keriil kijeldlésre, ahol a 10%-os legnagyobb
beépitettség biztositja a meglévo allapotok fennmaradasat.
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A fejlesztési cél eléréséhez a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa szilkséges, a jelenlegi
éplilethez illeszked6 teriiletfelhasznalasi besorolas és beépitési paraméterek meghatarozasaval.

1.3, JAVASOLT TELEPULFSSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI  RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

Telepiilésszerkezeti terv modositasa

A tervezett cél megvaldsitasa érdekében a modositassal érintett teriileten Vac hatalyos
telepiilésszerkezeti tervében egy (j teriletfelhasznalasi egység kijelolése sziikséges. A teriileten
kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet (Kbi) keriil kijelolésre 0,6 ha nagysagban,
mely teriiletfelhasznalasi egység a teriilet tényleges allapotahoz leginkabb illeszkedd besorolas.

RN

(F2 jeld szelvény) modositasara vonatkozik. A modositassal érintett teriilet Kbi jelli ovezetbe keriil,
amelynek paramétereit az alabbi tablazat mutatja be:

Az ovezet A telek Az épiilet
A Epiilet elhelyezésére igénybe A megengedett legnagyobb Megengedett
kialakithatd vehetd telek legkisebb beépitettség terepszint+ legnagyobb
Uj telek felett éplilet-
— mérete (%) magassaga
= 2
Q < (m?) (m)
g~ 2 teriilete szélessége 9 alatt
d 2 o o
S 218 (m?) (m) 2 oIRE (%)
g | @ Rg| 22
% | LR s | x
3|2 S| 528 E | E
Kbi - 2500 10 4,5

Az Ovezet a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal. A rendelet-tervezet biztositja az
ovezet telkein tobb éplilet elhelyezését, amennyiben az épiilet turisztikai, vendéglaté vagy
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést is tartalmaz.
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A szabdlyozdsi tervlap médositdsdnak tervezete, jelolve a modositdssal érintett teriiletet

Ezen épitési paraméterek a meglévé beépitéshez igazodnak, a fejlesztési lehetGséget biztositjak, a
beépitettség mértékében és az épliletmagassag tekintetében is biztositanak bdvitési lehetdséget. A fenti
tablazatban bemutatottak alapjan a Kbi jelli vezetben a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 10%, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag pedig 4,5 m.

1.4. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
1.4.1. Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A modositassal érinett teriilet se nemzetkozi, se orszagos, se helyi természetvédelmi oltalom alatt
nem all.

1.4.2. Kulturalis orokségvédelmi elemek

A mobdositassal érintett teriileten miemlék illetve helyi védett épitmény nem talalhatd,
nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti, igy a tervezett modositas soran az épitészeti értékek
sériilésével nem kell szamolni.

1.4.3. Védétavolsagok

A kozlekedeési, valamint a kézmii nyomvonalak és létesitmények véddtavolsagara, védéteriletére
vonatkozoan a HESZ 72.§ (6) bekezdése fogalmaz meg eléirasokat:

a 2. sz. f6ut 50 m-es védStavolsaga a HESZ 72.8 (6) c) pont alapjan: ,,orszdgos kozutak
kiilteriileti szakasza mentén az ut tengelyétél mért 50-50 m, ahol minden épitési munkdhoz
a kozutkezeld és kozlekedési hatdsdg hozzdjdruldsa sziikséges.”
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- a Buki-sziget hidrogeologiai ,,B” véddidom vizbazis védédvezete a HESZ 72.§ (6) j) pont
alapjan: ,,A vizmlivek védéteriiletei az elézetes lehatdrolds utdn: belsé védéovezet min. 10
m, kiils6 védéovezet min. 100 m sugart kér a vizkivételi helyektdl szdmitva. A végleges
kijelolés utdn a kiilsé, belsé, a hidrogeoldgiai ,,A”, ,,B” és ,,C” védGovezetek hatdrai a
hidrogeolégiai véddidom felszini metszetei lesznek, ezért a védéteriiletek minimum
mértékéhez képest az egyes védéovezeteket megndvekedése vdrhatd. A védéovezetekben a
teriilethaszndlatot és az épitést orszdgos hatokorl jogszabdly szabdlyozza.”

A fenti el6iras a vizbdzisok, a tdvlati vizbdzisok, valamint az ivovizelldtdst szolgadlo
vizilétesitmények védelmérdl szolo 23/1997. (VIl. 18.) Korm. rendeletre utal, amelynek
el6irasai az egyes védoidomok teriiletére esé ingatlanok teriilethasznalatara, azon beliil is
azokra a tevékenységekre vonatkozik, amelyek a felszin alatti viz mindségére hatassal
lehetnek. A Korm. rendelet eldirasai a tervezett modositasra nincsenek hatassal.

Az orszagos fOutak védétavolsagara vonatkozoan az orszagos telepilésrendezési és eépitési
kovetelményekrél szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 38.§ is fogalmaz meg
eldirasokat:

,»,38.8 (8) Az orszdgos kozut és vasutvonal mellett nem jeldlheté ki Gj beépitésre szdnt
teriilet - a gazdasdgi teriiletek és a 24. § (2) bekezdés i), k) és n) pontja szerinti teriiletek
kivételével -

b) féut és a gyorsforgalmi Gthoz tartozé csomdponti dg esetében az Ut tengelyétél
szdmitott 50-50 m széles teriileten”

Fenti eldirasnak a tervezett modositas megfelel, hiszen nem torténik Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése, helyette kiilonleges beépitésre nem szant idegenforgalmi teriilet kijelolését tartalmazza
a terv.
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2.A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL
VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. marcius 15-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MaTrT).
Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészito szabalyozasarol szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi Gvezetekre vonatkozo eldirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozod eldirasokat tehat az
MaTrT és az MvM rendelet egyiittesen tartalmazza.

Vac esetében a fentiek mellett a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban:
BATIT) is alkalmazni kell, amely az MaTrT részeként szintén 2019. marcius 15-én lépett hatalyba. A
BATIT térségi teriiletfelhasznalasi kategoridinak és megyei Gvezeteinek lehatarolasat a BATIT
tartalmazza, a rajuk vonatkozo eléirasokat azonban az MaTrT és az MvM rendelet hatarozzak meg. A
BATIT fellilvizsgalata kijelol tovabba egyedileg meghatarozott kiemelt térségi oOvezeteket is,
amelyeknek lehatarolasat és a rajuk vonatkozo eldirasokat is a BATIT feliilvizsgalata tartalmazza.

2.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A BATIT-t az MATIT harmadik része tartalmazza. A modositassal érintett teriilet kertes
mezbgazdasagi térség térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartozik.

A BATTT térségi szerkezeti tervének kivdgata,
jeldlve a médositdssal érintett teriiletet

2.2. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

Az MATIT 42. § (1) bekezdése hatarozza meg a BATrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
Ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a modositassal érintett teriilet érintettségét Osszefoglald
tablazatot az alabbiakban mutatjuk be:

Modositassal
Orszagos és kiemelt térségi ovezet érintett teriilet ElGiras
érintettsége
1. okoldgiai haldzat magteriiletének Gvezete nem érinti
2. Okologiai halozat okologiai folyosdjanak ovezete nem érinti
3. okoldgiai halozat pufferteriiletének ovezete nem érinti
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4. kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti
5. jo termohelyi adottsagl szantok Gvezete nem érinti
6. erddk ovezete nem érinti
7. erdoételepitésre javasolt teriilet ovezete nem érinti
8. tajképvédelmi teriilet ovezete nem érinti
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek .

Svezete nem erinti
10.vizmindség-védelmi teriilet dvezete érinti MVM rendelet
11.rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete nem érinti
12.nagyvizi meder ovezete nem érinti
13.asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti MvVM rendelet
14.foldtani veszélyforras teriilet ovezete érinti MVM rendelet
15.honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete érinti MATIT

Vizmind6ség-védelmi teriilet ovezete

MvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi
teriilet  Ovezetében  keletkezett  szennyviz
ovezetbdl torténé kivezetésérdl és az Ovezeten
kiviil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténé
bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili
kezelésének feltételeir6l a megye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe
tartozo teleplilések teleplilésrendezési
eszkdzeinek készitése sordn ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terliileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban

kell megdllapitani. -a h itétfa I u

(3) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirdsok
alkalmazdsdval engedélyezheté.

.....

szabalyzatanak 17.58-a foglalkozik, a tervezett modositas a felszini, illetve a felszin alatti vizek
min6ségére nincs hatassal.
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Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

MVM rendelet 8.5 (1) Az dsvdnyi
nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilés-rendezési
eszkozokben  kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkdzdkben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési ovezet vagy
ovezet jelolheté6 ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Megfelelés igazolasa: A modositassal érintett teriiletet él6 banyatelek nem érinti, asvanyi
nyersanyag-leléhely nem talalhato rajta.

Foldtani veszélyforras teriilet ovezete

MvM rendelet 11.§ (1) A féldtani veszélyforrds
teriilet oOvezetében a foldtani veszélyforrdssal
érintett terlilet kiterjedését a teleplilésrendezési
eszkozokben  kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj
beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelolhetd ki,
ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a teleplilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljdrdsa sordn adott
véleményében hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti
hatdskorben eljdro illetékes févdrosi és megyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell
meghatdrozni.

Megfelelés igazolasa: A modositassal érintett teriiletet foldtani veszélyforras teriilet nem érinti. A
telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak alatamaszté munkarésze a foldtani veszélyforras
teriiletének ovezetével kapcsolatban az alabbiakat tartalmazza, amely alapjan megallapithato, hogy
a modositassal érintett teriilet az vezet altal nem érintett:

»A BATIT ezen Ovezeti kijelolése kozigazgatdsi hatdr alapu. Az adatszolgdltaté a Pest Megyei
Kormdnyhivatal Bdnydszati Osztdlya.

Az adatszolgdltatds alapjdn 3 db felszinmozgdssal érintett teriilet taldlhato Vdcon. A teriilet 10-
25° meredekségli lejté részben bokros részben sz6l6-mliivelésbe vont teriileten. A mozgds 1873
elott tortent.

(rétegcsuszds) helye: Fenyves-hegy

Védekezési javaslat: rézsli rendezése, felszini vizelvezetés.”
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Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

MATIT 32. § (1) A honvédelmi és katonai célu
teriilet ovezetét a teleplilésrendezési
eszkozokben  kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az ovezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt
teriiletét a teleplilésrendezési eszkGz6kben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével
- minden teriiletfelhaszndldsi kategoridban -
beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt
kiilénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi  célra szolgdlo  teriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ha
az adott teriilet az erdbk ovezete dltal is
érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhasznadldsi
egység  kijelolésének  mddositdsa csak a
honvédelemért felelés miniszter hozzdjdruldsdval
lehetséges.

Megfelelés igazolasa: A modositassal érintett teriileten honvédelmi teriilet nem talalhato.

3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A modositassal érintett teriiletet nem érinti természetvédelmi teriilet, igy a természeti értékek
sériilésével nem kell szamolni.

3.2. TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLAT

Az épiilet fennmaradas engedélyének terve alapjan az atalakitast kovetéen egy telepiilésképi
szempontbdl kedvezébb megjelenési épliletté valik a jelenlegi étterem, ami tajképi szempontbol is
kedvezd lesz.

4. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A teleplilés zoldfeliileti rendszerére jelen modositas nincs hatassal, hiszen csupan a tényleges
allapothoz igazodo teriiletfelhasznalas kijeldlése torténik, mely a teriileten talalhato épiilet
fennmaradasat biztositja.

5. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A modositassal érintett teriilet feltarasat a kialakult allapotnak megfeleléen északrél tovabbra is a
2. sz. féat, délrél pedig a Buki utca biztositja. A teriileten a 2. sz. féutra megnyitott kihajto a
kozutkezeld hozzajarulasaval lett kialakitva, biztonsagosan hasznalhatd.

6. KOZMUVESITESI JAVASLAT

Jelen modositas nem igényli a meglévé kozmiivek fejlesztését.

7. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett moddositast kovetden a kornyezeti elemeket varhatéan nem éri karos hatas, hiszen
csupan a tényleges allapothoz igazodoé teriiletfelhasznalas kijelolése és az Ovezeti paraméterek
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meghatarozasa torténik. Az épiilet atalakitasa némi tobbletforgalommal jar majd, am ez a
kornyezeti elemekre nem fejt ki szamottevé hatast.

8. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilo
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelent6sége
esetileg hatarozhatd meg. Ennek megfeleléen 2020. juniusaban Vac Varos Onkormanyzata a Korm.
rendelet 3. szaml mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét
kérte a varhato kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességérol.

Vac Varos Onkormanyzata a beérkezett vélemények figyelembe vételével (gy dontott, hogy a
telepiilésrendezési eszkozok alatamasztd munkarészeként a Korm. rendelet szerinti kornyezeti
értékelés elkészitése nem sziikséges.
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