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BEVEZETO
A terv célja, a megbizds ismertetése

Vac varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2017-ben hagytak jova, melyeket azota tobbszor
modositottak. A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei Vac Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 268/2017. (X1.23.) szamu hatarozata Vac Varos telepiilésszerkezeti tervérdl és Vac
VarosOnkormanyzat Képvisel6-testiiletének 30/2017. (XI.24.) rendelete a helyi épitési
szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ).

A telepiilésen jelentkezé Gj fejlesztési szandékok kovetkeztében a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasat kérelmezték. A modositas a 3694/1 és 3694/3 hrsz-U telkeken lévé Diadal teret érinti.

A kérelem alapjan a modositas célja,az ingatlanon a szabalyozasi paraméterek modositasa és ezaltal
az épiiletmagassag novelése, illetve a teriileten kijelolt épitési hely torlése, mely biztositja a
tervezett épiilet elhelyezését és ezaltal a varosrész alkozpont kialakulasanak lehetéségét. A
modositas elinditasahoz az onkormanyzat telepitési tanulmanytervet készitetett, mely telepitési
tanulmanyterv 2020. novemberben késziilt el. Vac Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
185/2020.(X1.19.) hatarozataban dontott a telepiilésrendezési eszkézok targyalasos eljarasban
torténé modositasarol. A munkaval a telepiilés onkormanyzata szintén a Volgyzugoly Mihely Kft.-t
bizta meg.

0
P \‘\ ¢ 3
¥

=@

N =

A médositassal érintett teriilet lehatdroldsa (Forrds:Googlemaps)
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A tervezési folyamat

A vizsgalatok megkezdése, és a helyi épitési szabalyzat modositasa egy idében, egymassal
parhuzamosan toértént. A modositas a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet egyarant
érinti.

A tervezési munka soran a moédositas igényének vizsgalatat, a valtoztatasi koncepcid felallitasat

kovetéen a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasanak javaslata késziilt el. Az
alatamaszto munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a telepiilésrendezési eszkozok modositasa targyalasos eljaras keretén belil
torténhet. A targyalasos eljaras szabalyait az Eljr. 42. § tartalmazza. Targyalasos eljaras esetén a
polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. § szerint. A partnerségi
egyeztetés lezarasat kovetden keriil sor a végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatasara. Az
Onkormanyzat a dokumentaciot megkiildi az allami f6épitészi hataskorben eljar6 megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorben eljardé megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétél szamitott 5
napon belll kezdeményezi az egyezteté targyalast, amelyre a targyalas el6tt legalabb 8 nappal
elektronikus Gton meghivja - a teleplilésrendezési eszkozok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr.
9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokat. Az Onkormanyzat, amennyiben sziikséges, elézetes adatszolgaltatast kérhet az
érintett allamigazgatasi szervektol.

Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv késziil. Az allami foépitészi hataskorben eljar6 megyei
kormanyhivatal a jegyzékonyvet és a zard szakmai véleményt 8 napon belil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkdzok elfogadasahoz.

A telepliilésrendezési eszkozok modositasa az allami foépitészi hataskorben eljaro megyei
kormanyhivatal végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés
c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok az elfogadast kovetdé napon hatalyba léptethetok.

Jelen tervdokumentaci6 a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési anyaga, amelyet az
Onkormanyzat kap meg a partnerségi egyeztetés lezarasa céljabol.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Vac Véros (')'nkorménylzat képvisel6-testiiletének .../2021. (...) onkormanyzati rendelete Vac
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 30/2017. (XI.24.) onkormanyzati
rendeleténekmodositasarol

Vac Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi onkormanyzatairol szélo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és
telepiilési onkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol
sz0l6 30/2017. (X1.24.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl a kovetkezdket rendeli el:

1.8 Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo 30/2017.
(X1.24.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletét képez6é SZT 14 és SZT J4
jell szabalyozasi tervlapok a modositassal érintett teriilet vonatkozasaban jelen rendelet 2. szamu
melléklete szerint mddosulnak.

2.5. A HESZ 47.5 (2) a) pontja a kdvetkezd 8. alponttal egésziil ki:

,»8. Ksp-g6 jell kiilonleges teriiletek épitési bvezetében vendégldto épiilet elhelyezhets”

3.8 A HESZ 47.8 (3) bekezdésben szerepld tablazat Ksp-go jelii épitési dvezetre vonatkozd sora
helyébe az alabbi sor lép:

Az épitési
Z €P Az épitési telek Megengedett
ovezet
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Ksp-go | SZ 2500 30 30 10 30 0,25 40 3,0 5,5

4.5.A HESZ 47.5 a kovetkezd bekezdéssel egésziil ki:

»(3a) Ksp-go épitési dvezetben a szabdlyozdsi tervlapon jelolt telek be nem épithetd részén
éplilet nem helyezheté el, a meglévé fdsszdru névénydllomdny megbrzendd, s hdromszintes
ndvénydllomdnnyal rendelkezé zoldsdv létesitendd.”

5.8  Jelen rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatalyba.

Vac, 2021.

Matkovich llona Zsuzsanna dr. Zsidel Szilvia
Polgarmester Jegyz6
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1. melléklet a ../2021. (...) onkormanyzati rendelethez
A HESZ 2. sz mellékletében szerepld értelmez6 rendelkezések a kovetkez6 fogalommal egésziil ki:

»Telek be nem épitheto rész: a telek be nem épitheté részén épiilet nem helyezheté el, a
meglévé fdsszdru novénydllomdny megbrzendé, s hdromszintes névényallomdnnyal
rendelkezé zoldsav létesitendd.”

2. melléklet a .../2021. (...) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv modositasa
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MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. A 3694/1 és 3694/3 HRSZ-U TELKEK ALKOZPONT KIALAKITASA
1.1. A TERULET BEMUTATASA

A modositassal érintett teriilet, a Diadal tér (3694/1 és 3694/3. hrsz) Vac belteriiletén, az
Alsovaros-Burgundia telepiilésrész déli részén, a 2. sz. f6ut mentén helyezkedik el. A teriiletet
keletrél a 2. szamU orszagos f6ut, nyugatrol lakoteriiletek, délr6l a Gombas-patak, északrol a MOL
benzink(t teriilete hatarolja. A teriiletmegkozelitése tobb iranybdl is biztositott.

1.2. MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett, 3694/1 és 3694/3. hrsz-U telkek teriilete Osszesen 10208m?. A telek
jelenleg is beépitett. A teriilet déli részén jelenleg egy gordeszkapalya, valamint egy korabban
jatékteremként miikodd, ma leromlott allapoban lévd, foldszintes épiilet talalhato.

WA ¥ NG W S % I .| - ¢
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A mddositdssal érintett tertilet (Forrds Sajdt fotok)
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1.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a teriiletet jelentdés zoldfeliletli kilonleges
intézményteriiletként (Ksp-go épitési Ovezet) szabalyozzak. A jelent6s zoldfeliiletii kiilonleges
intézményteriiletek altalanos eldirasait a HESZ 47. § (1)-(3) bekezdése tartalmazza. A Ksp-go jelli
kiilonleges teriilet a sportolast, a szabadid6 eltoltését szolgalo létesitmények elhelyezésére szolgald
teriiletek, azon beliil is az Gvezet a sportolasi céll, gordeszkapalya elhelyezést teszi lehetové. A
Ksp-goépitési ovezetben elhelyezheté épitményekrél a HESZ 47. § (2) bekezdése rendelkezik. A
telkek beépitési modja szabadon allo.

Az épitési Ovezetre vonatkozo telekalakitasi és beépitési eldirasok az alabbiak:

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
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A hatalyos szabélyozési terv a médositéssal érintett terijlet nyugati oldala’m épitési helyet jelél

.....

alapjan haromszint(i zoldfeliiletet sziikséges biztositani. Ksp g0 épitési Ovezet a telepiilésen
kizarolag a Diadaltéren talalhato.

/,;:P‘ ? / 2 e W Batthyany Lajos tér AVar mc 2
a "

X;’L"Q"—O—Hﬂ \\ =
Hatalyos szabdlyozdsi tervlap (SZT-14, SZT J4) krvagat Hatdlyos telepiilésszerkezeti tervliap (TSZT) kivdgat

1.4. FEJLESZTESI CEL

A fejlesztési cél a 3694/1 és 3694/3 hrsz-U telkeken a beépithetdség korlatozasanak megsziintetése
a tervezett vendéglatd egység és parkold elhelyezése érdekében, s ezaltal egy leendd alkdzpont
kialakitasanak biztositasa. A teriileten egy legfeljebb 5,5m magas épiiletet szeretnének kialakitani.
A tervezett modositasok soran a meglévé sportolasra kijelolt funkciok (gordeszkapalya) megtartasa
mellett lehetdség nyilik egy kereskedelmi és vendéglatd funkcioval bird alkozpont kialakitasara a
teriileten. A fejlesztés érdekében a 3694 hrsz-( ingatlan telekalakitasa folyamatban van. (lasd. 1.
sz. melléklet)
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1.5.  JAVASOLT  TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI  RENDSZER,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A modositassal érintett teriiletet a helyi épitési szabalyzat jelentds zoldfeliletl kiilonleges
intézményteriiletként (Ksp-go épitési ovezet) szabalyozza. Tekintve, hogy a teriiletre tervezett
épiilet elhelyezését a hatalyos szabalyozasi terv korlatozza, a szabalyozasi terv modositasa
szilkséges. A teriilet épitési Ovezeti besorolasat a moddositdas nem befolyasolja, de az épitési
ovezetek paramétereinek modositasa sziikséges. igy a modositas soran a Ksp-go épitési dvezetben a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,5 m-re nd, a teriileten kijelolt épitési hely pedig
torlésre kertil.

A 2. sz. fout, és a Gombas-patak mentén a teriilet keleti és déli hataraban 10 m széles savban
keletrél és délrél, valamint a nyugati oldalon telek be nem épitheté részét jelol a terv. A telek be
nem épithet6 részén éplilet nem helyezhet6 el, a meglévé fasszarl novényallomany megdrzendo, s
haromszintes novényallomannyal rendelkez6 zoldsav létesitendd.
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Tervezett szabdlyozdsi tervlap - kivdgat Mddositdssal érintett szelvények
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2. Tajrendezési javaslat
2.1. Természetvédelmi, tajvédelmi és tajképvédelmi javaslat

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa soran jelent6s tajszerkezeti, illetve tajhasznalati
valtozasrol nem beszélhetiink. A modositassal érintett teriilet esetében az Ovezeti paraméterek
modositasa a telepiilés belteriiletén, beépitett teriiletek kozott torténik, igy természetvédelmi,
illetve tajképvédelmi érdekeket nem sért.

A modositassal érintett teriiletet és kornyezetét nemzetkozi védelem alatt allé Natura 2000 teriilet,
orszagos jelentdségii védett természeti teriilet nem érinti, ahogy az Okoldgiai Halozat 6vezetei sem.
A teriiletet délrél a Gombas-patak hatarolja, melynek természeti értékei jelen mddositas nem
veszélyezteti.

A tervezett moddositas esetében a tajban megjelend jelentds valtozasrol nem beszélhetiink, annak
ellenére, hogy az épiiletmagassag novekedik, a tervezett éplilet a kornyezé telepliilésszévetbe
torténd illeszkedése biztositott.

3. Kozlekedési javaslat

A modositas soran a beépitésre szant teriiletek aranya nem novekedett, csupan a jelentds
zoldfeliiletd kilonleges intézményteriilet (Ksp-go épitési Ovezet) Ovezetében az épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértéke nétt. A varos kozlekedési rendszerében a tervezett beruhazas
nem eredményez valtozast. A teriilet megkozelithetGsége a 2. sz orszagos foutrol lehajtva a
kornyez6 feltaroutakon keresztiil biztositott. A teriiletre érkez6 gépjarmiivek elhelyezését a tér
nyugati oldalan tervezett parkold biztositja.

4. Kozmiivesitési javaslat

A tervezett modositasok a kozmil infrastruktira halozat fejlesztését nem igénylik, a teleplilés
belteriiletén a sziikséges kozmlvek rendelkezésre allnak.

5. Kornyezeti hatasok és feltételek

A fejlesztés megvalositasa (vendéglato egység, parkolo) épitési tevékenységgel jar, mely a teret
hatarolo utcak forgalmat varhatéan megnoveli, munkagépek megjelenésére kell szamitani, de
tekintve, hogy a modositassal érintett teriilet a forgalmas, 2. sz. f6ut mentén helyezkedik el, a
megszokott koriilményekhez képest nem kell tulzott forgalomra szamitani.

6. Kornyezeti értékelés

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelent6sége
esetileg hatarozhatd meg. Ennek megfeleléen Vac Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3. szami
mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a varhatd
kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
sziikségességérol.
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1.SZ. MELLEKLET: VALTOZASI VAZRAJZ

Valtozas elétti allapot
Alrészlet

Alrésziet
Hrsz

jel mav.aga Hesz. |jol

min.o
g
3
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miv.dga

min.o
=
H
3

1 2 3 9

Valtozas utani allapot
Tertlet

AK Szolgalmi és egyéb jogok

msz: M-11-a/2020.

a| Megjegyz. |

o
"
=

12

3694/1 Kivett, kbzterdlet 0.4810 Kivett, kozterdlet 0.5175

Vezelékjog: ELMU HALOZATI
ELOSZTO KFT.1132 BUDAPEST
Véci ut 72-74 VMB-126/2011
engedély szamt (20254) VAC 0,4
kV-0s 7.sz. fennéll6 vezeték javéra
a vézrajz szerinti 830 m2
tertiletnagysdgra

Vezetékjog: ELMU HALOZAT!
ELOSZTO KFT 1132 BUDAPEST
Véci it 72-74 VMB-212/2009
engedély szémt (18096) VAC- DEL
aléllomas 1.sz. 10 kV-os fennélié
vezelék javéra a vazrajz szeninti 670

369472 Kivett, kbzterdlet 0.0545 369472 Kivelt, kbzterdlet

m2 terille!

Ingatlanrendezé Bt.
2600 Vac, Kosdi ut 18.

Cimkoordinatak 3694/1 hrsz.

Psz. 4 X

1 656791 | 269505

Cimkoordinatak 3694/3 hrsz.

Psz. 4 X

Veze ILOZATI
ELOSZTC T 1132 BUDAPEST
Véci ut 72-74 VMB-212/2009
engedély szami (18096) VAC- DEL
aléliomés 1.sz. 10 kV-os fennéll6
vezeték javéra a vazrajz
szerinti 53 m2 terdletnagységra

DMRY DUNA MENTI REGIONALIS
VIZMO ZRT.2600 VAC Kodély
Zoltén it Vizvezetési szolgalmi jog

3694/3 Kivett, beépitetien tertiet 0.5398 3694/3 Kivett, beépitetlen terifet 0.4400

Osszesen:

252 m2 terilletrészre

1 656798 | 269521

A telekhatar rendezés akaratunknak
megfelelden tortént:

Vezetékjog: ELMU HALOZATI

ELOSZTO KFT.1132 BUDAPEST

Véci it 72-74 VMB-126/2011

engedély szému (20254) VAC 0,4

kV-0s 7.sz. fennéll6 vezeték javéra
a vézrajz szerinti 4 m2

1.0753| -

1.0753

terlletnagységra

Szolgalmak abrazolasa

M.a. = 1:1500

Z i yNnd AYAD

ugijoz AIgpOX QYA 009

o ILN:

193

vezetékjog ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT.
53 m2, VMB-212/2009 eng. sz. (18096)

pagnef €1

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Készito: Pé{lond

foldmére ig.széma: 6354

Véc, 2020. december 10,

Mindségsm

ing.rend.min. széma: 233/90

Véac varos
belteriilet

Adatszolgéltatas iktatészama: 2 - 1975 /2020

VALTOZASI VAZRAJZ

a 3694/1, /2, /3 helyrajzi szamu foldrészletek hatarrendezésérdl

3694/3

Vac, 2020. .

Diadal tér

A helyrajzi szémozas és a lerilletszamités helyes.
Ez a z4radék a keltezéstsl szémitolt egy évig hatalyos.

M=1:1000

Foldvary Karoly tér

-..nap

ing.rend.min.széma:

1830/8
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2.SZ. MELLEKLET: BEEPITESI JAVASLAT
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| tervezett spuiet
| helye
50,00M

(4548)
Stadion utca

4546/2 4528/2
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