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BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Vac telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalata 2017-ben keriilt jovahagyasra. A jovahagyott
tervekkel kapcsolatban az AMBRUS Acélszerkezet Gyarto és Epitd Kft. (tovabbiakban: Fejlesztd) egy
modositasi kérelmet nyujtott be a teleplilés onkormanyzatdhoz a 7008/47-50 hrsz-U telkek
szabalyozasi paramétereinek modositasara vonatkozoan. A modositas elinditasat a telepiilés
onkormanyzata az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelemérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény (a
tovabbiakban Etv.) 30/A. S§-ban foglalt felhatalmazas alapjan kotendd telepiilésrendezési
szerz6déshez sziikséges telepitési tanulmanytervhez kototte. A tanulmany elkészitésével a Fejleszto
a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A Fejleszté6 moddositasi kérelme arra iranyul, hogy a Keszeg utcaban lévé 7008/47-50 hrsz-U négy
telek esetében az elokerti épitési hatarvonal 10 m-rél 6 m-re csokkenjen. Az AMBRUS Kft. a
teriileten telkenként egy-egy kétlakasos lakoépiilet épitését tervezi. Az ingatlanok épitésére - Vac
Varos Onkormanyzati Tervtanacsanak szakmai véleménye alapjan - a Fejleszté 2008-ban Vac Varos
Polgarmesteri Hivatala, Hatdsagi Osztalyatdl, mint |. fok( Epitési Hatdsagtol épitési engedélyt
kapott. Az épitési engedélyezési tervdokumentacioban mind a négy ingatlan esetében 6 m-es
elékert szerepelt. Az ingatlanok megvalositasara ez idében nem kerdilt sor, igy az épitési engedélyek
2011-ben, egyszeri hosszabbitas utan lejartak.

Az azota eltelt idészakban az épitésiigyi jogszabalyi kornyezetben jelentds valtozasok léptek életbe,
melynek kovetkeztében az ingatlanok épitése kikeriilt az épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenységek korébdl. Mivel az Uj lakoépiiletek Gsszes hasznos alapteriilete nem haladja meg a 300
m’-t, azok épitése az egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevékenységek korébe tartozik. A
Fejleszté az épitési tevékenységet - valtozatlan tartalommal - a kivitelezés tervezett megkezdése
el6tt bejelentette, az elektronikus épitési naplot - a jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen -
készenlétbe helyezte, majd megkezdte a kivitelezési munkalatokat. A Pest Megyei Kormanyhivatal
Vaci Jarasi Hivatal Epitésiigyi Osztalya az épitési naplot megvizsgalta, majd helyszini ellen6rzést
tartott, melyek soran megallapitotta, hogy a lakdhazak kivitelezése az elektronikus épitési naploba
feltoltott tervdokumentacionak megfelelden tortént, azonban nem felel meg Vac Varos Helyi Epitési
Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének. A Keszeg utca feloli elékert mérete a
tervdokumentacioban és a helyszinen megkezdett munkalatok alapjan is 6 m, azonban a
szabalyozasi terv a teriileten 10 méteres kotelezé eldkertet jelol. A hatdsag az épiiletek szabalyossa
tételét, vagy bontasat rendelte el.

A Fejleszt6 a megkezdett épiileteket fenn kivanja tartani, ezért a fentiek alapjan Vac Varos Helyi
Epitési Szabalyzatanak modositasa valt szilkségessé. Az elkésziilt telepitési tanulmanyterv alapjan

,,,,,

szabalyzat modositasarol dontott (lasd 1. melléklet) az érintett telektémbre vonatkozoan.
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A tervezeési terlilet Vacon beliili elhelyezkedése

A tervezési folyamat

Mivel a tervezett modositas csak a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem
pontositasara, az épitési hely, épitési hatarvonal moddositasara terjed ki, a 314/2012. (X.8.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6a) bekezdés c) pont cc) alpont alapjan a
telepiilésrendezési eszkoz allami féépitészi eljaras szerint keriil modositasra.

Az allami féépitészi eljaras folyamata:

1.

Az allami féépitészi eljaras esetén a polgarmester a telepiilésrendezési eszkozok maodositasanak
tervezetét a zar6 szakmai vélemény megkérése el6tt véleményezteti a partnerekkel. A
véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviseld-testiilettel,
amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet dont. A vélemény el nem
fogadasa esetén a dontést indokolni kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetéen a polgarmester elektronikus Gton zar6é szakmai
véleményt kér az allami féépitész hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalhoz benyujtott
kérelemmel. A kérelemhez mellékelni kell: a partnerségi egyeztetést lezar6 dontést, a
telepiilésrendezési eszkozok tervezetét és a tervezett modositas rovid osszefoglalo indoklasat és
az alatamaszto javaslatot. Az allami foépitész hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal zaré
szakmai véleményét 15 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepliilésrendezési eszkoz
elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal zar6 szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az allami féépitészi
eljaras esetén a telepiilésrendezési eszkoz legkorabban az elfogadast kovetdé napon lép
hatalyba.

Jelen dokumentacio a helyi épitési szabalyzat moédositasanak zaro szakmai véleményezésre
el6készitett anyaga.
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2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Vac varos teleplilésrendezési eszkozei 2017-ben keriiltek jovahagyasra, a telepiilés hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei az alabbiak:

e Vac Varos Onkormanyzat 268/2017. (X1.23.) sz. Kt. hatarozata Vac Varos Telepiilésszerkezeti
Tervérol

e Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 30/2017. (XI.24.) szamu rendelete Vac Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2018.
www.vzm.hu



VAC HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA 8
ZARO SZAKMAI VELEMENYEZES| ANYAG HESZ MODOSITASA

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

VAC VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK .../2018. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE
VAC VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
30/2017. (X1.24.) SZAMU RENDELETENEK MODOSITASAROL

Vac Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, valamint a partnerek
véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol szolé 30/2017. (X1.24.) onkormanyzati
rendelet modositasarol a kovetkezoket rendeli el:

1.8  Vac Varos Onkormanyzat képviseld-testiiletének Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
30/2017. (XI.24.) szamU rendelete 1. melléklete szerinti SZT-M4 tervlapja hatalyat veszti és
helyébe jelen rendelet melléklete szerinti tervlap lép.

2.8  Jelen rendelet a kihirdetését kdvet6 napon lép hatalyba.

Vac, 2018.

Fordés Attila Deakné Dr. Szarka Anita
Polgarmester Jegyz6

1. melléklet a .../2018. (...) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv modositasa
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MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
1.1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

Teriilethasznalat
A tervezési teriilet, a Paduc utca-Keszeg utca-Harcsa utca-Sligér utca altal hatarolt teriilet, a

Derecske-Kisderecske nevii déli teleplilésrészén, Szédliget hataraban helyezkedik el. A Siigér utcaval
parhuzamosan hizodik a 2. sz. féat, amelynek tuloldalan a Dunat talaljuk. A tombot a kozépso
részén, a 7008/47 hrsz-u ingatlantol délre egy keskeny koz szeli ketté.

A tervezési teriilet Kisderecske még jellemzéen beépitetlen csaladihazas lakoteriiletei kozé
tartozik. A tomb telkei jelenleg nagyobb részt beépitetlenek. A Siigér utca és a Paduc utca menti
telkek mindegyike lresen all, épiiletek mindossze a Keszeg utca - Harcsa utca sarkan allnak. Az
AMBRUS Kft. a Keszeg utca kozéps6 részén, a 7008/47-50 hrsz-U telkeken kezdte meg az

épitkezését, amely jelenleg felfiiggesztés alatt all.
A tervezési teriilet tagabb kornyezetében, a Keszeg utca keleti oldalan fekvé tombben szintén
néhany feléplilt lakohaz talalhatd, valamint tobb épitkezés jelenleg is folyik. A teriilettdl északra és
délre nagyobb aranyban beépiilt lakoteriiletek talalhatoak, a tervezési teriilet nyugati oldalan pedig
egy keskeny erdésav hizodik, amely elvalasztja a szomszédos 2. szamu féuttol.
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A beruhazas ismertetése

Az AMBRUS Kft. épitési telkei, a 7008/47-50 hrsz-
U ingatlanok teriilete egyenként 1000-1100 m?, a
négy telek Osszteriilete 4300 m?. Az ingatlanok
jelenleg épitési teriiletként funkcionalnak, a
négy telken parhuzamosan megkezdték a
tervezett kétlakasos lakdhazak felépitését,
amely a Kormanyhivatal dontése alapjan
felfliggesztésre keriilt.

Az ingatlanok beépitettsége a beruhazas
megvalosulasat kovetéen kozel 20% lesz, 0,29-as
szintteriileti mutatoval, 70%-os zoldfelileti arany
mellett. A tervezett lakdingatlanok
épitménymagassaga 5,8 m koril alakul. A
telkekre késziilt helyszinrajzot (a pontos
mutatokkal) lasd a 2. mellékletben. Az AMBRUS Kft. telkeinek légifotoja
(Forrds: Google Maps)

Az AMBRUS Kft. megkezdett épiiletei (7008/47-49 hrsz-u ingatlanok)
Telekstruktara, beépitettség

A tervezési teriilet telekstruktlUrajara a szabalyos telkek jellemzdek. A telkek mérete valtozo: a
teriiletet kozépen keresztiilszelé kozt6l délre fekvd telkek 1000 m? alatti méretiiek, jellemzéen 700
m?, illetve 900 m” koriiliek.

A tomb északi részén mar a nagyobb telekméretek jellemzéek: az AMBRUS Kft. telkei jellemzGen
1000-1100 m* kozottiek, a Siigér utca menti telkek nagyobbak, 1300-1400 m*-esek, a Paduc utca
mentén pedig két, a lentieknél joval nagyobb telek fekszik (2000-3000 m? kdzottiek).
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Telekméret vizsgalat

A tervezési teriileten a hatalyos foldhivatali alaptérképen minddssze a tomb déli, Harcsa utca és
Keszeg utca sarkan fekvd két telken van feltiintetve épiilet, az AMBRUS Kft. megkezdett épiiletei és
az azoktol délre allo kisebb épiilet még nem szerepel a térképen. A tomb telkeinek beépitettsége a
fentiekbd6l adéddan mindossze a Harcsa utca-Keszeg utca sarkan fekvo telkekre szamithato (20,97 és
23,32%), a tobbi telek beépitettsége hivatalosan 0%.
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Beépitettség vizsgalat
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Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok megallapitasai

A tombot a hatalyos telepiilésszerkezeti terv #
kertvarosias lakoteriilet  teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolja.

A tomb a hatalyos szabalyozasi terven Lke-3 jeli
épitési Ovezetbe sorolt. A helyi épitési
szabalyzat Lke-3 épitési ovezetben szabadon allo
beépitési mod esetén, legfeljebb 20%-os
beépitettséggel, legaldbb 700 m? nagysagl
telken teszi lehetévé az épiilet-elhelyezést, a
tovabbi épitési paramétereket lasd a lenti
tablazatban.

A szabalyozasi terv a tomb 0Osszes telkén
feltlinteti az épitési helyet. A Keszeg utcaban
végig 10 m-es eldkertet allapit meg, kivételt ez
aldl a Paduc utca-Keszeg utca sarkan fekvo telek
képez, amelynek esetében a Keszeg utca menti
elékert 5 m. A Keszeg utcaval parhuzamos Stigér
utcaban - a 2. sz. f6ut kozelségébdl addddan - a
szabalyozasi terv 20 m-ben allapitja meg az
eldkertet, amelybdl az utcafront feléli 10 m
beiiltetési kotelezettséggel érintett.

A szabalyozasi terv a Paduc utca menti két nagy
méretl telek esetében javasolt telekosztast is
feltiintet, mindkét telket harom telekre osztja,
az épitési helyek e javasolt telkeken keriiltek
feltiintetésre.
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Védelmi és korlatozé elemek

A tervezési teriiletet természetvédelmi teriilet nem érinti, épitett érték (miemlék, helyi
jelentGségli védett érték), régészeti leléhely nem talalhato a teriiletén.

A tombot érinti az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriilet ovezete. A taj- és

.....

A tervezési teriiletet a szabalyozasi terv alapjan a Nagyvizi mederrendezési terv teriilete, I. rend
arvizvédmiivének nyomvonala is érinti. A helyi épitési szabalyzat e teriiletre nem fogalmaz meg
elbirasokat, korlatozasokat. A nagyvizi mederkezelési terv egyes zonairdl a nagyvizi meder, a parti
sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositasarol,
valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara
vonatkozo szabalyokrol szolo 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet rendelkezik.

1.2. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

Jelen moddositas soran a teriiletfelhasznalasi rendszerben nem torténik valtozas, a tervezési teriilet
tovabbra is kertvarosias lakoteriilet besorolast marad.

1.3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepcio a helyi épitési szabalyzat mellékletét képzé szabalyozasi terv (M4 jeli
szelvény) modositasara vonatkozik. A szabalyozasi terven a 7008/47-50 hrsz-G ingatlanokon
megkezdett beruhazas megvaldsitasahoz a 10 m-es eldkert helyett legfeljebb 6 m-es elbkert
feltlintetése szilkséges. Az egységes utcakép, valamint az azonos adottsagokkal rendelkezé telkek
modositasa a Keszeg utca nyugati oldalan, melynek kovetkeztében a Harcsa utcaig a teljes
utcaszakasz teriiletén 6 m-es kialakithato legkisebb eldkert keriil megallapitasra. E modositas
hatasara a Keszeg utca teljes szakaszan a hatalyos szabalyozasi terv szerinti 10 m-rél 6 m-re kertil
csokkentésre az eldkert, a Paduc utca-Keszeg utca sarkan fekvo telek Keszeg utca felli elékertje 5
m-rél 6 m-re novekszik.

A teriileten a 10 m-es eldkert - tekintettel a viszonylag kis telekmélységre - aranytalanul lecsokkenti
a hatsokert méretét. A tombot feltaro utca 12 m-es szabalyozasi szélességgel rendelkezik, amely
eredményeképpen az utcaban elhelyezett lakdépliletek a telkeken megallapitott 5-5 m-es eldkert
esetében is tobb, mint 20 m tavolsagra keriilnek egymastol, igy 10 m-es eldkert kijelolése nem
sziikségszer(. A Keszeg utca északi, jellemzden kiéplilt részein a meglévd lakohazak jelentds része 5
m-es elbkerttel épiilt.
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Hatalyos szabalyozasi terv (kivagat) Tervezett szabalyozasi terv médositas

A tomb nyugati felén jelenleg 10 m széles beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletsavot jeldl a
szabalyozasi terv, ahol tobbszintes novényallomany iltetend6, majd ezen felll tovabbi 10 m -
Osszesen 20 m - elékert elhagyasat teszi kotelezévé. A tomb nyugati felén, igy tobb telek esetében
is igen kisméretii, illetve fekvé épitési hely keriilt megallapitasra. Vac Varos Onkormanyzat
Epitészeti-Miiszaki Tervtanacsanak javaslatara a tervezett modositds a tomb ezen teriiletére is
kitér. A Siigér utca menti telkek esetében - a Paduc és Harcsa utca kozotti szakaszon - a beliltetési
kotelezettséggel érintett teriiletsavval azonos szélességl, 10 m-es elékert keriil megallapitasra.

A teriiletet érint6 Lke-3 épitési ovezet telekalakitasi és beépitési eldirasainak modositasa nem valik
sziilkségessé, ezért (j épitési ovezet létrehozasa nem indokolt, a HESZ eldirasainak modositasa nem
sziikséges.

A helyi épitési szabalyzat jelen modositasanak jovahagyasa soran az SZT-M4 jelli szabalyozasi
tervlap cseréje torténik majd. A konnyebb kezelhet6ség érdekében véleményezési eljaras soran
minddssze az SZT-M4 jel(i tervlapnak egy kivagata keriil a HESZ mellékletébe. A tervlap hatélya ala
tartozo teriileten tortén valtozasok az SZT-M4 jelli tervlapon a jovahagyast megel6z6en atvezetésre
keriilnek majd.

1.4. BEEPITESI TERV

A beépitési terven az AMBRUS Kft. mar meglévé épiiletei, a ténylegesen megépiteni kivant
helyek és a modositasi javaslat figyelembe vételével megvaldsithato beépitések. A beépitési tervet
a 3. melléklet tartalmazza.

2. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhatd kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhatdé meg. Ennek megfeleléen Vac Varos Onkormanyzat a Korm. rendelet 3. szamu
mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a varhatéd
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kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
sziikségességérol.
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MELLEKLET
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1. MELLEKLET: VAC VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 199/2018. (VIII.13.)
HATAROZATA

KIVONAT
a Képvisel-testiilet 2018. augusztus 13.-4n megtartott
rendkiviili tilésérol készilt jegyzokonyveébol

Tdrgy: Keizeg w. — Parduc . — 2. 53 fiit — Harcia n. dltal hatdrolt timbben az; elékerti épitési hatirvonal
médositdsa

199/2018.(VI1I1.13.) sz. Képvisel-testiilets
hatdrozat

1. Vic Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete elfogadja a telepiilésrendezési eszkozok
modositasat kezdeményezé AMBRUS  Acélszerkezet Gyarté  és I';‘pité Kft.
megbizasabdl a Volgyzugoly Mihely Kft. 4ltal 2018. jalmsaban elkészitetr Telepitési
Tanulmanytervér - a , Telepulésrendezési eszkozok modositasa telepilesrendezési
szerzédeés keretében: Keszeg utca - Parduc utca - 2. szama f6ut - Harcsa utca altal

2. Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testillete felkéri a Polgirmestert a hiromoldala
Telepiilésrendezési tervezési szerzédés aldirasara.

Hatdodo: A Kz dintést kovetd 30 napon beliil Felelos: Polgarmester, foepitész;

3. Vic Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felkéri a Polgarmestert a haromoldali
Telepulésrendezési tervezési szerz6dés alairasat kovetden a telepllésrendezési eljaras

meginditasara.
HatiridG: A szergidés aldirdsal kivetoen azonnal Felels: Polgdarmester, foépitész
Km.f
" Fordds Attila s.k.
L polparmester

A kivonat hiteléiil:

CA
Palicz Angeltka
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3. MELLEKLET: BEEPITESI TERV
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belteriilet hatara

tervezési teriilet hatara
a beruhazas soran tervezett épiilet

megvalodsithato beépités

Ui HIH

kornyez6 beépités
| médositott épitési hely hatara

épitési hely hatara (M4 szelvény alapjan)
javasolt telekhatar (M4 szelvény alapjan)
aszfaltos/murvas kozat

gyalogos foldut

jelentds novényallomany
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VOLGYZUGOLY MUHELY KFT.
2083 Solymar, Bimbo u. 20. \ 7
Tel.: 06-1 -4339/-0491 AA\

www.vzm.hu vzm@vzm.hu

Telepiilésrendezés Ferik Tiinde

vezet§ telepiilésrendezd tervezé
(TT/113-1259/06)

Ronyecz Zsofia

okl. tajépitészmérnok

Stdi Beata

épitészmérndk

Tajrendezés Kéthelyi Marton

okl. tajépitészmérnok

TK 01-5282

Ronyecz Zsofia
okl. tajépitészmérnok

Vac
[Teleplilésrendezési eszk6zok modositasa a Paduc utca- Keszeg utca -

Harcsa utca - Suigér utca altal hatarolt teriilet épitési mutatoira
vonatkozoban

BEEPITESI TERV
M=1:2000
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