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Vac varos hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek dontés-el6készit6 elemzése

BEVEZETES

Vac Varos Onkorményzata 2018. oktdber 6-an, ,Vdc vdros telepiilésrendezési eszkbzeinek
dttekintése” cimmel palydzati felhivast tett kozzé, melyben Vac varos telepiilésrendezési
eszkozeinek a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és
a telepiilésrendezési  eszk6z6krél,  valamint  egyes  teleplilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 16. § (1)
bekezdése szerinti attekintését, ellenérzését hatarozta meg feladatként.

Az eredményesen lefolytatott palydzat keretében a tervezési feladatot az Urbanitas Tervez6
és Tandcsado Kft. nyerte el.

A Trk. 16. § (1) bek. szerint:
,Az Onkormdnyzat a telepliilésszerkezeti tervet legaldbb 10 évente, a helyi épitési
szabdlyzatot legaldbb 4 évente dttekinti, ellenbrzi és dont arrdl, hogy
a) tovdbbra is valtozatlan tartalommal alkalmazza,
b) mddositja, vagy
c) ujat készit.”

A fentiek alapjan a tervezési feladat Vac varos hatdlyos telepilésrendezési eszkozeinek
alapos vizsgalata, elemzése és ezek alapjan egy helyzetértékelés elkészitése, mely az
Onkormanyzat Képvisels-testiilete szdmara megfelel§ alapot biztosit a hatdlyos tervek
maddositasanak, vagy Uj terv készitésének sziikségességérél sz616 dontése megalkotasahoz.

A dokumentacio vizsgalati és elemzé munkarészei kiterjednek

a hatalyos telepullésrendezési eszkozok és a magasabb szintl tervek/jogszabalyok

Osszefliggéseinek vizsgalatara,

- a telepllésen kialakult valds allapotok és a hatdlyos tervekben rogzitett allapot
viszonyanak elemzésére,

- a hatalyos tervek hibainak feltarasara,

- az esetlegesen sziikségessé valé moddositdsok vonzataként megjelend épitésjogi
kérdésekre/kévetkezményekre és

- az Ujonnan megjelend tulajdonosi/fejleszt6i/6nkormanyzati valtoztatasi igények

el6zetes megvaldsithatdsagi elemzésére

A helyzetértékelés keretében — részletes indoklas mellett — egyértelm( javaslat kerdl
megfogalmazasra a hatalyos tervek sziikséges modositasa kapcsan.

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
4



l. VIZSGALATOK




Vac varos hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek dontés-el6készit6 elemzése

I.1. A TERULETRENDEZESI TERVEK VACRA VONATKOZO
RENDELKEZESEINEK VIZSGALATA

1.1.1. A TERULETRENDEZESI TERVEK JOGSZABALYI KORNYEZETENEK BEMUTATASA

A teriletrendezési tervek részletes vizsgalata el6tt fel kell hiviuk a figyelmet a

terliletrendezési tervek kdzeljovében varhaté valtozasaira:

A hatalyos dllapot szerint Vac kozigazgatasi terlilete az Orszdgos Terliletrendezési
Tervrél sz6ld 2003. évi XXVI. torvény (a tovabbiakban: OTrT), illetve a Budapesti
Agglomerdcidé Teriiletrendezési Tervérdl sz6lé 2005. évi LXIV. torvény (a
tovabbiakban: BATrT) hatalya ald tartozik.

Ugyanakkor az Orszaggy(lés mar elfogadta, a 2019. madrcius 16-atél hatalyba [ép6
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvényt (a tovabbiakban: MTrT), mely felvdltja majd Az Orszdgos
Terliletrendezési Tervrél, a Budapesti Agglomerdcio Terliletrendezési Tervérdl és a
Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervérél (ez utébbi Vacot nem érinti)
sz6l6 egyes torvényeket.

Jelen vizsgalat készitésekor az Uj torvény szovegének kozlonyallapota mar elérhetd, de a

torvény mellékleteit képez6 tervlapok egyel6re hivatalos forrasbél nem beszerezhet6ek. A

rajzi mellékletek listajaboél annyi kideril, hogy a hatalyos OTrT és BATrT mellékleteit képezs

tervlapokhoz képest az uj torvény mellékletei valamelyest atalakulnak és tartalmuk is

varhatdan aktualizalasra kerult.

OTrT rajzi mellékletei:

2. sz. melléklet — Az Orszag Szerkezeti Terve

3/1. sz. melléklet — Orszagos Gkoldgiai halozat dvezete

3/2. sz. melléklet — Kivalé terméhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezete

3/3. sz. melléklet — J6 term&helyi adottsagu szantoterilet bvezete

3/4. sz. melléklet — Kivalé termd&helyi adottsagu erd6teriilet Gvezete

3/5. sz. melléklet — Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet Gvezete

3/6. sz. melléklet — Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet vezete

3/7. sz. melléklet — Orszagos vizmindség-védelmi terllet ovezete

3/8. sz. melléklet — Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében
megvaldsuld vizkar-elharitasi célu sziikségtarozék terllete

3/9. sz. melléklet — Kiemelt fontossagi honvédelmi teriilet Gvezete

BATIT rajzi mellékletei

2. sz. melléklet — Szerkezeti Terv

3/1. sz. melléklet — Magtertlet 6vezete

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
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— 3/2.sz. melléklet — Okoldgiai folyosé dvezete

— 3/3. sz. melléklet — Puffer teriilet 6vezete

— 3/6. sz. melléklet — Erd6telepitésre alkalmas terilet 6vezete

— 3/15. sz. melléklet — Asvanyi nyersanyag-gazdélkodasi teriilet dvezete
— 3/16. sz. melléklet — Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

— 3/18. sz. melléklet — Foldtani veszélyforras teriletének dvezete

— 3/22. sz. melléklet — Honvédelmi terulet dvezete

MTrT rajzi mellékletei:

— 2. melléklet - Az Orszag Szerkezeti Terve

— 3.1 melléklet - Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete, az 6koldgiai halézat Skoldgiai
folyoséjanak ovezete

— 3.2 melléklet - Kivalé terméhelyi adottsagu szantdk 6vezete

— 3.3 melléklet - Erd6k Ovezete

— 3.4 melléklet - Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek Ovezete altal érintett
telepiilések

— 3.5 melléklet - Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete altal érintett teleplilések

— 7. melléklet - Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve

A felsorolasokban pirossal jelolt tervlapok tartalma sem veszik el, mivel az MTrT 35. § (3)

bekezdése értelmében:
LA jo termébhelyi adottsdgu szdntok oOvezetének, az erdbtelepitésre javasolt teriilet
Ovezetének, a tdjképvédelmi teriilet 6vezetének, a vizminbGség-védelmi teriilet évezetének,
a rendszeresen belvizjarta teriilet dvezetének tervlapjait, valamint az dsvdnyi
nyersanyagvagyon évezete dltal érintett telepliléseket és a foldtani veszélyforrds teriilet
Ovezete dltal érintett telepiiléseket a teriiletrendezésért felel6s miniszter 19. § (4)
bekezdése szerinti rendelete tartalmazza.”

MTrT 19. § (4) bek:
,Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatdrozott orszdgos 6vezetek teriileti
lehatdroldsat és dvezeti szabdlyait a teriiletrendezésért felel6s miniszter rendeletben
dllapitia meg.”

A jogszabalyban hivatkozott miniszteri rendelet egyel6re nem létezik, de marcius kozepéig
még van idd az elkészitésére.

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
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Mivel az MTrT rajzi mellékleteit képezé tervlapok és a fent emlitett miniszteri rendeletben
megallapitandd lehatdroldasok egyel6re nem allnak a rendelkezésiinkre, igy jelen vizsgalat
keretében csak a hatalyos terlletrendezési tervek (OTrT, BATrT) tartalma alapjan tudjuk a
terliletrendezési vizsgalatokat elvégezni. Ez valéjdban nem jelent problémat, mivel mind a
hatdlyos OTrT és BATrT, mind az Uj MTrT mellékletei az Ovezetek kapcsan egy adott
idSallapot szerinti lehataroldst rogzitenek, melyek gyorsan valtozhatnak és ezaltal avulnak is.

177

Eppen ezért az OTrT eddig is tartalmazott erre vonatkozélag egy el@irast, miszerint:
OTrT 12/A. § (1) bek:

LA kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési
eszkbzOk készitése sordn a 12. § (1) és (2) bekezdésében felsorolt térségi 6vezetek dltal
érintett terlileteket az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek teriileti
érintettségével kapcsolatos dlldsfoglaldsra kotelezett dllamigazgatdsi szervek korérél
sz0l6 kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott dllamigazgatdsi szervek elézetes

adatszolgdltatdsa figyelembevételével kell lehatdrolni.”

Ez azt jelenti, hogy - a torvény szovege alapjan - a telepilésrendezési eszkozok
készitése/modositasa el6tt a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a
teleplilésrendezési tervek készitése sordn az orszdgos, a kiemelt térségi és a megyei évezetek
teriileti érintettségével kapcsolatosan dlldsfoglaldsra kételezett dllamigazgatdsi szervek
korérdl és az eljdrds részletes szabdlyairdl sz6lé 282/2009. (XI1.11.) Korm. rendelet szerint
sziikséges az egyes adatszolgaltatok megkeresése és a térségi ovezeti lehataroldsoknak, az
altaluk szolgdltaott adatok
szerinti aktualizalasa.

Terseg) dvezetek

Vac esetében az 1. &z Orszagos Teriletrendezesi Tervrdl s20lo | af kivald termdhely adottsagd szantateriilet | Budapest Favaros Kormanyhratala
adatSZOIgaItatasra kOteIezett OFsZagos overetek b! 10 termohelys adottsapu szantoterulet Budapest Favaras Kormanyhnatala
a'”amigazgata’si szervek £} kivalo terméhelyi adottsagi erddterilet megyei korményhivatal erdészeti hataskorében eljard
kérét, mivel a tEIEpUIéS az d) tajképvedelmi szempontbol kiemeiten  nemzeti park igargatosag
kezelendd terilet
AgglomeraCIOS torveny e) wiligorokség s vilagbroksegs varomanyos | kulturalis brokseg vedelméert felelds miniszier
(BATrT) hatdlya ala tartozik, a o
orszagos vizmindség-vedelmi tenilet teriileti viziigyl igazgatosg
282/2009 (X“ll) Korm. 5 a Vasarhelyi- terlileti viziigy igazgatisag
=¢ kereteben megvalosuld
rendelet 3. mellékletében
. , Ry . i) kiemelt fontossagl honvedelmi teriilet honvedelemért felelds
taldlhatd tablazat hatédrozza i -
2, Az Orszigos Terlletrendezési a) magterilet nemzeti park ig
mesg. Terid 1arvény szefinti b) skolégiai folyosé nemzeti park ig
kiemelt terseg ovezetek puffer terilel nemizetl park igargatosag
) erddtelepiteste javasolt teriilet Budapest Favaros Kormanyhnatala
&) asvinyi nyarsanyag-vagyon terlet binyafelugyeleti  hatdskdrében  eljgrt  megye
kormanyhivatal
f] rendszeresen belvizjarta teriilet teriileti vizigyl igargatisag
g/ feldtani veszétyforras tarilete hataskarében  elgre  megyei
) horvédielmi terllet honvédelemént felalés miniszter

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
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Az OTrT 12/A. § (1) bekezdésének idézett elGirasa biztositja a mindenkori aktualis adatok
hasznalatat, igy tehat a torvények mellékletét képezd tervlapok iranyadd jellegliek, de
tartalmuk a tervezési folyamatok kapcsan ellenérizendé.

Az Uj MTrT is tartalmaz erre vonatkozdlag elGirast:
MTrT 22. §:

LA kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepliilésrendezési
eszk6zok készitése sordn a térségi bvezetek dltal érintett terlileteket az e térvény
felhatalmazdsa alapjan kiadott kormdnyrendelet szerint, az abban meghatdrozott
dllamigazgatdsi szervek el6zetes adatszolgdltatdsdt mérlegelve kell lehatdrolni. A
mérlegelésnél az e térvényben meghatdrozott szerkezeti terveket kell elsGsorban

figyelembe venni.”
Ezen fellil:
MTrT 88. § (1) bek. a) pont:

,Felhatalmazdst kap a Kormdny, hogy rendeletben dllapitsa meg a teriiletrendezési
tervek, valamint a telepliilésrendezési eszk6z6k készitése sordn az orszdgos, a kiemelt
térségi és a megyei Ovezetek terlileti érintettségével kapcsolatosan dlldsfoglaldsra
kételezett dllamigazgatdsi szervek kérét és az eljdrds részletes szabdlyait.”

A hivatkozott kormanyrendelet egyel6re nem létezik, de marcius kdzepéig még van id6 az
elkészitésére.

Jelen vizsgdlati dokumentdcid, tekintettel a fenti szabalyokra, melyek szerint az aktudlis
tervezési feladatok kapcsan szlikséges mindig a legfrisebb adatok bekérése az
adatszolgdltatd szervektdl, elméleti alapon vizsgdlja Vac vdros érintettségét az egyes
orszagos és kiemelt térségi Ovezetek kapcsan, a nemrégiben elfogadott hatalyos
teleplilésrendezési tervek tartalmahoz képest.

A vizsgdlathoz egyes esetekben rendelkezésiinkre alltak a hatalyos térvények mellékleteiben
szerepl8 tervlapokon abrazoltnal frissebb adatszolgaltatasok is. Ilyen esetben a vizsgalat
soran a frissebb adatokat is bemutatjuk.

A hatadlyos OTrT és BATrT tartalmdt, a fentiek figyelembevételével, az aldbbiakban
részletesen vizsgaljuk.

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
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Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

1.1.2. A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

1.1.2.1. Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szol6 2003. évi XXVI. torvény vizsgalata

A torvény célja:
oTrT 1. § ,E térvény célija, hogy meghatdrozza az orszdg egyes térségei
teriiletfelhaszndldsdnak feltételeit, a mdszaki-infrastrukturdlis hdlozatok ésszehangolt
térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthato fejlédésre, valamint a teriileti, tdji, természeti,
Okologiai és kulturdlis adottsdagok, értékek megdrzésére, illetve eréforrasok védelmére.”

A torvény tartalma:
OTrT 3. § ,Az Orszdgos Terliletrendezési Terv az orszdg szerkezeti tervét, valamint az
orszdgos térségi 6vezeteket és az ezekre vonatkozo szabdlyokat foglalja magdban.”

Az OTrT 2. szamu melléklete — Az Orszdg Szerkezeti Terve — tervlapja szerint Vac véaros
kdzponti terlletei az 1000 ha feletti telepilési térség terlletfelhasznaldsi kategoéridba
tartoznak. Ezen terileteket a varos északi részén féként erd6gazdalkoddsi térség, kisebb
terlileten vegyes terilletfelhasznalasu térség, mig délen mez6gazdasagi térség és
vizgazdalkodasi térség egésziti ki. A Vacot nyugatrdl hatdrold6 Duna vonala szintén
vizgazddlkodasi térség kategdridba sorolt, melyet helyenként vegyes teriletfelhasznaldsu
térségek oveznek.

ORSZAGOS TERULETFELHASINALASI KATEGORIAK
- E10000 lh odiru 1hendy
Meoztgazdasdgl Wrség
T egyes wrimttainaszndidss g
VIZQOAAROASLI 160w
TelapUles ¥rseg

B 1000 na tesent

ORSZAGOS JELENTOSEOU MUSZAK
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK £5 EGYEDI EPITMENYEX

326000 e tlodgu RODaeNs SHOIIA 60 agyed dovDivorpet
= Crprrtargerm ul
—
-— NGy ACELLO0U BEAONN
e oo gt orszsgos INTIhENIeS vast Dive
AT AP hrwbgul LA VI NI W eI
CN320000 jve S su) energotii NEOTH0M 62 egyed dLATGTye
400 WVon tvieh hatral linvel stokodmme
220 WV o0 atvied haoal inves steboken s
T FOMIATSIANNG veDett
KEOMRIMIRG veZeteh
Turmeh cerorid
A e Asiy atwred
D rnzaghots
Iy [ —
‘1 WL et e St

Foahok ot

OTrT 2. melléklet — Szerkezeti terv - részlet

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
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A tervlap alapjan Vac vdros teriiletét az aldbbi orszagos jelent6ségli miszaki infrastruktura-
halozati elemek és egyedi épitmények érintik:

e Gyorsforgalmi ut

M2: Budapest (MO0) — Vac — Rétsag — Hont — (Szlovakia) (OTrT 1/1. melléklet)

e Fout

2. sz. féut: Budapest — Dunakeszi — Vac — Rétsag — Hont — (Szlovakia) (OTrT 1/1. melléklet)
12. sz. féut: Vac (2. sz. f6ut) — Nagymaros — Szob (OTrT 1/1. melléklet)

Uj féut: a tervlap egy egyel6re nem létezd kozuti kapcsolatot jeldl Vac és Tahitétfalu
kozott. (Az OTrT 1/2. melléklet 1.1. Kozuti hidakat tartalmazo tablazata 4. pontjaban

szerepel a még meg nem éplilt Uj féutvonal.)

e Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya
$70: Budapest — Szob vasutvonal és S71: Budapest — Vacratdt — Vac vasutvonal (OTrT 1/4.
melléklet 2.33. és 2.34. pont)

e Orszagos kerékparut-halézat eleme
A Fels6-Dunamente kerékpdrut (6-os jelli Euro Velo) hdlozat eleme: Pilismardt — Szob —
Nagymaros — Ver6ce — Vac — God — Dunakeszi — Budapest (OTrT 1/6. melléklet)

e 400 kV-os atviteli halozat tavvezetékeleme
Az OTrT 1/9. melléklet 2. pontjaban szerepel a God — Bank — Hont — (Szlovékia)

viszonylat.

e Foldgaz szallitévezeték
Az OTrT 1/10. melléklet 1. tablazatnanak 187. és 188. pontjaban szerepelnek a vaci
viszonylatok, valamint a 185. és 189. pont emlit még a teleplilést is érint6 viszonylatokat.

o Ko6olajszallito vezetékek
Bardtsag I. K6olajszdllito vezeték: (Szlovakia) — Hont — Szada — Vecsés — Szazhalombatta
(OTrT 1/10. melléklet 2. tablazat)

A felsoroltakon felliil az OTrT 1/7. mellékletében a Duna folyam egyes szakaszai, mint
nemzetkozi vizi ut kerliltek megemlitésre.

A tovabbiakban az OTrT egyéb mellékleteinek és a kapcsolddo elGirasainak vizsgalata kerdl
bemutatasra Vac varos vonatkozasaban.

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
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3.1. szamu melléklet — Orszagos 6koldgiai haldzat dvezete

OTrT 2. § 24. pont: < &~ DA
,Orszdgos okologiai hdlozat: (—%,i-&
Orszdgos teriiletrendezési tervben : 7‘\’.
megdllapitott oOvezet, amelybe az A\

orszdgos jelentéségli természetes és
természetkézeli teriiletek, valamint

az azok kézétt kapcsolatot teremtd

Okologiai folyosdk egységes, (ﬁ

Osszefliggé rendszere tartozik, és

amelynek részei a magteriiletek, az

Okologiai folyosdk és a : - o

pufferteriiletek.” :

AN | ™~

Az ovezet Vac teruletét féként a Duna \m\ =
folyam és egyéb vizfolydsok mentén, Jﬂ;ﬂlﬂl"ﬂ‘iﬂl =
valamint az észak-keleti és dél-keleti erd8siilt terlileteken érinti. I Orszigos okologiai halozal ovezete

OTrT 13. &:
»(1) Az orszdgos 6koldgiai hdlézat bvezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei
teriiletfelhaszndldsi kategoria, illetve olyan 6vezet jelélhets ki, amely az 6koldgiai hdldzat
természetes és természetkézeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az Gvezetben bdnydszati tevékenységet folytatni a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval lehet.
(3) Az orszdagos ékoldgiai hdlozat 6vezetét a kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési
tervekben magteriilet, 6koldgiai folyoso, valamint pufferteriilet 6vezetbe kell sorolni.”

Vac északi részein banydszati
tevékenység érinti az orszagos okoldgiai
haldzat 6vezete dltal érintett teriletet.
A tevékenység hosszu ideje, jelenlegi
formajaban  muakodik, igy kialakult
allapotnak tekinthet6. A banyaszati
tevékenység a vonatkozé elGirdsok
betartdsa mellett feltételezhetéen a
tovdbbiakban is valtozatlan formaban

Uzemel majd tovabb.

A BATrT vonatkozo 3.1., 3.2. és 3.3. szamu mellékletei, melyen az orszagos 6koldgiai halézat
Ovezete magteriletre, 6koldgiai folyosd teriletére és puffer teriiletre bontva szerepel, a
késGbbiekben kerililnek bemutatasra, az egyes teriiletekre vonatkozd elGirasokkal
egyetemben.

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
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3.2. szamu melléklet — Kivalo termdhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete

OTrT 2. § 16. pont:
»Kivalo termdhelyi adottsdagu
szdntoteriilet: Az  orszdgos
tertiletrendezési tervben
megdllapitott, kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési
tervekben alkalmazott Ovezet,
amelybe kivalo
novénytermesztési feltételekkel
rendelkezé szdntotertiletek

tartoznak.”

Vac varos hatarain beliul keleten, a
Gombads-pataktdl északra taldlhato
egy kisebb kiterjedésd  kivalo

terméhelyi adottsdgu szantoterilet

Ovezetbe tartozé terilet. Jelmagyarazat
I ravala termahetyi adoltsagi szantoterilet ovezete

OTrT 13/A. §:
(1) Kivdlé termdéhelyi adottsdgu szdntoteriilet 6vezetében beépitésre szdnt teriilet csak
kivételesen, egyéb lehetéség hidnydban teriiletrendezési hatdsdgi eljdards alapjan jelélhetd
ki.

(2) Az Ovezetben kiilszini bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet
engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint
lehet.”

A hatdlyos TSZT szerint az érintett terilet M jelli, altaldnos mez6gazdasagi
terlletfelhasznaldasba sorolt, ami megfelel az el6irasnak. A terililet banyaszati tevékenyéggel
nem érintett.

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
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3.3. szamu melléklet — J6 termdbhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete

OTrT 2. § 11. pont:
»J0 termdéhelyi adottsdagu
szdntoteriilet ovezete: Az orszdgos
tertiletrendezési tervben
megdllapitott, kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési tervekben
alkalmazott dévezet, amelybe jo

névénytermesztési feltételekkel
rendelkezé szdntoteriiletek

tartoznak.”

J6 termdGhelyi adottsdgu szantoterilet
ovezete f6ként Vac dél-keleti terileteit
érinti.

Jelmagyarazat
13/B. §: 77 .o terméhetyi adotisagl szantoteniet ovezete

LA telepiilésrendezési eszk6zbkben a jo termébhelyi adottsdgu szdntoteriilet dvezetét a
mezdbgazdasdgi terlilet teriiletfelhaszndldsi eqgység kijellésénél figyelembe kell venni.”

A legtobb jo termG&helyi adottsagu szantéterileten a tényleges jelenlegi hasznositas a szanto.
A hatalyos TSZT-n e teriiletek tobbsége M jell altalanos mez6gazdasagi ovezetbe sorolt, amit
kisebb kiterjedés(i gazdasagi és lakd teriletfelhaszndldsba sorolt teriileteket tagolnak. Az

71

OTrT vonatkozé elGiradsa a teriileten dsszességében érvényesiil.

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
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3.4. szamu melléklet — Kivalo termdhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

OTrT 2. § 15. pont:
»Kivdalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet:
Orszdgos teriiletrendezési tervben
megdllapitott, kiemelt térségi és megyei

teriiletrendezési tervekben alkalmazott évezet,

amelybe az &shonos  fafajokbdl  dllo
erdétdrsuldsok  fenntartdsdra leginkdbb
alkalmas és az erd6 hdrmas rendeltetését -

védelmi, gazdasdgi, koézjoléti - egymdssal

O6sszhangban a legmagasabb szinten Jelmagyarazat

. s . , )2 . - Kl termdhaly adoltsagd endbbanilet te
biztositani képes erdéteriiletek tartoznak.” . stk

A kivaldo terméhelyi adottsagu erdéteriletek
ovezete kapcsan rendelkezésiinkre allt a Nemzeti
Elelmiszerldnc-biztonsagi Hivatal Erdészeti
Igazgatdsaganak legfrissebb adatszolgdltatasa is,
igy az Ovezet 4ltali érintettséget a pontositott
adatok kapcsan vizsgaltuk.

A térkép alapjan, Vac teriletén f6ként északon és

észak-keleten taldlhatéak nagyobb, egybefiiggé
kival6 termdhelyi adottsagi erdéteriletek.

Ugyanakkor a Duna-Drava Cement  Kft.

kornyékén, a Duna és a déli tavak mentén, illetve egy-egy részteriileten a mar beépitett
terlileteken is talalhaté kivalo termGhelyi adottsagu erdGteriilet.

OTrT 14. &:
»(1) Kivdlé termé&helyi adottsdgu erdéteriilet dvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem
jelélhetd ki.
(2) Az Ovezetben kiilszini bdnyatelket megdllapitani és bdnydszati tevékenységet
engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint
lehet.”

A hatadlyos TSZT alapjan délen és észak-keleten Kb jell, kiilonleges beépitésre szant
banyatelkek talalhatoak, melyek érintik a vizsgalt Ovezetet. Az északi terlileteken a
banyaszati tevékenység, hosszu ideje, a vonatkozd szabalyok betartdsa mellett folyik, mig a
déli terlletnek rekredcids célu hasznositasa tervezett.

A beépitett terlletek kozé ékel6d6 kivald termGhelyi adottsagu erdGteriiletek a hatalyos
TSZT-ben is jellemz6en erd6 teriilfelhaszndlasba soroltak.

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
15



Vac varos hatalyos teleplilésrendezési eszkozeinek dontés-elGkészité elemzése

3.5. szamu melléklet — Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

OTrT 2. § 32b. pont:
»Tdjképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendé teriilet:
Orszdgos teriiletrendezési tervben
megdllapitott, kiemelt térségi és
megyei terliletrendezési tervekben
alkalmazott ovezet, amelybe a
természeti adottsdgok, rendszerek,
valamint az emberi tevékenység
kélcsénhatdsa, vdltozasa
kévetkeztében  kialakult  olyan
teriiletek tartoznak, amelyek a tdj
latvanya szempontjabdl sajdatos és
megkiilénbéztetett  fontossdgu,
megdlrzésre érdemes esztétikai

[ Tajképvedeimi szempontbal kismelten kezelendd tertiet ovezete

jellemzékkel birnak.”

Az Ovezet Vac teriiletét északon, a Duna mentén, Bdacskad(il6 és Torokhegy teriiletén,
valamint a telepuilés dél-keleti, Vacdukaval hatdros részén érinti.

OTrT 14/A. &:
»(1) A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terlilet 6vezete teriiletét a kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési terv és annak alapjdn a teleplilésszerkezeti terv
pontositja.
(2) Az évezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatdroldsa dltal érintett teriiletre a kiemelt
térség és a megye teriiletrendezési tervének megalapozd munkarésze keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg helyi jellemz@it, valamint a telepiilés teljes kdzigazgatdsi teriiletére
késziilg teleplilésrendezési eszkbéz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a természeti
adottsdgokhoz igazodd hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.
(3) Az 6vezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatdroldsa dltal érintett teriiletre a tdjképi
egység és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa érdekében a helyi épitési
szabdlyzatban meg kell hatdrozni a teriilethaszndlatra és az épitmények tdjba
illeszkedésére vonatkozo szabdlyokat.
(4) A helyi épitési szabdlyzat az épitmények tdjba illeszkedésének bemutatdsdra
latvanyterv készitését irhatja elé és a készitésre vonatkozd kévetelményeket hatdrozhat
meg.
(5) Az 6vezetben bdnydszati tevékenységet a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet folytatni.

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
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(6) Az dvezetben a kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlozatokat, erémiveket és
kiserémiiveket a tdjképi egység megdbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyezteté miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell elhelyezni.”

A hatalyos TSZT tartalmazza a Nyugat-Cserhat tajképvédelmi korzet lehataroldsat, valamint a
TSZT Taj és természetvédelem, értékvédelem cimi tervlapja jel6li az OTrT-nek megfeleld
tajképvédelmi teriileteket.

Altalanossdgban megallapithatd, hogy a TSZT-n abrazolt teriiletfelhaszndlasi kategoriak
megfelelnek a taj helyi jellemzG6it megtartd céloknak.

A kozigazgatdsi hatdron bellli terliletre a hatdlyos TAK és TRK fogalmaz meg a tajba
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illesztéssel és a telepulés arculatdval, védelmével kapcsolatos el6irdsokat.

3.6. szamu melléklet — Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete

OTrT 2. § 42. pont:
»Vilagorokségi és  vilagorokségi

vdromdnyos teriilet: Orszdgos
teriiletrendezési tervben megdllapitott,
kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési tervekben alkalmazott
ovezet, amelybe a vildg kulturdlis és
természeti Grokségének védelmérdl

sz0I6, az Egyesiilt Nemzetek Oktatdsi,
Tudomdnyos és Kulturdlis Szervezete
Altaldnos Konferencidjanak ilésszakdn
Pdrizsban, 1972. november 16-dn
elfogadott egyezmény kihirdetésérdl

sz0l6 1985. évi 21. torvényerejli

rendelettel kihirdetett, a vilag kulturdlis és természeti érékségének védelmérdl szolo
egyezmény szerinti vildgorokségi listdra felvett terliletek, valamint a vildgérékségi
helyszinek szakmai feltételeinek megfelel6 azon teriiletek tartoznak, amelyeket
Magyarorszdg mint részes dllam nevében jogszabdly dltal felhatalmazott testiilet
kivalasztott arra, hogy a vildgérokségi listdra jeloltek legyenek”

Az ovezet Vac kozigazgatasi terliletét nem érinti.

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
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3.7. szamu melléklet — Orszagos vizminGség-védelmi teriilet 6vezete

OTrT 2. § 25. pont:
,Orszdgos vizmindség-védelmi

teriilet: Orszdgos teriiletrendezési
tervben  megdllapitott,  kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési
tervben alkalmazott ovezet,
amelybe a felszini és felszin alatti
vizek, az emberi fogyasztdsra,
haszndlatra szdnt vizek és a
vizkivételi mivek, tovabbd a halak
életfeltételeinek biztositdsa

érdekében kijel6lt vizek megdvdsdt
szolgdlo védelem alatt alld teriiletek
tartoznak.”

A telepiilés északi terileteit, a Duna menti teriileteket és a kozéps6, valamint a déli teriiletek
egy részét is érinti az orszagos vizminGség védelmi terlilet 6vezete. Az Ovezet a varos
nagyobb igy részét lefed.i.

OTrT 15. §:
»(1) Az orszdgos vizminbség-védelmi teriilet évezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl
torténd kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd
bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) Az 6vezetbe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszk6zeinek készitése sordn ki kell
jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabdlyzatban az épitési
Ovezetre vagy dvezetre vonatkozo szabdlyokat kell megadllapitani.
(3) Az 6vezetben bdnydszati tevékenységet a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo szabdlyok szerint lehet folytatni.”

Vac vdros hatdlyos teleplilésszerkezeti tervén feltlintetésre keriiltek a vizvédelemmel
érintett terlletek. Ezek a teleplilés észak-nyugati részén taldlhaté Buki-szigetre és
kdrnyezetére terjednek ki.

77

Ezen feliil a hatalyos HESZ elGirdsai is tartalmaznak a vizvédelemmel, csapadék és szennyviz
elvezetéssel kapcsolatos elGirasokat.

Jelenleg m(kod6 banyateriletet is érint a vizsgdlt ovezetet, mely a vonatkozd szabalyok
betartasa mellett mikodhet.
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3.8. szamu melléklet — Nagyvizi meder és a
Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében
megvalosulo vizkar-elharitasi célua
sziikségtarozok teriiletének dvezete

Az ovezet VAc terliletét a Duna folyam mentén

érinti.

OTrT 16. §:
LA nagyvizi meder és a Vdsdrhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében megvaldsulo
vizkdr-elhdritdsi célu sziikségtdrozok
teriiletének Gvezetében uj beépitésre szdnt

teriilet nem jelélhetd ki.”

Jelmagyarazat

,- I niaayvic meder eriietének duezete

:.\ = Visamety-terv lovibblefessiése kereében megvalisul
—

sf‘r ..... .

A hatalyos TSZT T3j és természetvédelem, értékvédelem cim(i tervlapjan kerlilt dbrazolasra a

nagyvizi mederrendezési terv teriilete és az arvizvédelmi mi elméleti nyomvonala. Uj

beépitésre szant terilet kialakitdsa az 6vezetben nem tervezett.

3.9. szamu melléklet — Kiemelt fontossagu
honvédelmi teriilet 6vezete

OTrT 2. § 12. pont:
»Kiemelt fontossdgu honvédelmi teriilet:
Orszdgos teriiletrendezési tervben
megdllapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési  tervekben  alkalmazott
ovezet, amelyben a Magyarorszdg védelmi
képességeit alapvetéen meghatdrozo vagy a
NATO-tagsagbol  eredd, valamint  a

nemzetkézi szerzédéseiben vdllalt

A

=" Jelmagyarazat
B Keemedt fontossana honvedelmi teralet tvezate

kételességei teljesitéséhez sziikséges épitmények elhelyezésére vagy ilyen tevékenységek

végzésére szolgdlo terliletek talalhatok.”

OTrT 16/C. §&:

»A kiemelt fontossdgu honvédelmi teriilet dvezetét a teleplilésrendezési eszk6z6kben kell

tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni, és a telepiilésszerkezeti tervben

beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy

erdétertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

Az Ovezet VAc varos teljes kozigazgatasi terlletét lefedi. A hatdlyos TSZT a varos déli

hataraban, a Szent Laszld ut és a Csuka utca keresztez6désében jeldl ki egy kisebb Kht jeld,

kildnleges beépitésre szant honvédelmi teriletet.

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
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1.1.2.2. A Budapesti Agglomeracid Teriiletrendezési Tervérdl szolo 2005. évi LXIV. torvény
vizsgalata

A torvény hatdlya és alkalmazasa:

BATrT 1. § ,(1) A torvény hatdlya Budapestre és Pest megyének a Budapesti
Agglomerdciohoz tartozo telepliléseire, illetve telepiilési énkormanyzataira (a
tovabbiakban egyiitt: Budapesti Agglomerdcio) terjed ki. A Budapesti Agglomerdcio
teriiletéhez tartozo telepiilések felsoroldsat az 1/1. szamu melléklet tartalmazza.

(2) Az Orszdgos Terliletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvény (a tovdbbiakban:
OTrT) rendelkezéseit az e térvényben foglalt eltérésekkel kell a Budapesti Agglomerdcio
tertiletén alkalmazni.”

A torvény tartalma:
BATIT 2. § ,A Budapesti Agglomerdcio Teriiletrendezési Terve
a) a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervét (a tovdbbiakban: Szerkezeti Terv), valamint
b) a Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervét (a tovdbbiakban: Ovezeti Terv) tartalmazza.”
BATrT 3. § (1) ,A Szerkezeti Terv a teleplilésrendszert és a térségi terliletfelhasznaldsnak
és a mdszaki infrastruktura-hdlozatnak a térbeli rendjét hatdrozza meg, M = 1:50 000
meéretardnyban.”
BATrT 11. § (1) ,Az Ovezeti Terv a Budapesti Agglomerdcidban érvényesitendé sajdtos
teriiletrendezési szabdlyok érvényesitésére kijeldlt kiemelt térségi 6vezeteket M = 1:50 000
meéretardnyban hatdrozza meg.”

A BATIT 2. sz. mellékletén - Szerkezeti terv Vac varos teriiletének nagyjabdl fele varosias
telepllési térségbe sorolt. A varos déli cslicske magas zoldfellleti aranyud - jellemzéen
vizfellletekkel boritott - telepiilési térségbe, mig a varos északi és dél-keleti részei erdd-, és
mezd6gazdasagi térségekbe soroltak, ahol az erdds teriletek nagy része az erd6allomany
kataszter szerinti erdGterilet jel6léssel is érintettek. A Duna folyam teriilete vizgazddlkodasi
térségbe sorolt. A telepllést érinti még az épitmények altal igénybe vett térség és a nagy
kiterjedés(i zoldfellleti teleplilési térség is, a BATrT 1/3. szamu melléklete — Teriileti mérleg
alapjan, az aldbbiak szerint:

Telepatles Tersegl teruietfelhasznalasi kategonak Tersegl teruietfelhasznalasi kategoria Telepiles kozigazeatasi
terilete teruletéher viszonyitolt
{hektar) ardny
(%e)
73, LETS varosias telepulés téraég 713,54 7E
ITh, nagy kiterjedésd roldteriileti telepiilési térseg 36,90 0,60
. ragas roldfelllets aranya telepilés lérseg 127,85 208
176, erdogazdalkodasi térseg 2004,89 32,56
3. mezogazdasagi erseg 196749 N5
ara, Epitmények Altal igénybe vetl téraég 14,73 0,24
im, vizgazdalkodasi térség 192,53 4,75
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Telepiilési térségekre vonatkozo elGirasok:

BATIT 5. § ,(1) Telepiilési térségek a vdrosias teleplilési térség, a hagyomdnyosan vidéki
teleplilési térség, a nagy kiterjedésii zoldteriileti telepliilési térség, valamint a magas
zéldfeliileti ardnyu teleplilési térség.
(2) Vdrosias teleplilési térségben és a hagyomdnyosan vidéki telepiilési térségben uj
lakédteriilet, vegyes teriilet, gazdasdgi teriilet, illetve UldiilGteriilet abban az esetben
jelélheté ki, ha
a) a tervezett terliletfelhaszndlds jol illeszthetd a teleplilés meglevd szerkezetéhez,
b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
Orokségvédelmi és darvizvédelmi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, és
c) a tervezett funkcio elldtdsdhoz sziikséges mdiszaki infrastruktura kapacitds azt
lehetévé teszi vagy a terlilet igénybevételével pdrhuzamosan kiépdil.
(3) Vdrosias telepiilési térségben és hagyomdnyosan vidéki telepiilési térségben uj
beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak
az dllami féépitészi hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a
terliletrendezési hatdsdgi eljdrds sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jelélhetd ki.
(4) Vdrosias teleplilési térségben és hagyomdnyosan vidéki teleplilési térségben uj
lakoteriiletet, illetve vegyes teriiletet csak a teleplilési terlilethez kapcsoldddan lehet
kijeldlni.
(5) Vdrosias teleplilési térségben és hagyomdnyosan vidéki teleplilési térségben 5 hektdrt
meghaladd kiterjedésd, illetve legaldbb 300 lakds elhelyezésére alkalmas uj lakdteriilet
vagy vegyes terlilet kijelélésére ott van lehet8ség, ahol annak a meglévé, vagy kiépitendd
kétottpdlyds kozdsségi kozlekedés megdlldhelytél a kézforgalom szédmdra szabdlyosan
haszndlhato kézuton mért tavolsdga nem haladja meg az 5 km-t.
(6) Vdrosias teleplilési térségben és a hagyomdnyosan vidéki telepiilési térségben uj
beépitésre szant terliileten a lakdteriilet, illetve vegyes terlilet névelésével egyidejiileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedést, legaldbb 50%-dban a
beépitésre szdnt teriilettel kapcsolatban Iévé zéldteriiletet kell kijelini.
(7) A nagy kiterjedésii zéldteriileti teleplilési térségben csak zéldteriilet, tovabbd - a
beépitésre szdnt és beépitésre nem szdnt kiilénleges terlilet teriiletfelhaszndldsi egység
kérébdl - sportoldsi célu teriilet, valamint temetéteriilet jelélhetd ki.
(8) A magas zéldfeliileti ardnyu telepiilési térségnek
a) legfeliebb 30%-dn beépitésre szant idiléteriilet, illetve - a beépitésre szdnt
kiilénleges teriilet teriiletfelhaszndldsi egység kérébdl - oktatdsi, egészségligyi és sport
célu tertiilet,
b) legalabb 70%-dn beépitésre nem szant teriilet
alakithato ki.
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(9) A 7000 m2 netté eladdtérnél nagyobb Uuj kereskedelmi, szolgdltatoé rendeltetésii
épitmény ott helyezheté el, ahol az épitmény bejdrata 300 méternél nem hosszabb
gyalogos kézlekedéssel megkézelitheté a meglévs, vagy a tervezett funkcio
megvaldsitdsaval egyiitt kiépitend6 jelentés kézésségi  kbzlekedési csomoponti
megdlldhelytél szamitva.”

777

Erd6gazdalkodasi térségre vonatkozo elGirasok:

BATIT 6. § ,(1) Az erdb6gazddlkoddsi térséget legaldbb 85%-dban erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe, illetve természetkézeli teriilet (ezen beliil kizdrdlag
karsztbokorerdd) teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A védelmi elsédleges
rendeltetésii erdéteriiletként és a természetkézeli teriiletként besorolt teriiletfelhaszndldsi
egységek kiterjedése nem csékkenhet.

(2) Az egyes telepiiléseken lévé, erdéteriiletként besorolt teriiletfelhaszndldsi egységek
nagysdga - a teleplilés kézigazgatdsi teriiletére vetitve - 6sszességében nem csékkenhet.”

s

Mezbgazdasagi térségre vonatkozd el6irasok:

BATrT 7. § ,,(1) A mezbgazdasdgi térség legaldbb 90%-dt mez6gazdasdgi teriilet, illetve
természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A mezégazdasdgi térség
legfeljebb 10%-an bdarmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kialakithatd.

(2) A telepiilés kézigazgatdsi terliletére vonatkoztatott teriiletén a vdrosias telepiilési
térség vagy hagyomdnyosan vidéki teleplilési térség névekménye nem haladhatja meg az
1/3. szamu mellékletben taldlhato teriileti mérleg szerinti vdrosias teleplilési térség és
hagyomdnyosan vidéki telepiilési térség terliletének 2%-dt. A vdrosias telepiilési térség
vagy hagyomdnyosan vidéki teleplilési térség névekményére is alkalmazni kell az 5. § (1)-
(6) bekezdés elbirasait.

(3) A (2) bekezdésben régzitett névekményen feliil csak az dllami féépitészi hatdskérében
eligro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriiletcserére vonatkozd térségi
teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan és legfeljebb olyan mértékben bévithetd a vdrosias
telepiilési térség és a hagyomdnyosan vidéki telepiilési térség kiterjedése, amilyen
mértékben a Szerkezeti Tervben régzitetthez képest mdshol - a mezégazdasdgi térség
javdra - csékken a vdrosias teleplilési térség és a hagyomdnyosan vidéki teleplilési térség
kiterjedése. A teriiletcsere sordn a vdrosias teleplilési térség és a hagyomdnyosan vidéki
telepiilési térség teriiletének nagysdga nem vdltozhat. A teriiletcserét tdj- és
természetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis érékségvédelmi és drvizvédelmi
szempontok alapjdn és ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen tdrsadalmi érdekeket. A
teriiletcserérél az azt kezdeményezd telepiilési 6nkormdnyzat az érintetteket a helyben
szokdsos modon tdjékoztatja.”
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Vizgazdalkodasi térségre vonatkozé elGirasok:

BATIT 10. § , A vizgazddlkoddsi térséget legaldbb 95%-ban vizgazddlkoddsi teriilet, illetve
természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A fennmarado részen
olyan teriiletfelhaszndldsi egység jel6lhetd ki, amely nem veszélyezteti a vizgazddlkodds
érdekeit.”

777

Epitmények altal igénybe vett térségre vonatkozo elGirasok:

OTrT 6. § (2) bekezdés f) pont: ,Az épitmények dltal igénybe vett térséget az adott épitmény
jellege szerinti teleplilési terliletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

Egyéb a teriiletfelhasznalasra vonatkozo szabalyok:

OTrT 7. § ,(1) Az Orszdgos Erdédllomdny Adattdr szerint erdGteriiletnek mindsiilé
teriiletet a  teleplilésrendezési  eszkbzékben  legaldbb  95%-ban  erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

OTrT 8. § ,(1) Borvidéki telepiilés sz6l6 terméhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez
tartozd foldrészlet - a kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet kivételével - beépitésre
szant tertiletté nem mindsitheté.

(2) Az Orszdgos Gyiimdlcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet - a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével - beépitésre szdant
tertiletté nem mindsithetd.”

Vac hatdlyos Telepilésszerkezeti terve, a fenti elGirasoknak valé megfelelését, jelen
dokumentadcio ,Il. Helyzetelemz6” munkarésze részletesen vizsgalja, kiemelve az esetlegesen
ellentmondasos, vagy nem megfelel§ elemeket.

BATIT 3.1., 3.2. és 3.3. sz. mellékletei
Magteriilet-, 6koldgiai folyoso- és puffer teriilet 6vezete

OTrT 2. § 17. pont:
»,Magteriilet: kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervekben megdllapitott évezet,
amelybe olyan természetes vagy természetkézeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott
teriiletre jellemz6 természetes él6vilag fennmaraddsat és életkériilményeit hosszu tdvon
biztositani képesek és szamos védett vagy k6zdsségi jelentéségli fajnak adnak otthont”

OTrT 2. § 26. pont:
,,Okoldgiai folyosé: kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben megdllapitott
ovezet, amelybe olyan terliletek - tobbnyire linedris kiterjedésd, folytonos vagy
megszakitott éléhelyek, éléhelysavok, éléhelymozaikok, éléhelytoredékek,
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éléhelylancolatok - tartoznak, amelyek dénté részben természetes eredetiiek, és amelyek
alkalmasak az Okoldgiai hdlézathoz tartozd egyéb él6helyek (magteriiletek,
pufferteriiletek) k6zétti bioldgiai kapcsolatok biztositdsdra”

OTrT 2. § 27. pont:
»Pufferteriilet: kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben megdllapitott
ovezet, amelybe olyan rendeltetésd teriiletek tartoznak, amelyek megakaddlyozzdk vagy
meérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatdsdt, amelyek a magteriiletek és az
Okoldgiai folyosok dllapotdt kedvezétleniil befolydsolhatjdk vagy rendeltetésiikkel
ellentétesek”

JELMAGYARAZAT

P magteriilet ovezete

. Okolégiai folyosé ovezete
Puffer terillet Gvezete

alaptérképi elemek

__/ megyehatar
__/ agglomeracié hatara
/" telepllés kdzigazgatasi hatara

fovarosi kerlilet hatara
telepilési terlilet

_/ gyorsforgalmi ut

__/ faut

/" térségi mellékat

/" egyéb burkolt at

_/ vasutvonal

vizfelllet, vizfolyas

A teleplilés északi részén talalhatd erdéteriilet nagy része a BATrT vonatkozd mellékletén
magterilet 6vezetbe sorolt. Ezen kivil a varos dél-keleti, Csoroggel hataros sarkaban, szintén
talalhato egy kisebb méretl magteriilet.

OTrT 17. § Magteriilet 6vezete
(1) Az 6vezetben beépitésre szant teriilet nem jelélheté ki, kivéve, ha:
a) a teleplilési teriiletet a magteriilet vagy a magteriilet és az ékoldgiai folyoso kériilzarja,
és
b) a kijelélést mas jogszabdly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant
terlilet tertiletrendezési hatosdgi eljards alapjdan jelélheté ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell,
hogy biztositott-e a magteriilet, a magteriilet és az ékologiai folyoso természetes és
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természetkézeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan
miikddése.

(4) Az dvezetben a kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlozatok elemeinek
nyomvonala, az erémlivek és kiserémiivek a magteriilet természetes él6helyeinek
fennmaraddsdt biztosito modon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem
akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval helyezheték el.

(6) Az éGvezetben uj kiilszini miivelésli bdnyatelek nem Iétesithetd, meglévé kiilszini
mlivelés(i banyatelek nem bévithetd.”

Az el6irdsok ellenére a hatdlyos TSZT alapjan — bar ez kialakult allapotnak tekintendé —
emlitést érdemel, hogy Kb jell, beépitésre szant kilonleges banyaterilet érinti a
magteriletet az alabbi helyeken:

_______

TSZT részletek
(Az orszdgos 6koldgiai hdlézat magteriilete

rozsaszin sraffozdssal jel6lve)
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A telepiilés északi és déli, illetve a Duna és egyéb vizfolydsok menti teriiletein elszértan,
Okoldgiai folyosd 6vezetbe sorolt foltok taldlhatok.

OTrT 18. § Okoldgiai folyosé dvezete
»(1) Az 6koldgiai folyoso Gvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jellhetd ki, kivéve,
ha:
a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai folyosé vagy a magteriilet és az 6kologiai folyoso
kériilzarja, és
b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.
(2) Az (1) bekezdésben szereplb kivételek egylittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt
teriilet tertiletrendezési hatdsdgi eljdrds alapjdn jelélhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgadlni kell,
hogy biztositott-e az bkoldgiai folyosd természetes és természetkézeli éléhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.
(4) Az obvezetben a kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlozatok elemeinek
nyomvonala, az erémdivek és kiserémdvek az ékoldgiai folyoso és az érintkez6 magtertiilet
természetes él6helyeinek fennmaraddsat biztosito mddon, az azok kézétti bkologiai
kapcsolatok miikédését nem akaddlyozo miiszaki megolddsok alkalmazdsdval helyezheté
el.
(5) Az évezetben uj kiilszini miivelésli bdnyatelek nem létesitheté, meglévd kiilszini
mdivelési banyatelek nem bévithetd.”

Az okolégiai folyosd ovezete a hatdlyos TSZT tobb pontjdn belemetsz beépitésre szant
terliletekbe, de ezek az atfedések jellemz6en rajzoldsi pontatlansagbdl, illetve az egyes
adatbazisok kozti léptékkiilonbségbdl fakadnak. A pontatlansagok korrigdldsa érdekében
bevallt tervez6i gyakorlat, hogy egy telepiilés terveinek eseti modostasakor, célszerd az
adatokat nyilvantarté Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsaggal egyeztetést kezdeményezni és
a legfrissebb foldhivatali alaptérképet is felhasznalva, az egyes Ovezetek hatdrvonalait
pontositani.

A térkép alapjan pufferteriilet 6vezete a telepiilést nem érinti, ugyanakkor a hatdlyos TSZT és
a BATrT kozott eltérés tapasztalhatd, ugyanis a TSZT a magteriilet és az 6koldgiai folyosd
mellett pufferteriiletet is megjelenit Oregvasas teriiletén.

OTrT 18. § Pufferteriilet dvezete
,Pufferteriileten a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szdnt teriiletet csak abban az
esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyoso természeti
értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.”
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BATIT 3.6. sz. melléklete — ErdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

OTrT 2. § 17. pont:

,Erdételepitésre  javasolt teriilet:
kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervekben | b
megdllapitott évezet, amelybe azok a ] ’\i

tébbnyire gyenge termdképességli -
mezbgazdasdgi terliletek tartoznak, o N " /
amelyekné! gazdasdgi, vidékfejlesztési | | uq UMK . X
vagy koérnyezetvédelmi szempontok J ¥

indokoljdk az erdék létesitését, és azt 3 ‘
természetvédelmi vagy termdéhelyi
okok nem zadrjak ki” X

A tervlapon az erdételepitésre alkalmas h | <\

teriletek dvezete kbzepes szin(i zélddel : -\

kerilt feltlintetésre, egyrészt a teleplilés -
északi részén, a Kocsany utca kozelében,

masrészt az M2-es Ut mentén, a Fels6-Gombds-patak keresztezésétsl keletre. Az
erdé6telepitésre javasolt teriilet 6vezetére a kovetkez6 elirdasok vonatkoznak:

OTrT 19/A. § ,A teleplilésrendezési eszkbzokben az erdételepitésre javasolt tertilet
Ovezetét az erdGteriilet teriiletfelhaszndldsi egység kijeldlésénél figyelembe kell venni.”

A hatdlyos TSZT az érintett terileteken a definicid szerinti mez6gazdasagi terlleteket jelol.

BATIT 3.15. sz. melléklete — Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

OTrT 2. § 1. pont:
,Asvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet: kiemelt térségi

és megyei terliiletrendezési tervekben megdllapitott
ovezet, amelyben a megdllapitott bdnyatelekkel
lefedett és bdnyatelekkel le nem fedett, az dllam
kizdrélagos tulajdondt képezé, az Orszdgos
Asvdnyanyag Nyilvdntartds szerint nyilvdntartott
dsvanyi nyersanyagvagyon teriiletei taldlhatok.”

A tervlapon Vac varos egésze asvanyi nyersanyagvagyon-
teriiletének ovezetébe sorolt. Délen kavicsbanyaszat altal
érintett tertletek taldlhatdéak. Az Ovezetre vonatkozé

elGirasok a kovetkezbek:
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OTrT 19/B. §: ,(1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet évezetét a telepiilésrendezési
eszkbézokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelélt teriileten, a teleplilésrendezési eszk6zékben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy dvezet jeldlheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Vac vdaros hatalyos Telepiilésszerkezeti tervén, a készités ideje szerinti adatszolgaltatas
alapjan, dbrazolasra kertltek a banyatelkek hatdrai. E szerint jelenleg 4 banyatelek taldlhatd
a varos kozigazgatasi terlletén. A Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat legfrissebb
térképe alapjan szintén 4 bdanyatelek taldlhatd a telepilésen, melyeket tovabbi két szilard
kutatas egészit ki a varos déli teriiletein. A banyatelkek az
alabbiak:

1. ,Vdc |. — mészké, homokk6” védnevii banyatelek
2 ,Vadc ll. — Gombdsi agyag” védnevii banyatelek
3. ,Vdc IV. — homok, kavics” védnevii banyatelek
4 ,Vdc VIl. — kavicsos homok” védnevii banyatelek

Forrds: mbfsz.hu

A Vac déli teriletén talalhaté homok, kavics banya tertiletén ma mar a hatdlyos TSZT szerint

rekreacios terilet kialakitasa tervezett.

L) o \?‘
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BATIT 3.16. sz. melléklete — Rendszeresen belvizjarta teriiletek 6vezete

Vac varos teriiletén nem talalhaté rendszeresen belvizjarta terilet.

BATIT 3.18. sz. melléklete — Foldtani veszélyforrasok teriiletének dvezete

OTrT 2. § 8. pont:
»Kiemelt térségi és megyei

teriiletrendezési tervekben
megdllapitott évezet, amelybe a lejtés
témegmozgdsokkal, egyéb kedvezétlen
mérnokgeoldgiai  adottsdgokkal  és
épitésfoldtani kockdzatokkal
jellemezheté teriiletek, tovdbbd az

emberi tevékenység hatdsdra jelentkezé
vagy feler6sédé kedvezébtlen foldtani
folyamatokkal és vizjdrdssal ésszefliggd
féldtani veszélyek dltal érintett teriiletek

tartoznak.”

A tervlapon Vac varos egésze foldtani
veszélyforrasok tertiletének térségi

Ovezetébe sorolt.

4 Foldtani veszélyforras teriiletének
ovezete

OTrT 25. &:
(1) A féldtani veszélyforrds terliletének vezetét a teleplilésrendezési eszk6zékben kell a
tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az évezet teriiletén uj beépitésre szdant teriilet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a telepliilésrendezési eszkéz6k egyeztetési eljdrdsa sordn adott

véleményében hozzdjarul.”

A Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Magyarorszag mozgasveszélyes teriletei cim(
térképlapja alapjan, Vac teriletén harom folyamatos, pontszerl felszinmozgasos terilet
taldlhatd. Ezek f6ként rézslcsuszast jelentenek a Dunahoz kozeli terileteken. Ezenfelll tébb
kisebb id6szakos, vagy egyszeri rétegcsUszas, vagy suvadas jelolt a teleplilés északi
teriiletein. F6ként északon fellleti erdzid is el6fordul. A hatdlyos TSZT tervlapjain a foldtani

veszélyforras terlletei nem abrdazoltak.
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BATIT 3.22. sz. melléklete — Kiemelt fontossagi meglévé honvédelmi teriilet 6vezete

OTrT 2. § 12. pont:
,Kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben megdllapitott évezet, amely a
Magyar Honvédség alapfeladatai rendeltetésszer(i, szakszerli és jogszerii elldtdsdhoz

sziikséges épitmények elhelyezésére vagy ilyen tevékenységek végzésére szolgal.”

Vac teriletét a kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete nem érinti, ugyanakkor délen
egy kisebb teriilet a honvédelmi terlilet 6vezetébe tartozik. A hatdlyos TSZT-n e terilet a
fels6bbrendl terveknek megfelel6en Kht jelt kilonleges beépitésre szant honvédelmi
teriilet épitési 6vezetbe sorolt.
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1.2. VAC TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK VIZSGALATA

1.2.1. VAC HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
ATTEKINTESE

Vac Integralt Telepilésfejlesztési Stratégiajat (ITS) 2015. augusztusaban fogadtak el. A
stratégia a KMOP — 6.2.1/K-13-2014-0002 , K6zép-Magyarorszdgi Operativ Program -
Fenntarthato teleplilésfejlesztés a kis- és kézépvdrosokban — Integrdlt Teleplilésfejlesztési
Stratégidk kidolgozdsa” cimil projekt keretében készilt. Az ITS feladata a kozéptavu
(2020-ig terjedd) fejlesztési célok megfogalmazdsa és azok integralt megvaldsitasa a
stratégiai tervezés eszkozeivel, biztositva a varosfejlesztési tevékenységek eredményességét.

Vac Véros Telepiilésfejlesztési koncepcidjat (TFK) a varos Onkormdnyzatanak Képvisel6-
testllete a 267/2017.(X1.23.) szdmU hatdrozatdval fogadta el. A dokumentum célja a
teleplilés hosszabb tava jovGképének és fejlesztési irdnyainak maghatdrozasa. A hatdlyos TFK
az ITS céljait és feladatait is figyelembe veszi, és rovidtavon relevans célkitlizéseknek tekinti.

Vac Véros Telepiilésszerkezeti tervét a telepiilési Onkormanyzat 268/2017. (X1.23.) szdmu
Kt. hatdrozatdval fogadta el. A terv célja a telepiilés fejlesztési koncepcidjaban
meghatdrozott irdnyelvek megvaldsitdsa, a teleplilés alakitdsdnak, szerkezetének,
védelmének iranymeghatdrozasa, a teriletfelhasznalas és a teleplilés miikodéséhez
sziikséges mUszaki infrastruktdra haldzatok kijelélésével.

Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi tervét a varos Onkormdnyzatanak
Képvisel6-testilete 30/2017. (XI.24.) szamu rendeletével fogadta el. A dokumentum az
épités helyi rendjét, a Szabalyozasi terv elemeit és az egyes telekhez fiz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket hatarozza meg. A HESZ és a SZT egyiitt alkalmazandé.

Vac hatdlyos Telepiilésképi Arculati Kézikényvét (TAK) az Onkormanyzat Képvisel8-testiilete
280/2017 (XII.14.) szamU hatarozataval fogadta el. A Telepiilésképi védelmérdl szo6lo6
rendeletét (TKR) a varos Onkormanyzata 31/2017. (XII.15.) szamu Kt. rendeletével hagyta
jova. A TAK szemléletformald céllal fogalmazza meg az épités és az épitészeti formalds, a
telepliléskép szempontjabdl legel6nyosebb lehetfségeit. A TKR a telepllésképi
kovetelményeket, a telepiilés eltéré épitészeti karaktereinek tekintetében, jogszabalyi
formaba onti, valamint rogziti a helyi épitészeti és természeti Orokségre vonatkozd
elGirasokat is.

Urbanitds Tervezd és Tanacsadod Kft.
32



Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

1.2.2. VAC HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

A részletes vizsgdlat el6tt rogzitendd, hogy a kordabban elkészilt Integralt Telepulésfejlesztési
Stratégia rovid- és kozéptavu céljait a TFK is atvette, és az abban megfogalmazottakat
tovabbra is relevans céloknak tekinti.

A TFK célja:

LA teleplilésfejlesztési koncepcio célja és feladata a Vdc fejlesztésénél figyelembe vehetd
pozitiv adottsdagok és elbnyok, illetve a fejlesztést megnehezité, akaddlyozd negativ
tényezbk és konfliktusteriiletek feltdrdsa, a vdros jovéképének megfogalmazdsa és a f6
fejlesztési irdnyok, prioritdsok kijelélése, amelyek - teriileti vonatkozdsaikat is figyelembe
véve - iranymutatdsul szolgdlinak majd az elkévetkezé idészak telepiilési szintli dgazati
fejlesztéseinez és a teleplilésszerkezeti terv és a teleplilésrendezési szabdlyozds
feliilvizsgdlatdhoz.” (TFK 4.0.)

A TFK Vac térségi szerepére vonatkozdan, valamint tarsadalmi, gazdasagi és kérnyezeti — taji,
természeti és épitett kornyezet — szempontbdl allapit meg jovGképet, elGsegitve a telepiilés
fejl6édésének lehetséges iranyait. A varos atfogo fejlesztését szolgald célokat az aldbbi dbra
foglalja 6ssze:

. 5 o - &
R T I Y R Y T Y

Fejlesztése

A humdin és spocidlis infrastruktira Avirosrészek életmindség-noveld

Kis=bb lptékil barnamezds fellesttések i : A kizlekedes) infrastruktirna feflesztése rehabilicidga
Villalkozdcharat varost kormdnyzds Migviltozomt munkaképességldek Bérakssprogram
= w |' e Felndttképzes Panelprogram

Vares! kazmiife|lesrtés Kirnyezetuédelmi faflesrtésak

Forrds: Vdac TFK 9. oldal

A TFK szerint a vdrosfejlesztés alapvetd célja a telepiilés fejlédésének biztositasa, a
torténelmi értékek védelme és tisztelete mellett, tehat a ,Mult és Fejl6dés” d6sszhangjanak
megteremtése. Cél a mindségi fejlédés, az élhet6ség és a stabilitds biztositdsa a tarsadalom
szamadra, a kornyezet védelme és szebbé tétele, valamint a humdnszféra fejlesztése, és igy
egy tobbek — befektetdk, lakossag, turizmus, stb. - szdmdra vonzo varos kialakitasa.
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Vac foldrajzilag és funkciondlis szempontbdl tobb varosrészre bonthatdé. A 8 f6 varosrész
(Alsévéros, Belvaros, Kisvac, Dedkvar, Derecske, Marialiget, Sejce és Vacliget) tovabbi
jellemzG6k alapjan még tovabb bontva, 6sszesen 19 varosrészre kulonitheté el (1. Alsévaros
védett teriilete, 2. Alsévaros-Burgundia, 3. Alsévaros nem védett terilete, 4. Belvaros, 5.
Kisvac-Buki és Kisvac-Kéhid, 6. Kisvac-Iskolavaros, 7. Kisvac-Limbus, 8. Kisvac tovabbi védett
terlilete, 9. Kisvac tovabbi nem védett terllete, 10. Dedkvar-Téglahaz és Dedkvar-
11. Dedkvar-Altany, 12. Dedkvar-
Torokhegy, 13. Deakvar belsé terlletei, 14. Deakvar-Kertvaros, 15. Dedkvar déli része, 16.

Szentmihdly, Dedkvar-Papvolgy és Dedkvar-Bacska,

Derecske, 17. Marialiget, 18. Sejce (Kissejce kiiltertlet) és 19. Vacliget).
Az egyes f6 varosrészek kozil 7 varosrész specifikus fejlesztési céljait a 2015-ben készilt ITS
hatdrozta meg, az alabbiak szerint:

A telepiilésfejlesztési koncepcid céljai és a terlileti célok (varosrészek céljai) kdzti kapesolat

GAZDASAGFEJLESZTES, UJ MAGAS SZINVONALL TURISZTIKAI ES KOZLEKEDESI A VAROSI ELETMINGSEG

BERUHAZASOK LETESITESE, KOZSZOLGALTATASOK FEJLESZTESEK JAVITASA

MUNKAHELYTEREMTES BIZTOSITASA, ELHETO ELETTER - Turisetikai fejlesztések - Kuburshs

- Azipari és kereskedelmi - Oktatasi infrastruktira = Kkbslekedec Wiractrubtine infrastruktirafejlesziés
teriletek fejlesrtése A human és szocidlis fejlasztése - Avérosrészek életmindség-

- Kisebb léptékid barmmamezds infrastruktira fejlesztése naveli rehabilitdcidja
fejlesztesek - Megviltozott Bérlakasprogram

- \allalkozasbarat varosl munkaképességlek Panelprogram

kormanyzas
A kizfoglalkoztatasi programok
megljitdsa

HHK

foglalkeztatottsaganak javitasa
Felndttképrés
Virosi kiizmifejlesztés

XXX

KXX

Kirnyezetwédelmi fejlesztések

xx

XEN

XX

KEH

KX

MK

XK

XXX

K

XX

Mirialiget

XX

XX

XX

X

sejce

0

XM

¥

o

xxx - fokozottan érvényesithetd cél

¥ - dltalanosan érvenyesithetd cél

0 - kevésbé vagy nem érvényesithetd cél

A Telepllésfejlesztési koncepcid részletes javaslatot tesz a gazdasdgfejlesztéshez, Uj
beruhdzasok |étesitéséhez, Uj munkahelyteremtéshez, a magas szinvonalu kozszolgaltatasok

biztositasahoz, az élhet6 élettér kialakuldsahoz, a turisztikai és kozlekedési fejlesztésekhez,
valamint a varosi életmindség javitasahoz kapcsolédd témakorokben.

A TFK utolsé fejezete 6sszefoglalja a mUiszaki infrastruktira f6 elemeinek térbeli rendjére és
a terlletfelhasznaldsra vonatkozd javaslatokat, melyek a hatadlyos TSZT-ben nagyrészt
szerepelnek, illetve egy részilk mar meg is valdsult.
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1.2.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK (TSZT, HESZ, SZT) VIZSGALATA

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16. § (1) bekezdése értelmében:
,Az dnkormdnyzat a teleplilésszerkezeti tervet legaldbb 10 évente, a helyi épitési
szabdlyzatot legaldbb 4 évente dttekinti, ellenérzi és dont arrdl, hogy
a) tovdbbra is vdltozatlan tartalommal alkalmazza,
b) mddositja, vagy
c) ujat készit.”

Jelen vizsgalati dokumentacid a jogszabdly szerinti Onkormdnyzati dontést hivatott
megalapozni. A vizsgdlati munkarészek eredménye és az azokbdl levont kdvetkeztetések a
. Helyzetértékelés” fejezetben kertlnek kifejtésre, de vizsgdlataink alapjan el6zetesen is
latszik, hogy Vac hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzei komplex, az egész teleplilés teriletére
kiterjedd uj terv készitésére szorulnak.

A rendelkezésiinkre 3all6 adatokbdl Vac telepiilésrendezési eszkdzeire az 1970-es évek
végétdl kezdve van rdlatasunk. Ett6l az id6szaktol kezdve, gyakorlatilag a mai napig
elmondhatd, hogy a varos tervei rendszerint eseti alapon mddosultak. Az egyes varosrészek
tervei sem feltétlenill egységes koncepcid alapjan késziiltek, de rendszerint a tervezék is és
az altaluk kozvetitett szemlélet is folyamatosan cserélédtek.

Vac kozigazgatasi terliletére 2003-ban készilt utoljara atfogd terv, bar ez a terv is inkabb un.
,mozaik terv” volt, mivel a kordbbi tervek tartalmdt — kisebb formai
modositasok/pontositasok mellett — atvette. A 2003-as terv az alabbi korabban hatalyban
lév6 terveket helyezte egységes szerkezetbe, kiegészitve a kozigazgatasi terlilet egyéb —
eddig tervvel nem rendelkezd - részeivel:
- 1. Vdc Vdros Onkormdnyzat 49/1992.(X11.21.) sz. rendelete a Kisvdc RRT részletes
feliilvizsgdlatdrol;
- 2. Vic Vidros Onkormdnyzat 50/1992.(XI.21.) sz. rendelete a Déli teriilet Ill. iitem
épitésiszabdlyozdsi elbirdsairdl;
- 3. Vd4c Vidros Onkormdnyzat 51/1992.(XI1.21.) sz. rendelete a Belvdros helyi
épitésiszabdlyozdsi elbirdsairdl /Mddositotta a 31/2000.(X1.21.) sz. énk. rend.;
- 4. Vdc Vdros Onkormdnyzat 52/1992.(XI1.21.) sz. rendelete a Vdc, Szent Mihdly hegy
- 5. Vdc Vdros Onkormdnyzat 17/1993.(VI.14.) sz. rendelete a Vidc Papvélgy-Bdcska-
Altdny diilé, valamint a Gombdsi uttél E-ra esd teriilet helyi épitési-szabdlyozdsi
elbirdsairdl;
- 6. Vdc Vdros Onkormdnyzat 20/1993.(VIl.12.) sz. rendelete a Duna-part helyi
épitésiszabdlyozdsi elbirdsairdl;
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7. Vdc Vdros Onkormdnyzat 21/1993.(VIl.12.) sz. rendelete Vdc Déli teriiletére
vonatkozo helyi épitési-szabdlyozdsi elbirdsairdl. /Mddositotta a 36/1996.(X.14.),
20/1997.(1X.23.) sz. 6nk. rend.;

8. Vidc Vidros Onkormdnyzat 22/1993.(VII.12.) sz. rendelete a Vdc Kérhdz kérnyékének
9. /Mddositotta a 17/1998.(VII.20.) sz. énk. rend.;

10. Vdc Vidros Onkormdnyzat 23/1993.(VI.12.) sz. rendelete a Vdc Huszdr u. - Hiradé
ut - vasut dltal hatdrolt teriiletre, valamint az 1458. hrsz-u féldrészletre vonatkozo
helyi épitési-szabdlyozdsi elbirdsokrol;

11. Vidc Vdros Onkormdnyzat 42/1993.(X1l.13.) sz. rendelete a Vdc, Szériiskert és
12. /Mddositotta a 27/1996.(1X.10.) és a 18/2000.(VII.26.) sz. énk. rend.;

13. Vidc Vidros Onkormdnyzat 20/1994.(VI.13.) sz. rendelete a Vdc, Térékhegy helyi
épitésiszabdlyozdsi elGirdsairdl;

14. Vdc Vdros Onkormdnyzat 34/1994.(1X.12.) sz. rendelete a Vdc, Dunapart helyi
épitésiszabdlyozdsi elbirdsainak kiegészitésérdl;

15. Vdc Vidros Onkormdnyzat 18/1998.(VI1.20.) sz. rendelete Vdc, Kiils6 Radi ut és

16. Vdc Vdros Onkormdnyzat 22/1998.(1X.15.) sz. rendelete a Vdc Kéhid uti lakdpark
17. Vdc Vidros Onkormdnyzat 23/1998.(1X.15.) sz. rendelete a Gombdsi ut melletti
gazdasdgi terlilet helyi szabdlyozdsi tervéhez;

18. Vidc Vdros Onkormdnyzat 19/2000.(VII.26.) sz. rendelete a Vdc, Szériiskert
1899/16 és 1899/24. hrsz-u ingatlanok helyi épitési szabdlyzatadrdl;

19. Viéc Vdros Onkormdnyzat 12/2001.(IV.26.) sz. rendelete a Vdc, 0411/4 hrsz-u

/////

/////

21. Vdc Viéros Onkormdnyzat 20/2001.(VI.25.) sz. rendelete a 33/1997.(XI1.22.) sz.
rendeletével j6vdhagyott Vdc Altaldnos Rendezési Terve hatdlyon kiviil helyezésérél a
ContiTech telephelye és bévitése terliletére;

22. Vidc Vidros Onkormdnyzat 21/2001.(VI.25.) sz. rendelete a Vidc-ContiTech telephely
bévitése helyi épitési szabdlyzatarol;

23. Vdc Viéros Onkormdnyzat 32/2001.(1X.18.) sz. rendelete a Toperini ipari, logisztikai
és lzleti park (a volt SZEBETON bel- és kiilteriileti telephelyei) teriiletére vonatkozo
helyi épitési szabdlyzatrol;

24. Vdc Vdros Onkormdnyzat 34/2001.(1X.18.) sz. rendelete a Consolid Kft. telephelye
melletti (0418/6 és a 0418/8 hrsz-u) tertilet helyi épitési szabdlyzatardl;

25. Vidc Vdros Onkormdnyzat 11/2002.(VII.23.) sz. rendelete a Derecske lakdteriilet,

.....
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- 26. Vdc Vdros Onkormdnyzat 22/2002.(1X.24.) sz. rendelete helyi épitési szabdlyzat a
Vdc Déli trafé melletti teriilet a dr. Csdnyi LdszI6 kérut - Damjanich tér - Tragor Igndc

u. Rddi uti csomdpont, a Gérgey Artur u. és a Fldridn u. dltal hatdrolt teriiletre

A 2003-as tervnek feladata volt, hogy egységes szemlélet alapjan hatdrozza meg a kiilonb6z6
idében és kilonbozd tervez6k altal készitett korabbi tervek tartalmat és egyesitse azokat a
részletes tervvel nem rendelkez6 terlletekkel. Ennek keretében kialakult az épitési
Ovezetek/Ovezetek és a tervi elemek/jelek ma is nagyrészt alkalmazott rendszere.

2003-t6l kezdve ismét csak eseti mddositasokra keriilt sor, melyek tovabb nehezitették a
tervek egységességének kialakuldasat. Az egyes moddositasok soran, Gjabb és ujabb,
helyspecifikus elGirasok és oOvezeti besoroldsok keriltek meghatdrozasra, ami mara oda
vezetett, hogy Vac kozigazgatasi teriletén

- 70-nél is tobb lakdteriileti épitési dvezet (HESZ szerint 77 db + 1 db idiil6);

- 40-nél is tobb vegyes épitési dvezet (HESZ szerint 43 db);

- 30-nal is tobb gazdasagi épitési dvezet (HESZ szerint 37 db);

- 20-ndl is tdbb beépitésre szant kiildnleges épitési dvezet (HESZ szerint 24 db);

- és30-nal is tdbb beépitésre nem szant dvezet (HESZ szerint 32 db)
kertlt kijelolésre. Ez telepilési szinten 200-nal is tobb épitési Ovezetet/dvezetet jelent,
mikozben a teleplilési struktdra ilyen mérték{ tagolasat nem indokolja a kialakult valds
allapot. Sajnos a hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv, a Szabalyozdsi terv és a Helyi épitési
szabdlyzat nincsenek teljes Osszhangban, ezért szerepeltetjik a hatdlyos HESZ szerinti
szamokat zardjelesen, de az eltérésekrdl a késébbiekben részletesen irunk majd.

2015-ben, a jelent8sen megvaltozott jogszabdlyi kdrnyezet miatt, Vac Varos Onkormanyzata
megrendelte a teleplilésrendezési eszkdzeinek atdolgozasat, mely 2017-re fejez6dott be. A
helyi tapasztalatokat begy(lijtve megallapithatd, hogy az atdolgozas hatékonysaga és
eredményessége erGsen kérdéses. Az atdolgozasra vonatkozé Onkormdnyzati megbizas
részleteinek pontos ismerete nélkiil, objektiven megallapithatd, hogy az atdolgozas
keretében nem késziilt részletes Uj megalapozd vizsgalat és az atdolgozas jellemzéen nem
tartalmazott Uj tervi elemeket sem. Az atdolgozas leginkdbb a korabbi terveknek, az uj
jogszabdlyokhoz alkalmazkodd technikai mdédositasat tartalmazta, kisebb tervi korrekcidkkal

kiegészilve.

1.2.3.1. Vac hatdlyos Telepiilésszerkezeti terve

Vac varos hatalyos telepiilésszerkezeti tervét a telepiilés Onkormanyzatanak Képvisels
Testulete a 268./2017. (XI.23.) szamu hatarozataval fogadta el. A terv hatdlya Vac teljes
kozigazgatasi teriiletére kiterjed.
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Az Etv. fogalom-meghatarozasa alapjan:

LA teleplilésszerkezeti terv a telepiilésfejlesztési koncepcioban foglalt célok
megvaldsitasdt biztosito, a telepiilés szerkezetét, a teriiletfelhaszndldst és a miszaki

infrastruktura-hdldozatok elrendezését meghatdrozo terv.”

BEEPITESRE SZANT TERULETEK BEMUTATASA

Vac véros beépitésre szant terliletei hasznositasuk és beépitési jelleglik alapjan 6t nagyobb
terliletfelhasznaladsi egységre bonthatdak. Ezek a lakoteriletek, az Gdulé teriletek, a vegyes
terliletek, a gazdasagi terilletek és a kiilonleges teriletek. A beépitésre szant

terlletfelhaszndlasi egységek ardnya az aldbbiak szerint oszlik meg:

Beépitésre szant teriiletek aranya

50,0%
45,0%
40,0%
35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%

5,0% ,—l

0,0%

Kilonleges
teriletek
teriletfelhasznalasi
egység 0sszesen

Lakoé Udals Vegyes Gazdasagi teriiletek
teruletfelhaszndldsi | teruletfelhaszndldsi | teruletfelhaszndldsi | teruletfelhasznaldsi
egység 0sszesen egység 0sszesen egység Osszesen egység 0sszesen

| [0 Szazalék 47,3% 0,3% 7,2% 26,2% 19,0%

Lakoteriiletek

Vac varos teriletén a lakéteriletek jelentds része, tobb mint 69%-a Lke jell kertvarosias
lakéteriletbe sorolt. Az ilyen jellegl lakodteriileteken a beépités karaktere igen valtozatos. A
szabadonalld és oldalhataron all6 beépités mellett el6fordul zartsoru és ikres beépités is. A
kertvarosias lakéteriletek f6ként a vasutvonaltél keletre jellemz8ek, valamint az elmult évek
lakéterileti terjeszkedései is ilyen tipusu épitési ovezetben torténtek. A hatalyos TSZT szerint
a kertvarosias lakoteriiletek megengedett legnagyobb szintterilet s(irlisége 0,6 értékben
keriilt meghatdrozasra. Ezen felil megszabja, hogy Bacska-d(il6, Papvolgy és Torokhegy
kertvarosias lakoteriilet esetében ez az érték csak 0,3 lehet.

Ide kapcsolddva meg kell emliteni, hogy a TSZT-ben rogzitett értékekhez képest, a hatalyos
HESZ a kertvarosias lakéteriileti épitési dvezetek kdzott nem tartalmaz 0,4-nél kisebb értéket
a maximalis szintterileti mutatdra, illetve az Lke-18 épitési ovezet esetében azt 0,7 értékben
hatdrozza meg, igy a TSZT-ben és a HESZ-ben rogzitett értékek megfelelése igazolasra szorul.
Mivel a szintterlileti mutatdnak és a szintterlleti slrlségnek nem egyforma a szdmitasi

metodusa, igy a megfelelés nem zarhatd ki, de ellenérizendé.
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Lakoéteriiletek aranya

80,0%
70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%
0,0%
Ln - nagyvarosias Lk - kisvarosias Lke - kertvarosias
lakoterilet lakoterilet lakéterilet

| 0 Szazalék 5,8% 24,3% 69,1% 0,8%

Lf - falusias lakéterulet

A varos masik jellemz6 lakoterileti teriletfelhasznaldsa az Lk jel( kisvarosias lakéterilet.
llyen jellegl teriletek a Belvaros, Kisvac és Dedkvar varosrészek teriiletén s(irisodnek. A
kisvarosias lakéteriileteken az intenzivebb, 1,5 értékben meghatdrozott legnagyobb
szintterUleti slrlség a megengedett. Az emlitett teriileteken eltéré telekmorfoldgiaval és
helyzeti energidval talalkozhatunk, igy a teriletek tovabbi differencidldsa a helyi épitési
szabdlyzat feladata.

A hatélyos HESZ tartalma ebben az esetben is eltér a TSZT-ben rogzitettektsl, mivel tébb
olyan kisvarosias lakoterileti épitési Ovezetet is tartalmaz, melyekben a meghatédrozott
maximalis szintterileti mutaté az 1,5 értéknél joval magasabb (1,8 —2,0).

A fenti két legjellemz6bb lakéterileti teriiletfelhasznaldason felil Ln jeld nagyvarosias
lakéteriletek és Lf jel( falusias lakéteriletek is megtaldlhatéak a varos teriiletén. A
nagyvarosias lakoteriiletek f6ként Dedkvar és Alsévaros varosrészekben taldlhatdak. Ezek
jellemzdéen intenziv beépités(, uszételkes lakdtelepek, ahol az épiiletek szintszama, 4-5 és 11
szint k6z6tt mozog.

Falusias lakoterllet csupan egy helyen fordul el§, Vac-Alsévaros vasutallomas
kornyezetében.

Udiilé teriiletek

Véc véros egyetlen Uh jel(i hétvégihazas tdul6terilete Kisvac-Buki vdarosrész teriiletén,
természetkozeli terliletek kozelében talalhatd. A TSZT szerint az itt megengedett legnagyobb
szintteriilet s(ir(iség 0,2. (A HESZ-ben az Uh-1 jelli épitési Ovezetben megengedett
legnagyobb szintterileti mutaté ennek a duplaja, 0,4.)

Vegyes teriiletek

A vegyes terlileteken egyarant megtalalhato a lakd, kereskedelmi, szolgaltaté tevékenység,
ugyanakkor legjellemzébb rendeltetése az intézményi (kdzosségi) funkcid. Vac teriletén
elszoértan jelennek meg a Vit jell telepuléskdzponti vegyes teriiletek és a Vi jell intézményi
vegyes terlletek. A teleplléskdzpont vegyes teriletek 50,3%-at, mig az intézményi vegyes
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terliletek 49,7%-at teszik ki a vegyes terileteknek, igy aranyuk Vdacon kodzel azonosnak
mondhatd. A TSZT tervlap Vk jell terileteket is jeldl, a mar elavult jel6lési rendszert hibdsan
hasznalva, ezen 6vezetek valdjadban a Vi jell, intézményi vegyes teriiletek kozé sorolanddk. A
hibaval a kés6bbiekben részletesen is foglalkozunk.

A telepuléskdzponti vegyes teriletek terilletfelhasznalasi kategéridjaba els@sorban a
telepulést kiszolgdld, ellato, alapfoku intézmények telkei és a kdzponti funkcidt biztositd
terliletek tartoznak, melyek a helyi lakossag igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi,
szocialis ellatdsat szolgaljak, valamint teret biztositanak a kultira, a sport és a hitéleti
funkciék szadmara. A terilletfelhasznaldsi kategdéridban a megengedett legnagyobb
szintterllet s(irlisége 2,4 értékben lett meghatdrozva.

A HESZ 2,5-6s maximalis szintteriileti mutatd értéket is tartalmaz egyes Vt jel(i épitési
dvezetek esetében, mely érték a TSZT-n feliil, egyben a hatdlyos OTEK-kal is ellentétes. Az
OTEK-nak valé megfeleléssel - a késSbbiekben - kiilén fejezetben foglalkozunk.

Az intézményi vegyes teriletek kategdridba a varosi és térségi jelent6ségli intézmények
tartoznak. Ide sorolt példaul a belvaros teriletén lévé intézmények nagy hanyada, a plispoki
palota, a strand, a kozépfoku oktatas intézményei, a teleplilési szintl igazgatds, az
egészségligy és az egyéb intézmények teriiletei is. E teriiletek f6ként a Belvaros, a
vasUtallomas és Kisvac teriiletén s(irisédnek. A telepiléskdzponti vegyes teriiletekhez
hasonldan a hatalyos TSZT szerinti megengedett legnagyobb szintterilet s(irliség ez esetben
is 2,4.

Az OTEK ennél lényegesen megengeddébb a maximalis szintteriileti mutaté értéke kapcsan
(3,5), melyet a hatalyos HESZ egyes épitési 6vezetek esetében ki is hasznal.

Az alapelldtdst és a varosi, térségi ellatdst biztositd intézmények esetében egyarant
szilkséges a — lehet6leg kozcélu — zoldfeliletek megfelel6 ardanyanak biztositasa. Ennek
érdekében a tényleges funkciotol és helyzett6l fiigg6en, differencidlva az egyes vegyes
teriiletfelhasznalasu teriileteket, a zoldfeliiletek vonatkozasaban a hatalyos HESZ &llapit meg
elGirasokat.

Gazdasdgi teriiletek

A gazdasagi teriiletek Vac beépitésre szant terileteinek 26,2%-at teszik ki, ami a
lakéteriletek utdn a masodik legnagyobb arany. A gazdasagi szerveztek tdbbnyire
Osszefliggd, nagyobb iparterlleteken csoportosulnak. El6forduldasuk a 2. szamu f6ut mentén
jellemzg, délen (déli iparteriilet), valamint északon (DDC). Keleten a vasut, és a Kiils6 Radi ut
mentén kerlltek kijelolésre ilyen teriletek, melyek nagy része egyel6re beépitetlen
(,ipari ék”). Vacott a gazdasagi teriileteket Gksz jel(i kereskedelmi, szolgaltatd teriletek
(43,8%) és Gip jell ipari teriletek (56,2%) alkotjak.
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A kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek olyan gazdasagi terliletek, melyeken a megvaldsitasra
keril§ tevékenység nem jar jelent6s mértékl zavard hatassal. Az ilyen jellegl teriletek
Vacon nem csak a kilterileteken jelennek meg, hanem elszértan akar lakéteriletekbe
ékel6dve is. Ebbdl kifolydlag fontos, hogy ezen teriletek tavlati fejlesztési lehetéségei ne
Utkozzenek a lakossag érdekeivel és az élhet6 vdrosi kornyezet biztositasaval. A
kereskedelmi, szolgdltatd teriileteken a kornyezeti terhelés a lakéteriletre vonatkozd
hatdrértékeket nem haladhatja meg. A TSZT alapjan a megengedett legnagyobb szintterleti
slrlség a terileten 2,0.

Az ipari terlletek esetében mar jelentGsebb mérték(i zavard hatdsd gazdasagi
tevékenységrél beszélhetiink, igy azok altalaban a lakoteriletekt6l messzebb helyezkednek
el. E terlleteken jellemz6 a szabadonallé beépitési forma és a nagyobb kiterjedés(
csarnoképiletek elhelyezése.

A TSZT tervlap hibdsan egy Gip-km jell varostizemeltetési kozm( teriletet is szerepeltet a
jelmagyarazataban, mely nem taldlhaté meg sem a térképen, sem a hatalyos HESZ-ben. Az
elem torlése indokolt. Ezen felll a TSZT tervlapja tartalmaz egy Gip-szv jel( ipari teriiletet is
(szennyviztisztito teriilet), mely a HESZ-ben Gip-szvt épitési dvezeti jellel szerepel. Itt a DMRV
Zrt. Duna Balparti Uzemigazgatdsaga miikodik. Az emlitett hibat a késébbiekben részletesen
is bemutatjuk.

Kiilénleges teriiletek

A kulonleges terlletek jellemzéje, hogy vagy a kornyezetiikre gyakorolt hatdsuk jelent6s,
vagy éppen a kornyezetik altal generdlt kiilsé hatasoktdl igényelnek védelmet. A kildnleges
terliletfelhaszndlasi kategdridk megoszlasa, az egyes kiilonleges meghatarozott funkcidk
tukrében valtozd. A vdros északi terlletein a nagykiterjedésl banyateriletek a
legjellemzébbek, mig délen inkdbb rekredcios és idegenforgalmi terlletek keriltek
kijelolésre. A telepiilés belsS részein a kozlekedési teriiletek, a kisebb rekredcids és sport
terliletek, valamint a kérhaz teriiletei soroltak kilonleges teriiletfelhasznaldsi kategoéridkba.
Az Avar utcai temet6 teriilete szintén kiilonleges teriletbe sorolt.

A telepilésen el6forduld kiilonleges terlleteket eltéré beépitési és teriilethasznadlati,
szoveges munkarésze szerint a kovetkez6k:

- Jelentds zoldfellilet(i teriiletek (temetdk, strand, sportpdlydk)

- Egészséqligyi kiilénleges teriiletek

- Idegenforgalmi kiilénleges teriilet

- Bdnyatelek kiilonleges teriiletek

- Honvédelmet és belbiztonsdgot szolgdlo teriiletek
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- Kiilénleges intézményi teriiletek (korhdz, oktatdsi létesitmények, bértén, stb.)
- Kézmlitertiletek
- Uzemanyagtélt6-dllomds teriilet

- Autobusz-végallomas teriilet”.(TSZT 9.0.)

Ehhez képest a TSZT tervlapjan szerepl6 jelmagyardzatban a kilonleges beépitésre szant
teriiletek felsoroldsa a fentiektdl eltérd:

- Khu jell - hulladékleraké terilet

- Kb jell — banyaterilet

- Kst jelld — strandteriilet

- Kht jelli — honvédelmi terilet

- Kel jelli — egészséglgyi tertlet (korhaz)

- Ksp jell —sportolasi célu teriilet (sportpalya)

- Kte jell —temet6 terilet

- Kijell —idegenforgalmi terilet

- Kém jell — allatmenhely teriilete

- Kto jelli Gzemanyagtolt6 allomas terilete

- Kre jelli — rekreacios park terilet
A Kko jell — kozmlilétesitmények terlilete a TSZT jelmagyarazataban nem, de a tervlapon
szerepel, igy ebben az esetben a jelmagyarazat kiegészitése indokolt.

Tovabblépve a hatalyos épitési szabalyzat szintjére a kilonleges teriiletek besoroldsainak
tovabbi eltétései mutatkoznak. Az eltérésekkel részletesen a ,11.2.” és a ,11.4.” fejezetekben
foglalkozunk, de itt is régzitjik, hogy a HESZ-ben szerepl6 aldbbi épitési dvezetek a TSZT-n
nem szerepelnek:

- Kspé jell — jelent6s épitményigényl sportoldsi célu kiilonleges teriilet

- Ksp-g6 jeli — sportolasi célu, gordeszkapalya elhelyezesést lehetévé tevs

kiilonleges terilet

- Ksp-st jelli — vizi sportolasi célu teriilet

- Kka jell — kedvtelésbdl tartott allatok kegyeleti temetdjének teriilete
A fentieken feliil a HESZben szerepel még két kiilonleges beépitésre szant dvezet, a Kke jelli
kegyeleti park kiilonleges teriilete és a Kv jel(i vasarteriilet, de ezek a HESZ-ben szerepelnek
hibasan, mivel ilyen épitési dvezeteket az SZT sem tartalmaz.

Osszességében a kiildnleges beépitésre szant teriiletek kapcsan alapos elemzést kdvetd
modositas indokolt, melynek keretében a TSZT szoveges munkarészeinek, a TSZT
tervlapjanak, a TSZT jelmagyarazatanak, valamint a HESZ és az SZT tartalmanak 6sszhangba
hozasa szikséges.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK BEMUTATASA

Vac vdros beépitésre nem szant terililetei hasznositdsuk és sajatos jelleglik alapjan hat
nagyobb teriletfelhaszndlasi egységre bonthatdak: kozlekedési- és kozml-elhelyezési,
hirkozlési teriletek; zoldterlletek; erd6teriiletek; mez6gazdasagi teriletek; vizgazdalkodasi
terliletek; természetkozeli teriletek.

Beépitésre nem szant teriiletek aranya

45,0%
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| [0 Szazalék 2,0% 37,0% 41,6% 7,8% 3,1% 8,5%

A terlletfelhasznaldsi egységek kiterjedésének 0©sszevetésébdl megadllapithatd, hogy a
beépitésre nem szant teriiletek kozil az erd6- (37,0%) és a mez6gazdasagi (41,6%) teriletek
aranya a legmagasabb. A beépitésre nem szant terileteken - a TSZT alapjan - a megengedett

maximum beépitettség 5% lehet.

Zoldteriiletek

A zoldteriletek jellemz6en tobbszintes novényallomannyal boritott, a kéz szamara is
elérhetd zoldfelliletek. A hatdlyos TSZT szerint a zoldterilletek — kdzpark, kdzkert — f6ként a
Duna mentén, a Gombas-patak nyugati részén, valamint elszértan, a tobbnyire vegyes és
laké funkcidju teriletekbe ékel6dve taladlhatéak. Az Ambré Ferenc utcai temeté teriilete is

ide sorolt.

A hatdlyos TSZT zoldteriletei jeldlésiikben nincsenek megkiilonboztetve. Egységesen Z jel(i
teriiletfelhasznélasba soroltak. Differencidlasuk a hatalyos HESZ-ben torténik, ahol:

- Zkp

kertteriletek;

jeli kozparkok, kozkertek, kegyeleti parkok és kozhaszndlatra atadott

— Zfk jelG diszkertként funkcionalé fasitott kozteriletek;

— valamint Zv jel(i védelmi célu zoldteriletek jelennek meg.
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Erdéteriiletek

A TSZT az erd6ket is egységesen E jelli erd6terilet teriletfelhasznaldsi kategdridba sorolja. A
TSZT tervlap azonban az egyes erddéket eltérd sraffokkal kiilonbozteti meg.

Erdéteriletek féként a teleplilés északi teriletein és elszértan a Duna mentén, az M2 autéut
mentén és a déli kiiltertleteken kerultek kijel6lésre.

Tervezett erdGterllet, véderd6 délen a banyatavak kérnyékén talalhatd, egy tervezett
rekredcids park részeként.

Banyaterlleten és vizgazdalkodasi terileten 1év8 erdéteriilet szintén északon abrazolt a
banyatelkek kozelében, valamint a KompkikotS-sziget, a Buki-sziget és Derecske-Liget
kornyékén.

A TSZT intenziven fasitandé terlleteket is kijelol a ,zédldebb telepiilés” megvaldsitdsa
érdekében. llyen teriletek északon taldlhatéak a meglévé erdéteriiletek koridl, a Duna
mentén a parti sdv északi és déli terlletein, a déli banyatavak teriletén, valamint a
kertvarosias lakoterileteken, Deakvar keleti tertletein.

A hatalyos TSZT és HESZ ismét nincs 6sszhangban, mivel a HESZ a védelmi funkciét betdltd
erdéterileteken kivil minden mas célu erdGteriiletet (gazdasagi-, egészségligyi-szocialis-,
oktatasi-kutatdsi erd6) E jelli dvezetbe sorol, mig a TSZT-n is feltintetett |étesitendé Uj
erdéteriileteket és védelmi célu erdéteriileteket Ev jel(i dvezetbe sorolja. A HESZ a TSZT-n
abrazolt banyaterileten és vizgazdalkodasi teriileten |év6 erd6teriileteket nem emliti.

Mezbégazdasdgi teriiletek

Mez6gazdasagi teriiletek Vac varos észak-nyugati és déli, dél-keleti kiilteriletein taldlhatdak.
A beépitésre nem szant teriletek kozlil a mez6gazdasagi terlletek teszik ki a legnagyobb
hanyadot, 41,6%-ot. A hatalyos TSZT egységesen M jell, mez6gazdasagi teriiletekbe sorolja
6ket, mely szintén nem differencialja azokat tényleges hasznositasuknak megfelelGen. Ez a
differencialds a HESZ-ben (és az SZT-n) térténik meg, az aldbbi dvezetek alkalmazasaval:

- Ma jell — altaldnos mezbgazdasagi 6vezet
- Mad jell - Gltetvényes mez6gazdasagi bvezet

- Matt jelG — természeti teriletek mezdgazdasagi Ovezete (SZT-n néhol Ma-tt
jelolés kerult alkalmazasra)

- Mk jelld — nagytelkes, kistelkes és tanyas kertovezetek
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Vizgazddlkodasi teriiletek

A vizgazddlkodasi teriletek kozé a folydvizek és allévizek medrei és a hozzajuk tartozoé parti
savokat sorolja a terv, melyek teriletfelhasznaldsi kategdridja egyben a vizbazisok
védelmének feltételeit is biztositani hivatott. A hatalyos TSZT-n a vizgazddlkodasi terlileteken
belil V jell vizgazdalkodasi terileteket és VU jell vizgazdalkodasi-Uzemi teriileteket
kilonboztetk meg a terv. VAc teriiletén a Duna és a fontosabb patakok (Gombads, Csel6te) V
jell vizgazddlkodasi teriletbe soroltak. VU jelli vizgazdalkodasi-Uzemi teriletek elszdértan
taldlhatéak a teleplilés teljes terliletén, Osszefliggben azonban a Duna déli részén,
Kisderecske teriletén jelenik csak meg.
A hatélyos TSZT és HESZ a vizgazdélkodasi teriiletek tekintetében csak részlegesen fedi
egymast, mivel a TSZT-ben feltlintetett V és Vi jelli dévezeteken felll tovabbi 4 6vezetet
hataroz meg. Ezek:

- Vvm jell —felszini vizelvezetésben szerepet jatszé vizmosdsok 6vezete

- Veh jell — hullamtéri erd6k, védé erdésavok dvezete

- Vev jell — erdésilt vizmedrek dvezete

- Vkp jell = hulldmtéri kdzparkok dvezete

Természetkozeli teriiletek

« s

igen kis mértékben bolygatott terlletek tartoznak. Az itt lejatsz6dd folyamatokat
tobbségilikben az Onszabdlyozas jellemzi, ezért kdzvetlen emberi beavatkozas nélkil is
képesek fennmaradni. A hatdlyos TSZT-n Tk jelli természetkdzeli teriletek a Gombas-patak
és a Csel6te-patak mentén, valamint Vacduka hataraban talalhatdak nagyobb kiterjedésben,
de a Duna déli és északi hataraban, valamint Vac északi hegyvidékén is elszdrtan
megjelennek.

Kozlekedési- és kézmii-elhelyezési, hirkozlési teriiletek

A hatédlyos TSZT alapjan Vacon a kozlekedési teriiletek KOu jelli kézuti és KOk jeli
kotottpalyas kozlekedési teriiletre tagolédnak. A KOu jeld, kézuti kézlekedési teriiletet a
kdzuthdldzati hierarchia magasabb (orszagos) és alacsonyabb (teleptilési és kiszolgdld) szintd
elemei, kerékpar és gyalogutak, valamint parkold teriiletek alkotjak. A KOk jeld kdtdttpalyds
kozlekedési teriiletbe az S70 és S71-es vasutak nyomvonalainak teriletei tartoznak.

A hatdlyos TSZT és a hatdlyos HESZ a kozlekedési teriiletek esetében is tobb szempontbdl
eltér. A TSZT-ben emlitett két teriiletfelhasznaldsi kategéria mellett a HESZ tovabbi olyan
Ovezeteket is megallapit, melyeket a TSZT nem tartalmaz. Ezek:

- KOp jelli — parkolé évezet;

- KOcs jelli — kiildnszint(i kdézuti kdzlekedési csomodpont teriiletének dvezete;
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- KOkv jel(i — kotottpalyas kdzlekedési védelmi célu zoldfeliilet dvezete;
- KOKki jel(i — Vizi kdzlekedési (hajéallomas, kikots) dvezet;
- KOe jelli — Egyéb kozlekedési teriilet dvezete

A KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA VIZSGALATA

A hatdlyos TSZT-n d4brazolasra keriiltek a gyorsforgalmi utak, orszdgos féutak, orszagos
mellékutak és telepliilési féutak, valamint a telepiilési mellékutak és a helyi gy(jtéutak.
Tervezett gyorsforgalmi atként jelenik meg az M2-es autdout bévitése és alternativ
nyomvonalai, valamint északi tovabbépitése. Az utbévitési munkalatok jelenleg is folynak
mar. Tervezett orszagos f6utként abrazolt egy Tahitétfalu — Vaci Duna-hid — Godoll6 iranyd
nyomvonal, mely Vac déli terileteit érinti. Tervezett orszagos mellékutként jelenik meg a
Vac - Godollé (2104. jelld) ut médositott nyomvonala a vasutak kiilonszintl keresztezésével.
Ezen felll a TSZT tervlapon t6bb telepilési és helyi jelent6ségl tervezett Ut is abrazolasra
kerilt. Ezek tobbnyire a folyamatosan beépllé és fejl6d6 gazdasagi és lakoteriletek
feltarasara szolgdlnak. A vasutvonallal parhuzamosan is tervezett egy gy(jt6ut kiépitése,
mely a déli vdllalkozasi terlileteket kapcsolja a varos keringésébe.

Ez utdbbi nyomvonal kapcsan - a Szabalyozasi terv részletes vizsgalatakor - konkrét igény
keriilt megfogalmazasra az Onkormanyzat részérél a tervezett Ut aktualitdsanak vizsgalatara,
de a terv relativ avult tartalma miatt, indokolt lehet egy atfogd vizsgalat elvégzése is, mely
keretében sziikséges a tervezett nyomvonalakat részletesen elemezni és adott esetben
madositani, vagy torolni azokat, esetleg Uj nyomvonalakat szerepeltetni, ha sziikséges.

A TSZT tervlapon szerepelnek a meglévé vasutvonalak, tovabba a tervezett nyomvonalak is.
Utdbbi az S71. szdmu vasutvonal ivkorrekcidjat jelenti, mely mara mar megvaldsult.
Ugyancsak megvalodsult a TSZT-n tervezett vasuti megalldnak abrazolt Kisvac megalld is, az
$70. szamu vonal Vac-Szob szakasz feldjitasa keretében.

A TSZT feltlinteti tovabba a tobbnyire a Duna mentén futd regionalis (EURO-VELO)
kerékpdarut halézat meglévé és tervezett szakaszait, valamint a tervezett telepiilési
kerékparutakat is (Kiils6 Radi it mentén, Ujhegyi Ut mentén, Kertvaros utca mentén, stb.).

F6 gyalogutként a Széchenyi Istvan utca és az Eszterhdzy Karoly utca jeldlt. A TSZT a
teleplilést érintG turista Utvonalakat is felt(inteti, melyek jellemzGen a varos északi, erdéslt,
hegyvidéki teriiletein taldlhatoak.

Az Ulzemanyagtoltd dallomdsok, az autdbusz palyaudvar, a vasut- és hajéallomasok, a
kompatkelés helye, a forgalmi csomoépontok és a kiilonszintl vasuti csomdpontok, valamint
a korforgalmak és a hidak kiilén piktogrammal jeloltek a tervlapon.
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AZ EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME

A hatalyos Telepilésszerkezeti terv ,Tdj és természetvédelem, értékvédelem” cim(i tervlapja
foglalkozik a telepiilés védett és védendd mlvi és természeti értékeivel. A tervlapon
ugyancsak feltlintetésre keriltek az egyes fontosabb uUtvonalak, kézm(ivek és a
gazdasagi/ipari teruletek védétavolsagai is.

Miivi értékvédelem

A tervlap a Vac terilletén taldalhatdé miemlékek telkét, a mlemléki kornyezetek hatarat,
valamint a mliemléki jelent&ségli terlleteket is dbrazolja. A legtobb orszagosan védett muvi
érték a Belvaros és Alsévaros terlletén csoportosul. A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 9.
mellékletében taldlhatd tdblazat 16. sora alapjan, a miniszter nevében a Kulturalis
Orokségvédelemért Felels Helyettes Allamtitkarsag szolgéltat adatot a nyilvantartott
mlemléki érték, miemlék, muemléki terilet, nyilvantartott vagy védetté nyilvanitott
régészeti lel6hely és régészeti véddovezet, vilagorokségi helyszin vagy terilet és
vilagorokségi varomanyos teriletek tekintetében. Az adatbazis a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6zok esetleges moddositasanak, vagy Uj terv készitésének keretében keriilhet
aktualizaldsra.

A helyi védett értékek bemutatdsa a varos Telepulilésképi Arculati Kézikonyvében, a
védelemhez kapcsolddo szabalyozas a varos Telepiilésképi rendeletében rogzitett.

A vizsgalt TSZT tervlap a nyilvantartott régészeti lel6helyeket azok azonosité szamaval egyiitt
abrazolja. Ezek elszértan jelennek meg a teleplilésen, nagyobb, vagy Osszefligg6
nyilvantartott régészeti terilet a Belvaros teriiletén, a Duna mentén, Vacduka és Rad
hatdrdban, valamint a Szér(iskert kornyékén figyelhet6 meg. A nyilvantartott régészeti
terliletekrdl és az azokra vonatkozé el8irdsokrol kiilon jogszabaly rendelkezik.

A TSZT sz6veges munkarészének 1.4.1. fejezete egyszer( felsorolas keretében emlitést tesz a
védendd kilatohelyekrél és a telepilés [atvanyvédelmérél, ugyanakkor ezen elemek sem a
TSZT, sem az SZT tervlapokon nem keriiltek dbrazolasra. A problémaval a kés6bbiekben
onallé fejezetben foglalkozunk.

Természeti értékvédelem

A TSZT , Tdj és természetvédelem, értékvédelem” cim( tervlapja a Duna mentén, valamint a
varos északi és déli teriiletein Natura 2000 terileteket dbrazol. A varos északi és déli
terlleteit a Nyugat-Cserhat tajképvédelmi korzet hatdrai is érintik. Ugyancsak a varos északi
és déli teriletein, Szendehely, Kosd és Vacduka kozelében talalhatunk Orszagos okologiai
halézat — magteriilet terileteket. Ezeket rendszerint az Orszdgos Okoldgiai haldzat —
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Okoldgiai folyoso teriiletei is kisérik. E terliletek a Gombas-patak és a Csel6te-patak, valamint
a Duna (Buki-sziget; Derecske) medrét is 6vezik. A TSZT Oregvasas teriiletén Orszagos
Okoldgiai haldzat — pufferteriiletet is jelol. A Vacot érint6 tajképvédelmi teriiletek a hatalyos
OTrT 3.5. melléklete alapjan keriltek lehataroldsra, melynek tartalma elképzelhetd, hogy a
korabban emlitett torvényi médosulds kapcsan a kozeljovében valtozhat. A tervlap ezen fellil
helyi jelent&ségli természetvédelmi terileteket dbrazol a 0342/3; a 417; 415/2; 416/2,
valamint a 700/2 helyrajzi szamu telkeken. A Duna-lpoly Nemzeti Park orszagosan védett
terliletének hatdra a Kompkoté-sziget, valamint Derecske-Liget teriiletére terjed ki.

Egyedi védett természeti értékek is taldlhatéak Vac terlletén. A TSZT tervlap ex-lege védett
foldvarakat, valamint ex-lege védett forrasokat jelol. Ezek f6ként a Ver6cei hatar, Kisvac
Duna menti teriletei, és Derecske Liget teriletén jellemzéek.

A természeti értékvédelem kiilonb6z6 szintjeit, egyes elemeit és a rdjuk vonatkozd
el6irdsokat a varos hatalyos Telepulésképi Arculati Kézikdnyve és Telepiilésképi rendelete
tartalmazza.

A ,Tdj és természetvédelem, értékvédelem” cim( tervlap tartalma nem minden esetben
egyezik meg a TKR 3. melléklet — , A telepiilés védett értékei” cim( tervlap tartalmaval,
példaul az dabrdzolt lehataroldsok kapcsan (helyi jelent6ségl természetvédelmi teriilet
hatdra, DINP hatara), ezért a tervlapok tartalmanak 6sszehangolasa szlikséges.

Védelmek és korlatozasok

A ,Tdj és természetvédelem, értékvédelem” tervlap véd6ovezeteket és véd6tavolsagokat is
meghatdroz, melyeket a TSZT szoveges munkarészének 1.8. fejezete targyal.

A Buki-sziget terliletén és kornyékén hidrogeoldgiai ,,B” véd8idom vizbazis védéovezet, belsé
és kuls6 védéterilet-vizbazis védéovezet kerilt kijelolésre. A Duna mentén nagyvizi
mederrendezési terv teriilete és |. rendU arvizvédelmi mi elméleti nyomvonala dbrazolt, bar
utobbi jelolése a térképen és a jelmagyarazatban eltér. Az arvizvédelmi m( Alsévaros, a
Belvaros és Kisvac Duna fel6li szakaszan jel6lt.

A tervlap a meglév6 és tervezett kozlekedési nyomvonalak, egyes koézmdielemek, a
szennyviztisztitd és a kavicslizem védétavolsagait jeldli. A szennyviztisztitd koriil 300 méteres
sugaru, mig a DDC tzem korul 1000 méteres sugaru védétavolsag abrazolt. A meglévé és
tervezett kozlekedési teriiletek véd&tavolsaga autdpalya esetén 100 méter, az orszagos
kdzutak estében 50 méter. A vasut tengelyt6l mért véddétavolsaga szintén 50 méter.
Kilterlleten egyes kozmdivezetékek védétavolsagai is dbrdzoltak, 5-5 méter (20 kV
szabadvezeték, gazvezeték) és 9-9 méter (gdzvezeték) kozotti értékkel. Egyéb korlatozo
tevékenységként a tervlap feltlinteti a meglévé banyatelkek hatarait is.
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1.2.3.2. Vac hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének vizsgélata

Vac Véros hatdlyos Helyi Epitési Szabalyzatdt és Szabalyozasi Tervét a telepiilés
onkormanyzatanak Képvisel6-testllete a 30/2017. (X1.24.) szamu rendeletével hagyta jova. A
terv a telepiilés tejes kozigazgatasi teriiletét lefedi. A HESZ a 2017-es elfogaddsa 6ta 2
alkalommal mar médosult:

- 35/2018. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet: 4224/2 hrsz. — volt Tungsram sporttelep;
- 36/2018. (1X.28.) 6nkormanyzati rendelet: 3198/2 hrsz. — CBA;

A fentieken feliil a HESZ+SZT Gjabb mdédositdsa is folyamatban van

A HESZ az egyes beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységeket
tovabbi épitési Ovezetekre/Gvezetekre bontja az épités helyi igényeinek és rendjének
fliggvényében. A telepiilésen dsszesen tobb mint 200 épitési 6vezet és Ovezet talalhatd, ami
mennyiségébdl fakaddan nehezen kovethetévé és elaprézotta teszi VAc szabalyozasi
rendszerét.

A vizsgalatunk alapjan a HESZ-ben szerepelnek olyan épitési dvezetek/dvezetek is, melyek
beépitési paraméterei nem felelnek meg a hatalyos OTEK-ban meghatérozott értékeknek. Az
OTEK-tdl valé eltéréssel a késébbiekben, 6nallé fejezetben foglalkozunk.

A HESZ a beépitésre szant és beépitésre nem szant épitési dvezetek és dvezetek elbirdsain
kiviil tartalmaz épitéssel kapcsolatos altalanos szabalyokat, a kozterllet alakitdsara
vonatkozo altaldnos el6irasokat, az épitett kdrnyezet és a teleptiléskép alakitasara vonatkozé
el6irasokat, a taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozd elGirdsokat,
kornyezetvédelmi elGirdsokat, sajatos jogintézményekkel kapcsolatos el6irdsokat és
kézm(ivekkel kapcsolatos el8irasokat is.

A HESZ 1. szdmU mellékletét képezi a Szabdlyozasi Terv (SZT A2-N4 tervlapok). A terv a
szabdlyozas alapelemeit, a mdas magasabb szint(i jogszabdllyal megallapitott kotelezé
szabdlyozasi elemeket, valamint a mas helyi szintl jogszaballyal megallapitandd
kotelezéseket tlinteti fel.

A HESZ, a 2. § (1) bekezdés értelmében, a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv alapjan hatarolja
helyen is eltérés tapasztalhatd. Ezek az eltérések egyes esetekben ,csak” grafikai
pontatlansagnak tlnnek, de mas esetekben jelent8s eltérések is tapasztalhaték a TSZT
terlletfelhasznalasi egységei és az SZT-n kijelolt épitési Ovezetek/Ovezetek lehataroldsai
kozott.
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A kés6bbiekben részletes vizsgalat keretében is kitérlink ra, de altaldnosan is megallapithatd
a HESZ és az SZT tervlapjai kozti 6sszhang hidnya, melynek kdvetkeztében:
- a HESZ sz6évegesen utal olyan térképi elemekre, melyek a hatalyos SZT tervlapjan
nem jelennek meg (pl. l[atvanypontok);
- az épitési dvezeti/Ovezeti jelek tekintetében tobb eltérés is tapasztalhatd;
- egyes elemek mas jel6léssel szerepelnek a HESZ-ben, mint az SZT tervlapjain;
- stb...

A HESZ és az SZT egyiittesen hatdrozzak meg a helyi épitési rend jellemzéit, altalanos
szabdlyait, valamint azok lehetséges paramétereit és az Ovezeti rendszer lehataroldsait.
Rogzitik a sajatos jogintézményekkel érintett teriileteket, valamint a zéldfellletekkel, utakkal
és kozmdvekkel kapcsolatos kovetelményeket. Az SZT tartalmazza a bel- és kilteriletek
meglévd és tervezett, valamint a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek
hatdrvonalait is, bar ezek jel6lésében is tapasztalhatok kisebb anonmalidk. Az SZT szintén
tartalmazza a korlatozdsokkal és védGtavolsagokkal, valamint a védettséggel érintett
terlleteket, objektumokat is.

A magasabb szintl jogszabalyok alapjan a Teleplilésképi rendelet elfogadasat kovetben a
Helyi Epitési Szabdlyzatbdl ki kellett vezetni a telepiilésképi kovetelményeket tartalmazé
részeket és el kellett végezni a telepiilésképre vonatkozé jogharmonizaciét. A hatalyos HESZ
és TRK kozott ez nem tortént meg maradéktalanul. A témahoz kapcsolddd észrevételeket a
késSbbiekben, a HESZ részletes elemzésének keretében, kiilon alfejezetben targyaljuk.

A HESZ 5 darab melléklettel és 6 darab fiiggelékkel is rendelkezik.
A mellékletek:

- aSzabalyozasi tervet;

- az értelmez6 rendelkezéseket;

- atorténelmi teleplilésrészek nevét és lehatarolasat;

- azel6vasarlasi jogokat;

- az allattartassal kapcsolatos rendelkezéseket
tartalmazzak, mig a fliggelékekben:

- a Mllemlékjegyzék;

- Régészeti hatastanulmany;

- helyi védett épitett kornyezet elemei;

- orszagos és helyi védett természeti kornyezet elemei;

- akozutak osztalyba soroldsa;

- Ut-mintakeresztszelvények
talalhatok.
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1.2.4. VAC HATALYOS TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE ES TELEPULESKEPI RENDELETE

Vac Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvét (TAK) az Onkorményzat Képvisels-testiilete 280/2017
(X11.14.) szdmu hatarozataval fogadta el. A varos Telepulésképi védelmérdl sz6lé rendeletét
(TKR) az Onkormanyzat 31/2017. (XI1.15.) szdmu Kt. rendeletével hagyta jova.

A hatdlyos TAK 4. fejezetében a telepillés kilonb6z6 jellegzetességei és arculatai
tekintetében 14 eltér6 karakter(i teriiletet kilonboztet meg. A hagyomdnyérzé
telepiiléskézpont a varos legrégebben, zdartsorlan kiépllt, Duna menti része. Itt a
lakéfunkcion  kivil az igazgatdsi, szakralis és intézményi funkciék domindlnak. A
teleplléskdzponti terlleteket északrél és délr6l hagyomdnydrzé, zdrtsoru lakoteriiletek
ovezik, melyek egységesen, kisvarosias karakterdek.

Hagyomanydrzd teleplléskizpont
Hagyomanydrzd, zartsoru lakoteriletek — eszak
& . Hagyomanydrzo, zartsord lakoteriletek - del
» | Klasszikus kertvaros - kelet
Klasszikus kertvaros — nyusgat
5 Modern kertvaros
v “ ’ Sorhazas jellegd lakdteriletek
X e y : @— lelepszeni, tarsashazas lakoteriiletek
‘ Hagy kiterjedési intéaményteriiletek
AN ™ i ’::- Kiiltnleges teriiletek
-l;:,‘ ) Gazdasagi jelleeu teriiletek
[ < Kiskertes teriiletek
% Atalakuld teriletek

i\ ™ Egyeb, nem beepitett terlletek

A klasszikus kertvdros (kelet, nyugat) kiépilése a vasuttdl keletre kezd6dott meg a XIX.
szazad elején. Jellemz6en vegyes szintszamu szabadonalld csaladi, és , kockahazak” jellemzik.
A kilonboz6 kisvarosias és kertvarosias karakter( teriletek kozé, az 1960-as, 1970-es évekre
jellemzé lakotelepek ékel6dnek. Ezek a telepszerd, tarsashdzas lakoteriiletek a Gombasi ut
mentén, valamint a 2-es szdmu féuttol dél-keletre talalhatéak. A Gombasi Ut mentén a
lakételepek mellett alacsony-intenziv beépités(i sorhdzas jellegii lakoteriiletek taldlhatdak.

Vac fejl6dése, lakoteriileteinek novekedése folyamatos. Az 4j, f6ként szabadonallé csaladi
hazas modern kertvdrosias teriletek a belterllet keleti hataran, valamint a telepilés déli
terliletein jelentek meg. Ugyancsak érzékelhetd a korabbi zartkertes teriletek mivelésének
felhagydsa, és lakd funkcidju hasznalata. E kiskertes teriiletek f6ként Vac északi részén,
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valamint délen a vasutvonal mentén jellemz&ek. (A TSZT tervlapjan az egykori zartkertek M
jelli mez6gazdasagi terilet teriletfelhszndlasi kategdridba soroltak.)

A telepiilésen beliil elszértan, ugyanakkor a kozponti terlletek kdzelében jelennek meg a
nagy kiterjedésl intézményteriiletek. Kiilénleges teriiletek a varos északi és déli teriletein
slrlisodnek, de kisebb terliletek elszortan a teleplilésszovetbe agyazva is megjelennek. Vac
f6 kozlekedési elemei mentén, a 2. szamu féutvonal déli és északi részén, valamint a Kiilsé
Radi Ut mentén teleplltek a varos gazdasdgi jellegii teriiletei. Ugyancsak a f6 kozlekedési
elemekre kapcsolédnak VAac dtalakulo teriiletei. Ezek jellemzéen felhagyott, vagy még
m(ikod6 gazdasagi teriletek, melyek funkcidvaltasa, dtalakuldsdnak 0sztonzése tervezett. A
hatdlyos TSZT-n e terliletek tobbnyire telepliléskdzponti, valamint intézményi vegyes, vagy
kisvarosias lakoteriiletekbe soroltak.

Az egyéb, nem beépitett teriiletek VVac északi és déli kilterlleteire jellemz&ek, melyek
jelent8s részét szantd és erdéteriiletek teszik ki. A Naszaly-hegyen kiterjedt méretl banya
taldlhatd. A varos nyugati hatarat képez6 Duna folyam és az azt 6vezd természetkozeli és
zoldteriiletek szintén kiemelt szerepet jatszanak a telepiilés életében.

A TAK a lakosok és beruhazok szemléletformdldsa érdekében, az egyes megkiilénboztetett
karakterd terilletekre és altaldnossagban is megfogalmaz épitészeti és arculati, telepiilésképi
sajatossagokat érintd ajanlasokat. Ehhez kapcsolddik a hatalyos TKR, mely a telepiilés teljes
kdzigazgatasi teriiletére vonatkozik. A rendelet célja:
- VAc varos sajatos telepiilésképének védelme és alakitdsa;
- a helyi épitészeti 0Orokség meghatarozdsa és a vonatkozé elGirdsainak
megalkotdsa;
- ateleplilésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek és a vonatkozd telepiilésképi
kovetelmények meghatarozasa;
- atelepilléskép-védelmi érvényesitési eszk6zok meghatarozasa és
- a teleplilésképi Onkormanyzati tdmogatasi és Osztonz6 rendszer kialakitasa,
alkalmazasa.
A meghatarozott célokhoz kapcsoldéddan itt is megjegyezzik, ahogy korabban is emlitettiik, a
jogbiztonsag érdekében a HESZ és a TKR teljes jogharmonizacidjanak elvégzése sziikséges.

A hatalyos TKR 1/A. melléklete a helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények és m(itargyak
listdjat tartalmazza az eltér6 karakter( teriiletek bontasaban.

Az 1/B. melléklet a helyi teriileti védelem alatt allé ingatlanok listajat mutatja be.

A rendelet 2. melléklete a telepiiléskép szempontjdbdl meghatdrozd teriiletek (eltéré
karakter( terlletek) lehatarolasat tartalmazé tervlap.

A TKR 3. melléklete a teleplilés védett értékeit bemutatd tervlap.
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A teleplilés védett értékit bemutatd tervlap (3. melléklet) kitér az orokségvédelem és a
telepliléskép szempontjdbdl meghatarozo egyes természeti teriletek elemeire. A tervlap
tartalmazza a mUlemléki védelem alatt allo éplleteket és m(itargyakat, és a TSZT - Tdj és
természetvédelem, értékvédelem cim( tervlapjaval ellentétben nem telekszinten, hanem
épiiletszinten mutatja be az értékeket. Abrazolja a miemléki kdrnyezet és a miemléki
jelent6ségl teriilet hatdrat is. Ez utdbbi a Belvdros nagy részét lefedi. A TSZT tervlapjan és a
TKR 3. mellékletén az orszagos védett értékek egy-egy ponton kilénboznek, melynek oka a
tervlapok kozotti idébeli eltérés és a miemléki jegyzék folyamatos frissitése lehet. A
régészeti lel6helyek hatdra szintén eltér a TKR 3. mellékletén és a TSZT vonatkozé tervlapjan.

A vizsgdlt tervlap a helyi védett értékeket is jeldli. A helyi védett éplletek féként a Belvaros,
Kisvac és Dedkvar teriletén slrlsodnek. Helyi védelem alatt all az Avar utcai temet6, az
Ambré Ferenc utca menti és a Homan Bdlint utcai temetd, illetve a Naszaly ut menti temetd
is. A helyi értékvédelmi teriilet hatara a Belvdros szinte egészére kiterjed. Ezen felll a
telepliléskép védelme érdekében védett utcaképek (Bathory Miklds utca, Kossuth tér, Hattyu
utca, Dézsa Gyorgy Ut egyes szakaszai) és latvanyvédelmi teriletek is jel6lésre kerultek.
Utdbbi a Duna latvanyat jelenti a Belvaros és Kisvac feldl.

A telepillés védett értékeit bemutatd tervlap az épitett elemeken felliil a természeti
értékeket is bemutatja. A TSZT - Taj és természetvédelem, értékvédelem cim( tervlapjaval
megegyez6en dbrdzolja a Natura 2000 terileteket, az orszagos jelent6ségl
természetvédelmi terileteket (DINP) és az Orszdgos oOkoldgiai hdlézat — mageterilet,
Okoldgiai folyoso és pufferteriilet 6vezetét.

A tervlap a tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriletek 6vezetét a Duna
menti és Belvarosi teriileteken, a dél-keleti hatarterileteken, valamint szinte teljes észak-Vac
terliletén abrazolja. A TSZT - T4j és természetvédelem, értékvédelem cimd terviapon
abrazolt helyi jelent6ségl természetvédelmi teriileteket e tervlap tovabbi két, Duna menti
terilettel egésziti ki (HRSZ: 3574/1; 4550/2; 4549; 4546/3; 4545; 4544; 4543).

Az emlitett tervlapok eltéré tartalmat 6sszhangba sziikséges hozni.
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1.3. A TELEPULES JELENLEGI BEEPITESENEK TERINFORMATIKAI
ELEMZESE AZ AKTUALIS INGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK
ES HELYSZINI VIZSGALATOK ALAPJAN

Jelen vizsgdlat Vac jelenlegi épitett kornyezetének altaldanos vizsgalatara és a kialakult allapot
Osszefoglalé bemutatdsdra terjed ki. A vizsgalat célja, hogy telektomb, illetve egyes
esetekben telek szinten is, atfogd képet adjon a valds teriilethasznalatrél, a telekmorfolégiat
és telekméreteket érint6 allapotokrdl, a kialakult beépités maddjardl, intenzitasardl annak
érdekében, hogy a tapasztalt adatokat Ossze lehessen vetni a hatalyos telepilésrendezési
eszkozok tartalmaval. Ebben a fejezetben a vizsgdlatok alapjaul szolgalé adatok keriilnek
rogzitésre, melyeket a ,/1.3.” fejezetben vetlink majd 0ssze a hatdlyos tervek tartalmaval.

A vizsgalatok elvégzéséhez a jelenlegi

allapotok lehetd legalaposabb felmérésére
volt szikség. Tekintve, hogy nem all az
Onkormanyzat rendelkezésére az egész
varosra kiterjed6 geodéziai felmérés,
igy kiinduld adatként az Adllami

alapadatokat tartalmazé foldhivatali N ,

N - ?
alaptérkép 2017. julius 29-i allapotat Ny,
(az Onkormanyzat rendelekzésére allo '\\‘\L

legfrissebb allomany) hasznaltuk. N

Tudva, hogy a foldhivatali alaptérkép és a valdsag
jelent6sen is eltérhet egymdstdl, a térképet a
rendelkezésilinkre all6 adatok és lehetGségek szerint
reambulaltuk. Ehhez a rendelkezésiinkre allé légifotot
hasznaltuk, illetve - a F&épitész Asszonnyal el6zetesen
egyeztetett - kiemelt fontossagu teriiletek esetében
helyszini bejarast tartottunk, mely teriiletek a TAK-ban és |
TKR-ben meghatarozott un.:

- Hagyomdany6rzé telepiléskdzpont;

- Hagyomdny6rz6, zartsoru lakdteriiletek — észak;

- Hagyomdany6rz6, zartsoru lakoteriiletek — dél;

- Klasszikus kertvaros — kelet;

- Klasszikus kertvdros — nyugat
teleplilésképi szempontbdl meghatarozo karakterd teriletek voltak.
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Az egyes részletesebben vizsgalt telepiilésképi szempontbdl meghatarozé karakter(
terliletek lehatdarolasat az alabbi abra szemlélteti:
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HagyomdnySr20 teleplléskdzpont \
HagyomdanylOrz8, zértsoru lakoterdletek (észak) \
\
HagyomdnyOr2d, zértsord lakoterlletek (dél) \ —
Klasszikus kertvaros (kelet) \
Klasszikus kertviros (nyugat) \
\
\

A reambulalds soran a teljes kdzigazgatasi terileten feltlintetésre kertltek:

- a meglévé épiiletek, melyek a foldhivatali alaptérképen is szerepeltek és a
vizsgalatunk alapjan is a térkép szerinti allapotban léteznek;

- a nem bemért épiiletek, mely megnevezéssel azon éplletek kerultek
feltlintetésre, melyek a foldhivatali alaptérképen nem szerepeltek, de a
vizsgalatunk alapjan léteznek/létezhetnek. Mivel a vizsgalat nem terjedt ki
geodéziai felmérés készitésére, igy ezen épuletek/épitmények becsilt helyen,
geodéziailag nem bemért allapotban keriiltek feltintetésre;

- az elbontott épiiletek, melyek olyan a féldhivatali térképen szerepld épiiletek,
melyek a vizsgalatunk alapjan nem léteznek.
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A vizsgalatokat egyes esetekben — a telektdmb szinten, mig mas esetekben telek, vagy akar
épllet szinten végeztik, témakortdl figgben.

A telektomb szintl vizsgdlatok esetében a tomboket nem csak a kozteriletek altal hatarolt
telekcsoportként értelmeztilk, hanem a hatdlyos Szabalyozadsi terv szerinti Ovezeti
rendszerhez igazodva tovabb tagoltuk. Vagyis, ha a kozteriletek altal hatarolt telekcsoport a
hatdlyos SZT-n t6bb épitési dvezetbe, vagy 6vezetbe sorolt, akkor azt az 6vezeti rendszerhez
igazodd szamu és kiterjedésli résztombre osztottuk. A tomb szintl vizsgdlat alapjat ezen
résztombok jelentik, mely felosztds mélyiti a vizsgalat eredményét és konnyebb
0sszehasonlithatésagot tesz lehetévé a kés6bbiekben a hatdlyos telepllésrendezési
eszkdzok tartalmaval is.

A telek és épilet szint(i vizsgalatok az egyes ingatlanonként torténd részletes elemzést is
lehet6vé teszik, melynek els6 sorban a beépitési paramétereket érint6 vizsgalatok esetében

van jelent6sége.

1.3.1. TELEK SZINTU, AZ EGESZ KOZIGAZGATASI TERULETRE KITERJEDO VIZSGALATOK

1.3.1.1. Telekméret vizsgalat

A varos teljes kozigazgatasi terlletére kiterjedd telekméret vizsgalat soran, a foldhivatali
alaptérkép alapjan készitettlink el egy tematikus térképet, melyen az alabbi skala alapjan
kategorizaltuk az egyes telkeket, méretik szerint:

40 000 m2 folon
15 000 - 40 000 m2
10 000 - 15 000 m2

Bl

7 000 - 10 000 m2

[ 5000-7 000 m2

4 000 - 5 000 m2

3 000 - 4 000 m2
2 000 - 3 000 m2
1200 - 2 000 m2
800 - 1 200 m2
400 - B00 m2

0 - 400 m2

A skalat els6 lépésben prébaltuk hozza igazitani a hatdlyos HESZ-ben szerepl6 épitési
Ovezetek és egyéb Ovezetek beépitési paraméterei kozott meghatdrozott minimalisan
kialakithatd telekméretek értékeihez, de a tobb mint 200 dvezet miatt ez végil nem hozott
olyan eredményt, amit raciondlis skalazas mellett eredményesen alkalmazhattunk volna, igy
végll a vizsgalati térkép atlagos telekméreteken alapuld skdlaval késziilt el.
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Jelmagyarazat
Telekméret (m2)

40 000 m2 folott
15 000 - 40 000 m2

10 000 - 15 000 m2
7 000 - 10 000 m2
5000 - 7 000 m2

4 000 - 5 000 m2

3 000 - 4 000 m2

2000 - 3 000 m2

| 1200 - 2 000 m2
800 - 1 200 M2 o —
400 - 800 m2 ___4_/_/"/ URBANITAS

0 -400 m2

0

Om 2500 m
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1.3.1.2. Beépitettség vizsgalata

A kialakult allapot szerinti beépitettséget szintén telkenként -gﬂ_ 100 %
vizsgaltuk. A vizsgalathoz a kordabban bemutatott médon reambulalt -30 -00%

alaptérképet hasznaltuk. -70_30%

A vizsgdlati tréképen alkalmazott skalat, a telekméret esetében mar i:'m %
bemutatott nehézség, azaz a HESZ-ben meghatarozott jellemzd D‘m -
értékek hianyaban, 10 %-os |épcsénként hataroztuk meg.

A vizsgalati trérképen egyértelm(en latszik, hogy a legintenzivebben
beépitett terliletek egyrészt az Uszételkes kialakitasu lakételepek és
gardzssorok teriiletei, masrészt a Belvdros vegyes és kisvarosias

77

lakoteriletei, illetve Vac déli részén a 2-es f6ut menti gazdasagi

tertletek.

Lakotelep és kérnyezete Lakotelep és kérnyezete Belvdros

~_] A Vac vasutallomastdl északra fekvs kertvérosias
lakéteriileteken jelent8s széras figyelhet6 meg a
beépitettségi mutatéban. A telkek jellemz6en 10 és
40% kozotti beépitéssel rendelkeznek, ami jelent8s
eltérés.

A kilterlleti mez6gazdasagi és erdéteriiletek kozil
sok, a funkcidjanak megfeleléen, beépitetlen.

A teljes vizsgalatot a kovetkezd térképen mutatjuk be:
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Beépitettség (%)
90 - 100 %
80 -90 %
70-80 %

60-70 %

50-60 %

40 - 50 %

30-40 %
20-30 %

10-20 %

0-10%

Beépitetlen tertletek
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1.3.2. TELEKTOMB SZINTU VIZSGALATOK

1.3.2.1. A valés teriilethasznalat telektomb szintli vizsgalata a teljes kozigazgatasi teriileten

A valds teriilethasznalatot bemutaté telektomb szintl vizsgdlat a fent részletezett metodika
szerint, résztombonként késziilt el. A vizsgdlat eredményét térképen mutatjuk be, oly
modon, hogy az egyes résztombok teriletén meghatarozhatd f6 funkcidkat tematikus
szinezéssel szerepeltetjlik. A vizsgdlat eredménye nem azt jelenti, hogy az adott
résztombben nem |étezhet a vizsgdlati térképlinkon jelolttél eltéré funkcid, hanem azt, hogy
a résztombon belil a jelolt funkcid a jellemz6.

Tobb esetben valt szlikségessé Osszetettebb meghatarozds alkalmazasa is, mert egyes
résztombok esetében jol elkiilonils, tobb funkcid is megtaldlhatd. Ezen esetekben a
funcionalis keveredés okai jellemzd&en az aldbbiak voltak:

hasonld, de nem teljesen egyez8 funkcidk [ |eespienen e

Beépitetien - erdd terilet

jelenléte (pl.: gyimolcsos - szantd);

Baéplild gazdasagi teriiet

Badplid lakdteriet

- egymadshoz kapcsolddd, kiegészité funkcidk

Erddtaribel. igeles arddterdlet

L1
jelenléte (pl.: lakéterilet — gyiimolcsos); ] v ovo e - o0 v

Erdd - nét - kegeld lerller

Erdd - szantateriibe]

- kialakult terllethasznalatba ékel6dd

Erdd - zarmkar tarlietek

zarvanyteriletek (pl.: intézményi terlilet — [ |eenzmkit e
d . - Gardasagi leralel (koreskedelem. srolgiiatas, vendéglilds, kénmyspan
er O)' Eﬁ Gazdasagl - szanid tendled

Gylmalcsos
777

- bizonyos célra el6iranyzott teriletek,

Gyumolcsos - sTantd terdlat

Intézmény, ireda

melyen a funkciovdltds lassan megy végbe

Intézmény - endolerilel
(pl.: zartkertbdl atalakuld lakoterdlet);  [Tn—

Ipar, Gzermd terilet

- tartalékkal rendelkezé, teljesen még be nem

Kilsonlegas terllat

Lakaterulat

épitett teriletek (pl.: gazdasagi terilet —

Lakd - argdierihed

Sza' ntc’)); Lakoterllal Béldszint funkcidkkal, vagy vegyesebb funkcidkkal

Lakdterllel - gyimolosts
- keveredé  funkcidju tertletek (pl.: IR e e

Roknedcids chil Moot

N SESEERENELD

lakoterilet foldszinti eltéré funkciokkal).

Rekredcid - ipar |Egykor bdnya)

RaL - legald lenilet

A A Seantd - gazdasagi terdist

Szantd - zankerti tenliel

Tanya

Temaels

Jelanbbs zdidialllettel rendefeazd deemi larGlet
Vagyes teriilet

Zartkariak larilala

Zartkaribdl dlalakuly lakdterihal

U ILE )

Zoldternlatek raldielileiek

A tényleges teriilethasznalatot bemutatd vizsgalati térkép:
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Jelmagyarazat
Tényleges teriiethasznalat

Beépitetlen tertlet

W Beépitetlen - erdé terulet
W Beéplld gazdasagi terlilet
/77| Beépiilé lakoterilet

- Erdoterllet, ligetes erdotertlet

Banyaterilet - erdd teriilet

- Erdo - rét - legel6 terilet

-------- == Erdo - szantoterilet

9 Erdo - zartkerti terliletek

Benzinkut tertilete

- Gazdasagi teriilet (kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas, kénnydipar)

Eeeeesl Gazdasagi - szanto terulet

Gylmolcsos

Gylmolcsés - szanto tertilet

Intézmény, iroda
Intézmeény - erdétertlet
Intézmeény - lakoterilet
|pari, Gzemi tertlet
Kulonleges terllet
Lakoteriilet

Lako - erdéterilet

Lakatertlet féldszinti funkciokkal, vagy vegyesebb funkciokkal

| F R

Lakoteriilet - gytimélcsos

Mezbgazdasagi, szanto teriilet

Rekreacios célu terilet

Rekreacio - ipar (Egykori banya)

Rét - legel6 teriilet

Szanto - gazdasagi terilet

‘| szanté - zartkerti terilet

Tanya

Temeto

Jelentos zoldfelllettel rendelkezdé Gizemi terilet

Vegyes terilet

Zartkertek terilete

| Zartkertbdl atalakult lakoterilet

Zoldterlletek, zoldfeliletek

VAC VAROS
HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
DONTES ELOKESZITO ELEMZESE

TENYLEGES TERULETHASZNALAT
VIZSGALATA
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1.3.2.2. A beépitésre szant teriiletek jellemz6 beépitési modjainak telektomb szintii
vizsgalata a beépitésre szant teriileteken

A vizsgalat a beépitésre szant teriileteken belll, az egyes résztombokre készilt el oly médon,
hogy igyekeztliink minden érintett 6vezetben meghatarozni a jellemz8 beépitési mddot, amit

-----

elGirasaival.

A vizsgalaton alapvetGen az alabbi beépitési médokat kilonboztettilk meg:

Il Szabadonéllé beépitési mod
B Zartsori beépitési mod

T Oldalhataron all6 beépitési méd
[ likres beépitési mod

, de sajnos akadtak olyan tdmbok, melyekben nem lehetett egyértelmlien meghatarozni a
jellemz6 beépitési mddot, mint példaul az alabbi esetben:

A példdban szerpl6 tomb egyik utcafrontja egyértelmden zartsoru beépitéssel, mig atellenes
utcafrontja egyértelmlien oldalhataronalld beépitési madddal alakult ki. A hatalyos
Szabalyozasi terv a teljes tombot egységesen Lk-15bK épitési Ovezetbe sorolja, mely
dvezetben a HESZ szerinti beépitési méd: Z, zartsord.

A példadhoz hasonlé esetekben, az adott tombhoz 6nallé jeldlést alkalmaztuk a vizsgdlati
térképen.

A nem beépitett, de beépitésre szant teriileteket és a beépitésre nem szant teriileteket
szintén eltérd szinnel abrazoltuk a térképen.
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Jelmagyarazat
Beépitési moéd vizsgalat - beépitésre szant teriileteken

Bl Szabadondlld beépitési mod
I Zartsort beépitési mod

[ ]Oldalhatéaron all6 beépitési mod
Ikres beépitési mod @
A vizsgalt dvezeten belil eltéré beépitési médok jelennek meg _A_‘_M
URBANITAS

I Nem beépitett beépitésre szant teriilet

Nem beeépitesre szant teruletek Y &
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Om 2500 m
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1.3.3. AZ EPITETT KORNYEZET RESZLETES VIZSGALATA A KIEMELT FONTOSSAGU,
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO KARAKTERU TERULETEK ESETEBEN

Ahogyan az a fejezet bevezetésében bemutatdsra kerilt, egyes kiemelt fontossagy,
teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo karakter( teriiletek esetében, helyszini bejarassal
kiegészitett részletes vizsgalatot készitettlink. A cél a kialakult beépités intenzitdsanak
felmérése volt, igy ezen terlleteken a vizsgalat kiterjedt a beépités jellemz6 szintszamainak
és szinttertleti sirliségének rogzitésére is.

1.3.3.1. Az érintett teriiletek jellemz6 szintszamainak vizsgalata

A vizsgalat soran, amennyiben egyértelmien megallapithato volt, megkilonboztettiink:
- P -—pinceszintet;
- F-—foldszintet;
- 1-t6l kezd6d6en emeleti szinteket és;
- T-—Tet6téri szintet.

A fentieken felll feltlintettik az olyan épp épités alatt all6 ingatlanokat is, melyek esetében
a készliltségi allapot alapjan még nem volt eldénthetd a kialakuld éplilet szintszdma.

A vizsgalat nem terjedt ki a teljes kozigazgatasi terlletre, ezért a vizsgalt terileten kivilre

es6 éplletek szlrkével szerepelnek a vizsgalati térképen.

1.3.3.2. Az érintett teriiletek jellemz6 szintteriileti mutatdinak vizsgalata

A szintterlleti mutatd egy szamitott érték, mely az adott telken felépitett 6sszes bruttd
szintterllet és a telekteriilet hanyadosanak értéke.

Megjegyzés: OTEK 1. melléklet 110. pont: Szintteriilet: az G6sszes épitményszint bruttd
alapteriilete.

A vizsgalatunkban az egyes telkek bruttd szintterlileteinek értékeit, telkenkénti és
éplletenkénti részletes tervdokumntacidok és geodéziai felmérés hidnydban, a szintszdm
vizsgalati értékek alapjan becsliltik, a lehetd legjobb kozelitéssel. Az olyan épliletek
esetében, ahol lathatdan egyes szintek nem teljes szintként voltak értelmezhetdk, figyeltiink,
hogy ez az adottsag a szamitdsban is megjelenjen.

A vizsgalat eredménye altaldanos képet mutat a vizsgalt teriletekrdl, melyet 6nalld vizsgalati

térképen mutatunk be.
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SZINTSZAM VIZSGALAT

=g

Jelmagyarazat
Szintszam vizsgalat
F+1+T
F+2+T
F+3+T
P+F+1
P+F+2
P+F+3
P+F+T
P+F+1+T
P+F+2+T

e L I L I e
+ + & £ o+
L I I ' T '

pités alatt allo epllet

Al

i Tl

Vizsgalati terlileten kiviili épilet

URBANITAS

zartsoru lakoteriiletek

a

ydrzd,

telepliléskézpont, a Hagyomadn

yorzd

A vizsgdlat a Hagyoman

{észak-dél) és a Klasszikus kertvdros (kelet-nyugat) telepilésképi szempontbdl meghatdrozo

karakterd teriiletekre késziilt el.

500 m




Jelmagyarazat
Szintteriileti mutaté (m2/m2)

1.7 - 2

3,5 folott
3 -35
27 -3

25 - 27
23 -25
2 -23

15 - 1.7
13-15
1 -13
07 -1

05 - 07
03 -05
0 -03
Beépitetlen/ Vizsgalaton kivili teriilet

A vizsgalat a Hagyomadnydrzd telepiiléskézpont, a Hagyomdnydrzd, zartsoru lakoteriiletek

{észak-dél) és a Klasszikus kertvdros (kelet-nyugat) telepilésképi szempontbdl meghatdrozo

karakterd teriiletekre késziilt el.
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1.4. AZ ONKORMANYZATI INGATLANVAGYON
TERINFORMATIKAI ELEMZESE

Az ©6nkormdnyzati ingatlavagyon elemzését, az Onkorményzat 2018. december 10-i

adatszolgdltatasa alapjan végeztiik el. Az adatok a Rudas & Karig Kft. altal lizemeltetett

Integralt Onkormanyzati Térinformatikai Rendszerbdl (GISPAN) keriiltek lekérésre.

A rendelkezésiinkre bocsatott vagyonleltar 6sszesitése alapjan:

1.

2.

3.

az Onkormdnyzat az alabbi térzsvagyon részét képezd ingatlanokkal rendelkezik:

885 db forgalomképtelen ingatlan.

Ezen ingatlanok felépitményeiben 6sszesen 28 db helyiség taldlhato,
melybdl 9 db lakds célu;

75 db korlatozottan forgalomképes ingatlan.

Ezen ingatlanok felépitményeiben 6sszesen 106 db helyiség talalhato,
melybél 62 db lakds célu;

3 db forgalomképes ingatlan.

Ezen ingatlanok felépitményeiben 6sszesen 14 db helyiség taldlhato,
melybél 12 db lakas célu;

az Onkormanyzat az aldbbi részben a torzsvagyon részét képezd ingatlanokkal
rendelkezik:

1 db forgalomképtelen ingatlan;

1 db korlatozottan forgalomképes ingatlan.

Az ingatlan felépitményeiben 6sszesen 3 db helyiség talalhato,
melybdl 2 db lakas célu;

az Onkormanyzat az alabbi egyéb, nem a tdrzsvagyon részét képezd ingatlanokkal
rendelkezik:

8 db forgalomképtelen ingatlan;

9 db korlatozottan forgalomképes ingatlan.

Ezen ingatlanok felépitményeiben 6sszesen 7 db helyiség talalhato,

melybdl 3 db lakas célu;

499 db forgalomképes ingatlannal rendelkezik.

Ezen ingatlanok felépitményeiben 6sszesen 505 db helyiség talalhato,

melybdl 407 db lakas célu;

1 ingatlan forgalomképesség szempontjabol besorolatlan.

Ez a 3220 helyrajzi szamu, 552 m? alapteriletd ingatlanon talalhaté 1 db
53,1 m%-es, lakas célu helyiség.
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Az vagyonleltar adatbazisanak elemeit - térinformatikai mddszerrel - térképen is feldolgoztuk
és az ingatlanok forgalomképessége alapjan, az alabbiak szerint osztdlyoztuk:

- forgalomképes ingatlanok;

- forgalomképes és korlatozottan forgalomképes ingatlanrészeket is tartalmazd

ingatlanok;

- torvény alapjan korlatozottan forgalomképes ingatlanok;

- helyi dontés alapjan korlatozottan forgalomképes ingatlanok;

- torvény alapjan forgalomképtelen ingatlanok.

A térképes abrazolas alapjan a forgalomképes ingatlanok eloszlasaval kapcsolatban nem
lehet altaldnos érvényld megdllapitdsokat tenni. Az ilyen besorolasu ingatlanok elszértan
helyezkednek el, f6ként Vac belsé, slrdlin lakott terlletein, de a Naszaly kérnyékén és a varos
déli részein is talalhaté néhany. Egybefliggé nagyobb teriletek az Iskolavaros teriiletén (Ksp,
Kspé, Vi terlletek), az Also torok hegy teriiletén (Ml teriletek), a Radi Ut és az M2 autout
csomopontja mentén (Gksz terilet) és a Duna parton (Vkp terilet) taldlhatok.

Torvény alapjan korlatozottan forgalomképes ingatlanok az Iskolavaros kornyékén, az
Arpad Fejedelem Altalanos Iskolandl, a Radnéti Miklés Altaldnos Iskoldndl, a Petdfi Sandor
Altaldnos Iskolanal, a Foldvary Karoly Altaldnos Iskoldnal és a kapcsolédd lakdtelepen, a
varosi strand, a MUvel6dési Kozpont és a varosi stadion teriletén taldlhatdk, illetve egyéb
kdzintézményekhez kapcsolédddan elszértan a Belvéros teriiletén és a Dedkvari féut, Ujhegyi
ut, Arany Janos utca, Bauer Mihaly utca, Harsfa utca, Baba utca mentén.

A helyi dontés alapjan korlatozottan forgalomképes ingatlanok kozil a legnagyobb
egybefliggd terlletek a Vasar utca — Jegenye utca — Vam utca altal hatarolt Ksp besorolasu
tomb, illetve a Zsellér dilé kornyezetében talalhatd Tk besoroldsu terilet. Kisebb terlletek
taldlhatok még varosszerte elszértan.

A forgalomképes és korlatozottan forgalomképes ingatlanrészeket is tartalmazoé ingatlanok
szama varosi léptékben elenyészé.

A forgalomképtelen ingatlanok jellemzéen a
. .. . , ot
kozteriletek, kozparkok, vagy egyéb P ot o
. , P .. .. LRt ] i3
kézhasznélatban [évd terlletek. Ezen teriletek |, & NS
, . . , . , . i “‘ ML)
térinformatikai feldolgozdsa kapcsan észrevettik, o, we, =%
& S L ]
hogy egyes kozteriiletek nem szerepelnek az P :’ e, ’~‘ E‘_
s . ” L 4 * % < * N o
adatbazisban. Ezek feltehetéen - IO, X S e 7
ST P . . , . LIS LR o, 4 4 4
elhelyezkedésiikbdl fakaddan — nincsenek allami 3 .::' Y BT [
~ »
. s , , , . , 04
tulajdonban (ezeket a térkép nem abrazolja), ezért » :' \
7’ . .7 7 7 V4 . .
az adatbdazis hidnyossaga feltételezhet§, de a » &A
tulajdoni allapot pontos ismerete nélkil ezt csak A fenti egy példa, de a varosban tbb helyen
p .. Y. taldlkoztunk a hidnyossaggal.
feltételezziik. Ezen esetekben ellendrzés javasolt.
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1.5. AZ EPITESJOGI ES TELEPULESRENDEZESI JOGSZABALYI
KORNYEZET ISMERTETESE ES A KARTALANITAS SZABALYAI

Jelen vizsgalati dokumentdcié elsédleges célja a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok
részletes vizsgalata és a vizsgalat alapjan annak a kérdésnek a mérlegelése, hogy a hatalyos
tervek esetleges moddositdsara mely teruleteken/esetekben lehet sziikség. A javasolt
maddositasok azonban jogi kérdéseket is felvethetnek, példdul a szerzett jogok, illetve a
tulajdonjog védelmének kérdéskorében, igy a kovetkez6kben az idevagd szabdlyozasi
kornyezetet mutatjuk be részletesen.

A telepllésrendezés kereteit meghatdrozd jogszabalyi kornyezet egy alapvetéen jol
szabalyozott terlilet, mely szabalyok kiterjednek az esetlegesen felmeril6, vagy tudatosan,
valamely magasabb érdek alapjan felmeril6, kdrtalanitassal jaré esetekre is. Bar az ezen
esetekre vonatkozd szabdlyok rogzitve vannak, mégis a tapasztalat azt mutatja, hogy a
vonatkozo jogszabdlyok értelmezésében a kialakult birdi gyakorlat nem egyértelmi. A
helyzet elemzését a vonatkozo jogszabalyi helyek ismertetésével kezdjik:

1.5.1. A KARTALANITAS SZABALYAIT MEGHATAROZO JOGSZABALYI KORNYEZET

Az épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) ,A telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsdt biztosité sajdtos
jogintézmények” cim alatt, a 17. § i) pontjaban rogziti a kartalanitasi szabalyokat.

A, Kdrtalanitdsi szabdlyok” az Etv. 30. §-aban keriilnek részletezésre:

,(1) Ha az ingatlan rendeltetését, haszndlati modjat a helyi épitési szabdlyzat mdsként
dllapitia meg (évezeti elbirdsok vdltozdsa) vagy korldtozza (telekalakitdsi vagy épitési
tilalom), és ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezének kdra szdrmazik, a tulajdonost,

haszonélvezét kdrtalanitds illeti megq.

(2) A kdrtalanitds dsszege az ingatlannak a kordbbi rendeltetése alapjan megdllapithatd

régi és az uj szabdlyozds eredményeként megdllapithatd uj forgalmi értéke koézotti
kiilénbézet.

(3) Ha az ingatlanhoz fliz6d6 kordbbi, a 13. § (1) bekezdése szerinti épitési jogok
keletkezésétsl szamitott 7 éven beliil keriil sor e jogok megvdltoztatdsdra vagy
megsziintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére - a (2) bekezdés szerinti kartalanitds jar. A 7
év_eltelte utdn csak a haszndlat gyakorldsdba vald beavatkozdsért és csak akkor jar

kartalanitds, ha a vdltoztatds a kordbbi haszndlatot megneheziti vagy ellehetetleniti. A

/////

2000. madrcius 1-jétél szamitandd.
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(4) Ha az ingatlan rendeltetését a helyi épitési szabdlyzat valamely késébb
megvaldsitandod - jogszabdlyban megdllapitott - olyan kézérdekii célban hatdrozza meg,
amelynek megvaldsitdsa a tulajdonostél nem vdrhatd el, és ez a tulajdonosi és épitési
jogokat korldtozza, a tulajdonos attdl kévetelheti az ingatlan megvételét, akinek

érdekében dllt a kézérdekdii célt szolgdlo korldatozds elbirdsa (a tovabbiakban: érdekelt). Ha
az érdekelt nem dllapithatd meg, vagy jogutdd nélkiil megsziint, a tulajdonos a teleplilési
O6nkormdnyzattdl kévetelheti az ingatlan megvételét. Ha az ingatlan megvételére
vonatkozoé megdllapodds az erre irdnyuld kérelemtdl szamitott 6t éven beliil nem jon létre,
a tulajdonos kezdeményezheti a kisajatitdsrol szolo térvény szerinti eljdrdst.

(5) Nem jdr kdrtalanitds a természeti veszélyeztetettségbdl eredd kdr megelézésére, a

tulajdonos érdekeinek védelme céljgbdl elrendelt tilalom, tovdbbd a 21. § szerinti
vdltoztatdsi tilalom, a 19. § (3) bekezdésében elrendelt tilalom, valamint a szabdlytalan
épitmény, épitményrész és haszndlat esetében. Védett teriilet, épitmény vagy egyedi érték
védelme érdekében elrendelt tilalom esetén a fizetési kotelezettségre az erre vonatkozo
kiilén jogszabdlyok az irdnyaddk.

(6) A kdrtalanitdst az kételes megfizetni, akinek az érdekében a korldtozds tértént. Ha

nem hatdrozzdk meg azt, akinek az érdekében a korldtozds tértént, a kdrtalanitdsi
kételezettség a teleplilési 6nkormdnyzatot terheli. A févdrosban a kdrtalanitds a févdrosi,
illetéleg a keriileti 6nkormdnyzatot érdekeltségiik ardnydban terheli. Ha az, akinek az
érdekében a kdrtalanitdsi kételezettséggel jard elbirds sziikségessé vdlt, a tilalom vagy a
korldtozds elrendelése utdn jogutod nélkiil megsziint, és a telepliilési énkormdnyzat az
elGirdst fenntartja, a kdrtalanitdsi kbtelezettség szintén az 6nkormdnyzatot terheli.

(7) A kdrtalanitdsi igény a vagyoni hdtrdny keletkezésekor vdlik esedékessé. Ez az id6pont

/////

(4) bekezdésében foglaltak szerinti tilalmat, korldtozdst elrendelé hatdrozat véglegessé
vdldsdnak a napja. A kdrtalanitds a felek megdllapoddsdnak tdrgya. A févdros esetében a
megdllapodds megkétésére iranyuld kérelmet a févdrosi 6nkormdnyzatnak a terliletileg
illetékes keriileti énkormdnyzathoz, a teriiletileqg illetékes kertileti 6nkormdnyzatnak a
févdrosi 6nkormdnyzathoz nyolc napon beliil irdsban tovdbbitani kell. Ebben az esetben
ugy kell tekinteni, mintha a kérelmezé a kérelmét mindkét énkormdnyzathoz beadta
volna. Ha a szerzddd felek kézott - a kérelem benyujtdsatol szamitott eqy éven beliil - nem
jon létre megdllapodds, akkor kdrtalanitdsi eljardst kell lefolytatni, amelyet a févdrosi és
megyei kormdnyhivatal folytat le a kisajatitdsi kdrtalanitds szabdlyai szerint, az e
térvényben meghatdrozott eltérésekkel.

(8) A kdrtalanitds tdrgydban hozott kézigazgatdsi hatdrozattal szembeni kézigazgatdsi
pert a kdrtalanitds megfizetésére kételezett ellen is meg kell inditani.

(9) A tulajdonost, haszonélvezét a (4) bekezdésben foglalt eljdrds lefolytatdsa esetén
megilleti a (7) bekezdés szerinti kdrtalanitds. A (4) bekezdésben szabdlyozott ingatlan
megvételének kévetelése a (7) bekezdés szerinti kérelem benyujtasanak mindsiil. Az

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
75



Vac varos hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek dontés-el6készit6 elemzése

adasvétellel, kisajatitdssal térténd kdrtalanitds esetében a vételdrba az addig kifizetett
kdrtalanitdst be kell szamitani.”
[..]
A jogszabdly (10) bekezdése csak a F&varosra vonatkozik, ezért ezt figyelmen kivdl
hagyhatjuk.

Az aldbbiakban roviden osszefoglaljuk a torvény szovegét, melyet gyakorlati tapasztalaton
alapulé megjegyzésekkel egészitlink ki:

1. AlapvetSen akkor jar a tulajdonos/haszonélvezd szamara kartalanitas, ha a HESZ az
érintett ingatlan rendeltetését, vagy haszndlati maddjat megvaltoztatja, vagy
korlatozza és ebbdl a tulajdonosnak/haszonélvezének igazolhatdan kara szarmazik. Ez
egyben azt is jelenti, hogy abban az esetben, ha a HESZ médosuldsa pozitiv médon
befolyasolja az érintett ingatlan rendeltetését/hasznalatat, vagyis nem keletkezik kar,
akkor a médositas ellenére kartalanitasrél sem beszélhetiink.

2. A kartalanitds Osszege az érintett ingatlannak a régi és az Uj szabdlyozas alapjan
megallapithatéd forgalmi értékei kozti kilonbségbdl vezethet6 le. Ez az 0Osszeg
azonban a legritkdbb esetben dllapithatdé meg egzakt mddon, mivel az érintett
ingatlan piaci/hasznalati értékében bekovetkez6 valtozas kiszamitasakor rendszerint
a kart elszenvedé és a kart okozo fél érdekei eltérnek. A megallapodashoz egyszer(ibb
esetben targyalds, problémas esetben birdsagi dontés vezethet, melybe igazsagligyi
értékbecslét is bevonhatnak.

3. A kdrtalanitasi eseteknél sok esetben kulcs kérdés a torvény szévegében rogzitett 7
éves intervallum megadllapitasa, melyben az alkalmazott birdi gyakorlat nem
egységes. A legtobb esetben a kérdés az, hogy mikortdél szamit pontosan a 7 év.
Ahhoz, hogy megfelel6en érzékeltetni tudjuk a problémat, Vac hatdlyos terveinek
felhasznalasdaval egy fiktiv példan keresztil mutatjuk be:

IR

jogait még 2011 el6tt szerezte. Azdta az ingatlan nem épilt be, mikdzben az
épitési jogai nem valtoztak, viszont a jogok megszerzése 6ta a 7 év letelt. Tegylk
fel gy dont a Varos, hogy ennek az ingatlannak meg kivanja valtoztatni az épitési
jogait, valamely magasabb szintli érdek érvényesilése okan, melynek
kovetkeztében az ingatlan kordbbi rendeltetésében korlatozas all be. A torvény
szovege azt mondja szo szerint, hogy akkor jarhat kartalanitds, ha ,az
ingatlanhoz fliz6dé korabbi épitési jogok keletkezésétél szamitott 7 éven beliil
keriil sor e jogok megvdltoztatdsdra”. Ebben az esetben a jogok tobb mint 7 éve
keletkeztek, ezért elméletileg nem feltétlenil jarna kartalanitds az atsorolasbol
fakaddan. (Ebben az esetben nem vizsgaljuk a korabbi hasznalat gyakorldsara
irdnyulé ellehetetleniilést, ami 7 év letelte utdn is eredményezhet kdrtalanitdst.)
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Ugyanakkor ez id6 kozben a telepiilésrendezési eszkozok tekintetében 2017.
novemberében jelent6s vdltozas allt be, mivel ekkor kerllt elfogadasra a teljes
teleplilés kozigazgatasi terliletét érinté felllvizsgdlat, ami azt eredményezte,
hogy a korabbi teleplilésrendezési eszk6zok hatdlyukat vesztették, mikdzben az
Uj tervek — TSZT esetében — Uj hatdrozattal, - HESZ+SZT esetében — (j rendelettel
keriiltek elfogaddsra. Tegylk fel, hogy a 2017-ben elfogadott tervek tartalma, a
példaban szerepl6 ingatlan vonatkozasaban tokéletesen megegyezik a 2017 elbtti
allapottal, vagyis az Uj tervek elfogadasakor az ingatlan épitési jogaiban
semmilyen valtozas nem 4allt be, mégis az a tény, hogy 2017-ben Uj tervek
keriiltek elfogaddsra, jogalapot biztosithat annak az érvelésnek, hogy az adott
ingatlanon jelenleg hatalyos szabalyok 2017. novemberében keletkeztek, mivel a
korabbi tervek hatalyon kivilre keriltek, az Gj tervek pedig Uj épitési jogokat
keletkeztettek, fliggetlenil attdl, hogy a tervek tartalma nem valtozott a példa
telek vonatkozdasaban.

A témaban szerzett tapasztalatok azt mutatjak, hogy ilyen esetben a birdi gyakorlat a
2017-es tervet venné figyelembe, vagyis az Uj rendelet, Ujrainditja a 7 évet,
fliggetlendl attdl, hogy tartalmilag az Uj rendelet nem mddosult a korabbi allapothoz
képest.

Ez Vac esetében azért is kiléndsen rossz hir, mert a varos hatalyos tervei alapos
maddositasra szorulnanak, mely mddositds varhatdéan érintené a kialakult épitési
Ovezeti/Ovezeti rendszert és annak elGirasait is, melyek mddositasa sokkal kénnyebb
lenne, ha a jogszabalyban szerepl6 7 éves id6tav mar letelt volna. Sajnos ugy néz ki,
hogy a 2017-es tervek elfogaddsaval ezt a lehet6ségét a varos elszalasztotta, igy
esetleg negativan érint6 moddositasokat végrehajtani (kdrtalanitas nélkal).
Természetesen ett6l a hatdlyos tervek még maoddosithatok, de koriltekintéen kell
eljarni a kartalanitassal is esetlegesen érintett tervezett mddositasok soran.

Kozvetve kapcsolédik csak a témahoz - a 7 éven tul keletkezett jogok korlatozasa
kapcsan - a Ptk-ban szabalyozott ,tulajdonjog védelmének” kérdéskore, mely témat
az ,l.5.3.” fejezetben részleteziink.

Osszefoglalva, mivel a 2017-es tervek elfogaddsa 6ta még nem telt el 7 év, ezért

fenndllhat a lehetésége bizonyos tervezett mddositasok kovetkeztében felmerilé

kartalanitasi igényeknek.

A teljesség igénye mellett azt is meg kell jegyezni, hogy a birdi gyakorlat a
bemutatottaktdl esetenként akar el is térhet, mi csak a jellemzé gyakorlatot mutattuk
be.
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4. A torvény tovabbi szovege az esetleges kdartalanitas formait, kotelezettjeit és egyéb
részleteit taglalja, melyek a konkrét kartalanitdsi helyzettdl fliggnek. Az el6irdsok
kitérnek arra a specidlis helyzetre is, amikor a telepiilésrendezési eszkozokben
rogzitett valtozasok a moddositassal érintett ingatlan teljes megvételi
kotelezettségével jarnak.

Az Etv. 30. §-anak altalanos szabdlyin feliil az Etv. 27. § (3) és (8) bekezdései a , kiszolgdld és
lakéut céljdra torténd lejeqyzés” témakorében, az Etv. 28. § (2) bekezdése az ,Utépitési és
kézmiivesitési hozzdjdrulds” témakorében, mig az Etv. 55. § (4) bekezdése az ,épitett
kérnyezet fenntartdsa és haszndlata” témakdrében tartalmaz a kartalanitdashoz kapcsolédd

elGirdsokat:

Etv. 27. § ,(3) A telek kiszolgdld ut céljdra igénybe vett részéért a kisajdtitds szabdlyai
szerint megdllapitott kdrtalanitds jar. A kdrtalanitds désszegét a szabdlyozds alapjdn
kialakithato épitési telek, tovdbbd a kiszolgdldo ut megépitésébdl, illetve az ezzel
Osszefliggé kozmlivesitésbdl ered6 telekérték névekedés figyelembevételével kell
megdllapitani akkor is, ha a kiszolgdlé ut és a kbzmdvesités nem kézvetleniil a
birtokbavételt és a lejegyzést kovetén valésul meg. Amennyiben a kiszolgdlé ut és a
kézmivek megépitése a birtokbavételt és a lejegyzést kévetd fél éven beliil nem kezdddik
meg és hdrom éven beliil nem valdsul meg, a kdrtalanitds ésszegének, a fél év elteltét
kévetd idéponttdl kezd6dben a mindenkori jegybanki alapkamat ésszegével névelten, 15
napon beliil kell megfizetni. A telekérték névekedés Gsszegeként legfeljebb a lejegyzéssel
igénybe vett telekhdnyad értéke dllapithaté meg.”

Etv. 27. § ,(8) A kiszolgdlé ut Iétesitése, bévitése sordn feleslegessé vdlt kozteriiletet az
érintett tulajdonosok részére vételre fel kell ajdnlani. Ha az ilyen teriiletet kordbban
kdrtalanitds nélkiil jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térités nélkiil kell

visszaadni.”

Etv. 28. § ,(2) Ha a kiszolgdlé utat, illetéleg kézmiivet a telepiilési 6nkormdnyzat
megvaldsitotta, annak kéltségét részben vagy egészben az érintett ingatlanok
tulajdonosaira dthdrithatja. A hozzdjdrulds mértékérél és a megfizetés mddjardl a
telepiilési 6nkormdnyzat képvisel-testiilete hatosdgi hatdrozatban dént. Az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdarulds nem réhato ki, ha az ut- és k6zmliépitéshez sziikséges teriilet
kialakitdsa érdekében kordbban lejegyzett telekrészért jard kdrtalanitds ésszegének
megdllapitdsa sordn az ut és a kbzml megépitésébdl eredd értéknévekedést figyelembe
vették.”

Etv. 55. § ,,(4) Ha telepiilésrendezési okokbdl az épitmény, épitményrész lebontdsa vdlt
sziikségessé, a tulajdonost a kisajdtitdsi kdrtalanitdsra vonatkozo szabdlyok szerint
kdartalanitani kell.”
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Az Etv. 60. § (2) bekezdése ,a térvény hatdlybalépése és dtmeneti rendelkezései” részben, a
torvényi elGirdsok alkalmazasi korilményeinek kapcsdan megallapitja, hogy

Etv. 60. § ,(2) A térvénynek a 30. § szerinti kdrtalanitdsi szabdlyai a térvény kihirdetését
kévetd 8. napon; a telepiiléstervezési, az épitészeti-mliszaki tervezési, a miiszaki szakértdi,
az épitési mdszaki ellenéri jogosultsdggal, a teleplilésrendezési és épitészeti
tervpdlydzatokkal kapcsolatos elGirdsai, valamint a 41. §-a és a 62. § (2) bekezdés j)
pontjdnak elbirdsai a térvény kihirdetését kbvetd 60. napon lépnek hatdlyba.

E térvény 30. §-dnak rendelkezéseit kell alkalmazni a térvény hatdlybalépésété!
kezdédben a kordbbi rendezési tervek alapjan fenndlld, a tulajdonosi érdekeket sérté
ovezeti elbirdsok vdltozdsdval, az egyedi hatdrozattal elrendelt, tovdbbd az egyedi
hatdarozattal el nem rendelt tilalmakkal kapcsolatban.”

1.5.2. A KARTALANITAS SZABALYAIT MEGHATAROzZO JOGSZABALYlI KORNYEZET
MODOSULASA

Korabban miar emlitést tettlink rdla, hogy a hatalyos teriiletrendezési torvényekben és
tervekben — rovid tavon — valtozas varhatd. A ,,Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl” sz616 Uj torvény tartalmaz kiegészitést a kartalanitdsi szabalyokra
vonatkozdan (2019. marcius 16-t6l lesz hatalyos):

A térvény ,,mddosito rendelkezései” kozott talalhatd 100. § (3) bekezdése értelmében, az Etv.
30. §-a az aldbbi (5a) bekezdéssel egésziilhet ki:

»(5a) Nem jdr kdrtalanitds, ha a 13. § (1) bekezdés szerinti épitési jog keletkezését
kévetéen nem tértént a helyi épitési szabdlyzatnak megfelel6 telekalakitds vagy nem

/////

épitési jog keletkezésétdl szamitott 7 évet kévetéen mddositja vagy megsziinteti.”
A torvény indoklasa szerint:

,E bekezdés az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo térvényt mddositja
annyiban, hogy az épitési jog elveszik akkor, ha az épitési jog keletkezésétdl szamitott 7

éven beliil az épitési ovezet beépitése nem kezdbdik meq. E rendelkezés a kdrtalanitdsi

kételezettséget zdrja ki abban az esetben, ha az ingatlan tulajdonosdnak egyébként sem
all érdekében a foldrészlet beépitése.”

Az (j rendelkezés gyakorlatilag tovabb erdsiti a 7 év jelent&ségét, ezzel is hatni probalva a
témahoz kapcsolodd birdi gyakorlatra.
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1.5.3. A TULAJDONJOG VEDELME

A kartalanitasi szabdlyokhoz kozvetett médon kotédik a 2013. évi V. torvény a Polgdri
Térvénykonyvrdl, mely 6nallo részében (masodik rész) targyalja a tulajdonjog kérdését.

A Ptk.-nak a teleplilésrendezési eszk6zok mddositdsai kapcsan felmeril§ kartalanitasi
esetekhez a kapcsolédasi pont, hogy mig az Etv.-ben maghatdrozott szabalyok mérlegelnek
olyan korlilményeket is, mint pl. a 7 éves meghatdrozott id6tartam, addig a Ptk. tulajdonjog
védelmérdl szold rendelkezései kdzo6tt ilyen nincs. Ez pedig azt jelenti, hogy adott esetben az
Etv. szabdlyaitél eltéréen, csak a Ptk. alapjn, a tulajdonjog védelméhez kapcsoléddan is

megitélhetd kdrtalanitds, ha az adott tulajdonost bizonyithatdan kar érte (pl. csékkenés allt

be az ingatlan értékében).

Elképzelhetd tehat olyan egyedi eset is, hogy bar az Etv.-ben rogzitett 7 év letelt, mégis a
birésag kartalanitast itélhet meg, egy az épitési jogok valtozasa miatt kart szenvedett
tulajdonos részére, a Ptk. vonatkozd szabalyai alapjan. Erre szamos példa volt mar az
alkalmazott birdi gyakorlatban.
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I1.1. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A HATALYOS TELELPULES-
RENDEZESI ESZKOZOK ELLENTETEI, OSSZEFUGGESEI,
KORLATOZO ELEMEK

Teriiletfelhasznalas

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv és a vonatkozd hatdlyos terlletrendezési torvények
(OTrT, BATIT) kozti 6sszhang vizsgalatdnak keretében, a részletes terileti vizsgalatok
elvégzését, az alabbi szempontok kérdésessé teszik:

- A hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv (TSZT) tartalma tobb ponton eltér a hatdlyos
Szabdlyozasi tervtdl (SZT) és mivel az eltérések oka a TSZT tervlapjain nem kerilt
jelolésre, igy azok csak hibaként értelmezhetbek, igy annak tisztazasa nélkil, hogy az
SZT, vagy a TSZT tartalma tekintendd kiindulasi adatnak, az sem vizsgdlhat6 egzakt
maodon, hogy a hatdlyos allapot szerinti terlletfelhaszndlasi kategoriak megfelelnek-e
a terlletrendezési torvények elGirasainak;

- A TSZT és a BATrT szerkezeti terve kozti l1éptékkiilonbségbdl fakadd pontatlansdgok
el6zetesen korrekcidra szorulndnak, mivel a BATrT Szerkezeti tervén kijel6lt térségi
terlletfelhaszndlasi kategéridk hatarai nem igazodnak a jogi telekhatarakhoz,
szemben a TSZT teriletfelhasznaldsi egységeivel. Ez nem egyedi probléma, a
budapesti agglomeracid osszes teleplilését érinti, de a torvény a pontositasra nem ad
lehet6séget. A terlleti szamitasokat ugy kell igazolni, hogy a torvényben
teleplilésenként rogzitett teriileti adatokhoz képest kell a teriiletfelhasznalasi
egységek aranyait megallapitani;

- A hatdlyos teriiletrendezési térvényeket - a Kormany szandékanak megfelel6éen — a
kozeljovbben egy Uj, egységes terlletrendezési torvény valtja fel. Az Uj torvényben Uj
szabdlyok kerililnek meghatarozasra a TSZT szinten kijelolhets teriletfelhasznalasok
tekintetében is;

A bemutatott anomalidk alapjan a hatalyos BATrT szerkezeti tervén meghatarozott térségi
terlletfelhaszndlasi kategdridk és a hatdlyos TSZT teriiletfelhasznaldsi egységeinek
Osszevetése, térinformatikai eszk6zokkel nem lehetséges, mert az Osszevetés eredménye
nem lehet egyértelm(i. Ugyanakkor a hatadlyos TSZT — a szoveges munkarészeiben —
tartalmazza a BATrT terlletfelhaszndlasi kategoridk kijelolésére vonatkozod szabdlyainak vald
megfelelések igazoldsat (TSZT 4. fejezet), igy ezek elemzése elvégezhet6.

Az elsG észrevétel a tablazattal kapcsolatban, hogy az csak a 2016-os TSZT mddositasok
mérlegét tartalmazza, mely megfelelt a vonatkozé torvényi el6irasoknak:
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A BATIT Szerkezeti Terv és a jelenlegi TRT modositas teriileti mérlege Vacot érintéen
A BATrT-ben A BATrT-ben BATIT alapjan a jelenlegi (2016 Tovabbi
meghatarozott, a meghatarozott, beépitésre nem evi) tervmodositas | igénybe vehetd
telepiilést érintd teriilet- szant teriiletek soran igenybevett teriiletek
térségi nagysagok igénybe vehetd Uj beépitésre szant {ha)
teriiletfelhasznalasi (ha) teriiletei (ha) teriiletek, illetve
kategoriak teriiletfelhasznalasi
valtozas (ha)
— — +2:58:3,51
S 1713,54 37,56 +2.59: 2,73 31,32
9 ~6.24 ha
nagy kiterjedésii
zildterileti telepllési 36,90 -
térsén
magas zoldfeluleti
aranyu telepilési térség e s s
erdégazdalkodasi :
térséq 2004,89 300,73 -2.59: 2,73 298
Erdészeti adattar
szerinti erdd: TR
mezdigazdasagi térség 196749 196,749 gk 193,239
épitmények altal i
igenybe vett térség Ty
vizfazddlkodasi térség 292 53 -

A bemutatott tdblazat tartalma vélhet6en helyes, de arra nem alkalmas, hogy a pillanatnyi
allapot szerinti megfeleléseket egész telepiilési szinten atlassuk, mivel a tablazat nem szamol
a 2016 el6tti modositasokkal.

Erre egy példa:

A mez6gazdasagi térségben kijelolt terlletfelhasznaldsi kategoéridk esetében azt tudjuk
csak megallapitani a tablazatbdl, hogy:
- Vacon oOsszesen 1967,46 ha terilet kerilt mez6gazdasagi térségbe a BATrT
Szerkezeti terve szerint;
- A 2016-0s moédositds keretében ebbdl 3,51 ha tertlet kerilt atsorolasra a TSZT-ben
mezd6gazdasagibdl, egyéb teriiletfelhasznaldsba;
- Megadllapitasra kertl, hogy a vonatkozd elGirasok szerint, telepilési szinten 193,239
ha ,tartalék terllet” marad, melyen a mez6gazdasagitdl eltérd teriletfelhasznalds
jelélheté ki.

Ez utébbi konzekvencia viszont csak abban az esetben lehet igaz, ha a 2016-0s mddositas
el6tti allapot szerint, a BATrT szerinti mez6gazdasagi térségben csak és kizardlag
mezd6gazdasagi teriletfelhaszndlas volt kijelolve a TSZT-ben. Erre vonatkozélag viszont a
TSZT nem tartalmaz egyéb informacidt, igy a tdblazat tartalmat fenntartassal lehet csak
kezelni és a tovabbi mddositasok, vagy Uj terv készitése kapcsan sziikség lesz egy atfogd
telepulési szintl vizsgalatra a BATrT Szerkezeti tervében abrazolt térségek és a TSZT
terliletfelhasznalasi egységeinek 6sszevetése kapcsan.
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A példa kapcsan azt is érdemes ismét megemléiteni, hogy a fejezet bevezetésében
emlitett egységes, Uj terlletrendezési torvény hatalyba |épése utdn (2019.03.16-tdl) 4j
szabalyoknak kell majd megfelelni.

A hatalyos TSZT szbveges munkarészeiben, a példdban bemutatott logikai hianyossagon tul,
a magasabb szintl jogszabdlyoknak valé megfelelés igazoldsa fejezet egyéb hibat is
tartalmaz:

A vizgazdalkodasi térség kapcsan az OTrT 6. § (2) bekezdésének e) pontja szerint:
»A vizgazddlkoddsi térséget legaldbb 85%-ban vizgazddlkoddsi teriilet vagy
természetkozeli teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni”

Ezzel szemben a BATrT 10. §-a ezt az agglomeracidés torvény hatalya ald tartozd
terlileteken (mint Vac is), az elGirast tovabb szigoritja:
,A vizgazddlkoddsi térséget legaldabb 95%-ban vizgazddlkoddsi teriilet, illetve

természetkézeli teriilet teriiletfelhaszndldsi eqgységbe kell sorolni...”

A TSZT-ben ugyanakkor a vonatkozé megfelelés igazoldsa az OTrT elGirdsa alapjan kerdl
bemutatasra.

Osszességében megéllapithatd, hogy akar a hatdlyos, akdr az Uj (mar elfogadott, de még
hatdlyba nem [épett) terliletrendezési térvények elGirdasainak valé megfelelést kivanjuk
igazolni, ehhez el6zetesen sziikséges a hatdlyos TSZT teriletfelhasznaldsi kategoridinak
pontositasa és a terv esetleges hibdinak korrigaldsa, SZT-vel és HESZ-szel valé dsszhangba
hozasa. A torvényi elGirdasokban szerepl§ teriileti aranyokra vonatkozd el6irasok
érvényesllése csak ezt kovetSen igazolhaté.

Orszagos Ovezetek

Az ,1.1.2.1.” fejezetben, részletesen bemutatasra keriiltek az OTrT mellékleteiben rogzitett
orszagos ovezetek:
— 3.1. szamu melléklet — Orszagos 0koldgiai halézat 6vezete
— 3.2. szamu melléklet — Kivald term8helyi adottsagu szantoteriilet dvezete
— 3.3. szamu melléklet — J6 term6helyi adottsdgu szantéterilet 6vezete
— 3.4. szamu melléklet — Kivald term&helyi adottsagu erdGteriilet 6vezete
— 3.5. szdmu melléklet — Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet
Ovezete
— 3.6.szamu melléklet — Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete
— 3.7.szamu melléklet — Orszagos vizmin6ség-védelmi terllet dvezete
— 3.8. szamu melléklet — Nagyvizi meder és a Vasdarhelyi-terv tovabbfejlesztése
keretében megvaldsuld vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriiletének ovezete

— 3.9. szamu melléklet — Kiemelt fontossagl honvédelmi teriilet 6vezete
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Orszdgos d6koldgiai hdlézat évezete a BATrT-ban magteriletre, 6koldgiai folyosd teriiletére
és puffer teriletre bontva szerepel, melyek tartalmat a kiemelt térségi 6vezetek részben
vizsgaljuk.

Kivdlo termdéhelyi adottsdgu szdntoteriilet 6vezete és a TSZT tartalma kozott nincs
ellentmondds, mivel az Ovezet terllete M jelli, altaldnos mez6gazdasagi
terlletfelhaszndlasba sorolt, ami megfelel az elSirdsnak.

J6 termébhelyi adottsdgu szdntoteriilet 6vezete és a TSZT jellemz6en 6sszhangban van, mivel
az oOvezet teriilete nagyrészt M jell &ltaldnos mez6gazdasagi Ovezetbe sorolt. Kisebb
részterlletek beépitésre szant terlileteket is érintenek, de ezt a torvényi elGirds nem tiltja,
mivel a mez6gazdasagi teriiletfelhasznalas kijelolését nem kizardlagosan irja eld.

Kivdlo terméhelyi adottsdgu erdéteriilet 6vezete és a TSZT tartalma kozott a tekintetben van
kisebb ellentmondds, hogy az Ovezet teriiletét tobb helyen beépitésre szant kilonleges
banyateriletek érintik. A jogszabaly szerint az dvezetben Uj eépitésre szant terlilet nem
jelolhet6 ki, de az 6vezetben kiilszini banyatelket megdéllapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.
Vagyis a kialakult allapot nem ellentétes az eléirasokkal.

Tdajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete és a TSZT kozott nincs
kiilonosebb ellentmondas, mivel altaldnossagban megallapithatd, hogy a TSZT-n abrazolt
terlletfelhasznalasi kategdriak megfelelnek a taj helyi jellemzdit megtartd céloknak.

Vilagérékségi és vilagérokségi varomdnyos terlilet évezete Vac kozigazgatasi teriletét nem

érinti.

Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet Gvezete és a teleplilésrendezési eszk6zok 6sszhangban
vannak, mivel a TSZT-n felt(intetésre keriltek a vizvédelemmel érintett teriiletek és a HESZ
el6irasai is tartalmazzdk a vizvédelemmel, csapadék- és szennyvizelvezetéssel kapcsolatos
el6irdsokat.

Nagyvizi meder és a Vdsdrhelyi-terv tovdbbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkdr-
elharitdsi célu sziikségtdrozok teriiletének 6vezete érinti Vac kozigazgatasi teriletét, ezért a
TSZT Taj és természetvédelem, értékvédelem cimui tervlapjan kerilt dbrazoldsra a nagyvizi
mederrendezési terv terilete és az arvizvédelmi mi elméleti nyomvonala.

Kiemelt fontossdgu honvédelmi teriilet dvezete egész Vac terlletét lefedi. A TSZT a ennek
megfelel6en, az érintett helyen jeldl egy kisebb beépitésre szant kilonleges honvédelmi
teriletet.
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Kiemelt térségi ovezetek

Az ,1.1.2.2.” fejezetben, részletesen bemutatasra keriltek a BATrT mellékleteiben rogzitett
kiemelt térségi ovezetek:

— 3.1. sz. melléklete - Magteriilet 6vezete

— 3.2. sz. melléklete - Okoldgiai folyosé 6vezete

— 3.3.sz. melléklete - Puffer terilet 6vezete

— 3.6. sz. melléklete — ErdGtelepitésre javasolt teriilet Ovezete

— 3.15. sz. melléklete — Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete

— 3.16. sz. melléklete — Rendszeresen belvizjarta teriiletek ovezete

— 3.18. sz. melléklete — Foldtani veszélyforrasok teriiletének dvezete

— 3.22. sz. melléklete — Kiemelt fontossagu meglév6 honvédelmi teriilet 6vezete

Magteriilet 6vezete és a TSZT kozott kisebb ellentmondas van mivel az 6vezet teriiletét
beépitésre szant kilonleges banyateriletek is érintik. A jogszabdly szerint az 6vezetben
beépitésre szant terllet csak bizonyos feltételek teljeslilése mellett, teriletrendezési
hatdsagi eljaras alapjan jeldlhetd ki. Ezen fellil az 6vezetben Uj kiilszini mlvelésl banyatelek
nem létesithet6, meglévé kilszini_mduvelésli banyatelek nem bdvithet6. Ugyanakkor a

kialakult allapot fennmaraddasat nem tiltja az el8iras.

Okoldgiai folyosé évezete és a TSZT jellemz8en 6sszhangban vannak. Kisebb eltérések ugyan
tapasztalhatdak az 6vezet lehatarolasa és a TSZT terlletfelhaszndlasi kategéridinak hatarai
kozott, ami azt eredményezi, hogy kisebb terilileteken az Ovezet hatara belemetsz a TSZT
szerinti beépitésre szant teriletekbe is. Ez azonban inkdbb technikai jellegl hiba, ami a két
térkép léptékének kiilonbségébdl fakad. A pontatlansagok a tervezési fazisban, az illetékes
hatdsaggal (DINPI) vald egyeztetést kovetSen korrigalhatdak.

Pufferteriilet 6vezete tekintetében a BATrT és a TSZT nincsenek 6sszhangban, mivel az BATrT
melléklete nem jeldl ilyen Ovezetet a teleplilésen, ugyanakkor a hatdlyos TSZT a magteriilet
és az 6koldgiai folyosd mellett pufferteriiletet is megjelenit Oregvasas teriiletén.

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete és a TSZT oOsszhangban vannak, mivel a TSZT az
Ovezet dltal érintett terlleteken az 6vezet definicidja szerinti mez6gazdasagi terileteket
jelol.

Asvdnyi nyersanyag-gazddlkoddsi teriilet 6vezete és a TSZT tartalma
0sszhangban vannak. A TSZT tartalmazza a banyatelkek hatarait, a
készitése ideje szerinti adatszolgdltatasok alapjan. Emlitést érdemel
a Vac déli teriletén talalhaté homok, kavics banya telke, melyen a

hatalyos TSZT szerint rekreacios tertlet kialakitasa tervezett.
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Rendszeresen belvizjdrta teriiletek évezete Vac kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

A féldtani veszélyforrasok teriiletének Ovezetét a vonatkozd jogszabdly szerint a
telepllésrendezési eszk6zokben kell a tényleges kiterjedésnek megfelel6en lehatarolni. Bar a
Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Magyarorszdg mozgdsveszélyes teriiletei cim(
térképlapja alapjan, Vac terliletét tobb ilyen veszalyforras-terilet is érinti, ezek a hatalyos
TSZT tervlapjain nem jelennek meg.

Kiemelt fontossdgu meglévé honvédelmi teriilet évezete Vac kozigazgatasi terlletét nem
érinti, de délen egy kisebb teriilet honvédelmi teriilet 6vezetébe tartozik. A teriilet a TSZT-n
Kht jell kiilonleges beépitésre szant honvédelmi teriilet épitési dvezetbe sorolt.
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1.2. A 2003 OTA ELTELT IDOSZAKBAN TORTENT
TELEPULESRENDEZESI VALTOZASOK ELEMZESE, A BEEPITESI
MUTATOK VALTOZASA, A VALTOZASOKBOL ADODO PROBLEMAK
FELTARASA

Ebben a fejezetben Vac Varos Epitési Szabalyzatdnak a 2003 és a hatalyos &llapot kdzotti
idészakban bekovetkezett valtozasait vizsgaljuk Vac Varos Onkormanyzat 15/2003. (1V.29.)
szamu és 30/2017. (XI.24.) szamu rendeleteinek 6sszehasonlitasaval. A 2017-es rendelet
elfogadasa 6ta kisebb mddositdsok alkalmaval mar valtozott, amiket szintén figyelembe
vettink.

A tobb mint 14 év alatt Vac telepllésrendezési eszkozei tobbszor mddosultak, de a
madositasok mindig csak egyes részteriletekre korldtozédtak. Egységes szerkezetben 2003
utan legkodzelebb 2017-ben keriiltek elfogadasra a telepllésrendezési eszkdzok. Azéta ismét
csak eseti médositdsokra kerilt sor néhdny esetben.

£ . HESZ_2003
hatalyos
HESZ_2017
+
hatalyos
SZT_2017

A vizsgalat elsGsorban a két allapot (2003 és a hatalyos allapot) 6vezeti rendszerének és az
abban szerepl6 épitési Ovezetek épitési mutatdinak 0Osszehasonlitdsat tartalmazza,
kiegészitve egyes az épitési lehetfségeket érdemben befolydsold elSirasok bemutatdsaval.

11.2.1. A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OSSZEHASONLITASA

A HESZ 2003 a beépitésre szant teriileteket a rendelet 14. § (2) bekezdésében, mig a
beépitésre nem szant terileteket a rendelet 14. § (3) bekezdésében hasznalat szerint
csoportositva szerepelteti. A HESZ_ 2017 hasonlé bontasban a rendelet 30. § (2), illetve (3)
bekezdésében szerepelteti az alkalmazott terlletfelhasznaldsi egységeket.
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A két iddallapotban alkalmazott teriletfelhasznaldsi kategéridk az aldbbi tablazatban

kerlilnek 6sszevetésre:

Altalanos

hasznalat szerinti
csoportositas

Lakéterilet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Sajatos hasznalat szerinti csoportositas

2003

nagyvarosias lakoteriilet (Ln)

2017

nagyvarosias lakoterilet (Ln)

kisvarosias lakoterulet (Lk)

kisvarosias lakoterulet (Lk)

kertvérosias lakoterilet (Lke)

kertvérosias lakéterilet (Lke)

falusias lakéterdilet (Lf)

falusias lakéterdlet (Lf)

telepuléskozponti vegyes terilet (Vt)

telepuléskozponti vegyes terilet (Vt)

Vegyes
terilet kézponti vegyes teriilet (Vk) intézményi teriilet (Vi)
kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz) kereskedelmi, szolgdltato teriilet (Gksz)
Gazdasagi S . L .
teriilet ipari terilet (Gip) ipari terilet (Gip)

szennyviztisztito terilet (Gip-szvt)

UdilGterilet

hétvégi hazas teriilet (Uh)

hétvégi hazas teriilet (Uh)

Kiilonleges
teriilet

sportolasi célu jelentds zoldfellletd
intézményterilet (Ksp)

sportolasi célu jelentds zoldfeliletl
intézményterilet (Ksp)

vizi sportolasi célu jelent8s zoldfeltletl
intézményterilet (Kst)

vizi sportolasi célu jelent8s zoldfeltletl
intézményterilet (Kst)

temetkezési célu jelentGs zoldfellletd
intézményteriilet — temetd (Kte)

temetkezési célu jelentGs zoldfellletl
intézményteriilet — temetd (Kte)

temetkezési célu jelentGs zoldfellletd
intézményterilet - kegyeleti park (Kke)

temetkezési célu jelentGs zoldfellletd
intézményterilet - kegyeleti park (Kke)

sportolasi célu jelentds zoldfellletd
intézményteriilet — gordeszkapalya
(Ksp-gd)

egészségligyi terilet (Kel)

egészségligyi terilet (Kel)

bintetés-végrehajtasi terilet (Kbv)

idegenforgalmi terilet (Ki)

idegenforgalmi terilet (Ki)

banydk telkei és épitményeinek teriilete
(Kb)

banyatelkek és banyalizemi teriiletek
(Kb)

honvédelmi teriletek (Kht)

honvédelmi teruletek (Kht)

vasartér (Kv)

vasartér (Kv)

hulladékkezel6 terilet (Kszt)

koézmlétesitmények terilete (Kko)

koézmilétesitmények terilete (Kko)

regionalis hulladékudvar terilete (Khu)

allatmenhely tertlete (Kam)

lizemanyagtolt6-allomas terilete (Kto)
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Altalanos
hasznalat szerinti
csoportositas

Kozlekedési és
kozmditerilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I.

Sajatos hasznalat szerinti csoportositas

2003

kézuti kozlekedési teriilet (KOU)

2017

kézuti kozlekedési teriilet (KOU)

parkolé teriilet (KOp)

parkolé teriilet (KOp)

izemanyagtélt-allomas teriilet (KOt)

autébuszvégallomas teriilet (KOa)

kilénszintl kdzuti csomodpont terilet
(KOcs)

kilonszintd kdzuti csomodpont teriilet
(KOcs)

kotottpalyds (vasuti) kozlekedési teriilet
(KOK)

kotottpalyds (vasuti) kozlekedési terilet
(KOK)

kotottpdlyds kozlekedési védelmi célu
zoldfeliilet teriilet (KOkv)

kotottpalyds kdzlekedési védelmi célu
zoldfeliilet teriilet (KOkv)

vizi kozlekedési (hajéallomas, kikoté)
teriilet (KOki)

vizi kozlekedési (hajéallomas, kikoté)
terilet (KOki)

légi kozlekedési (helikopter) teriilet (KOI)

kotottpalyas kozlekedési teriilet Gzemi,
valamint nagy zoldfeliileti fedettségi
gazdasagi éplilet, épitmény terllete
(KOk-g)

egyéb kozlekedési teriilet (Koe)

Zoldterulet

kozpark, kozkert (Zkp)

kozpark, kozkert (Zkp)

fasitott koztér (Zfk)

fasitott koztér (zfk)

adtmeneti hasznositasu kozpark (Zkp-k)

védelmi célu zoldteriilet (Zv)

védelmi célu zoldteriilet (Zv)

Erdéterilet

erdd terilet (E)

erdé terulet (E)

védelmi (védett és védd) erdd teriilet
(Ev)

védelmi (védett és védd) erdd teriilet
(Ev)

belterileti kert (Mkbk)

belterileti kert (Mkbk)

nagytelkes kertterilet (Mk-1)

nagytelkes kertterilet (Mk-1)

nagytelkes kerttertilet (Mk-2)

nagytelkes kertterilet (Mk-2)

kiskertes terilet (Mk-3)

kiskertes terilet (Mk-3)

Mez6gazdasagi - ,
teriilet tanyas kertovezet (Mk-4) tanyas kertovezet (Mk-4)
altaldnos mez6gazdasagi terulet (M3) altalanos mezG6gazdasagi terllet (Ma)
liltetvényes mez6gazdasagi teriilet Ultetvényes mez6gazdasagi teriilet
(Mau) (M)
természeti terliletek mezGgazdasagi természeti terliletek mez6gazdasagi
terllete (Matt) terllete (Matt)*
Természetkozeli . e .
. - természetkozeli terulet (Tk)
teriilet
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK II.

hasznalat szerinti

Vizgazdalkodasi

teriilet

Altalanos Sajatos hasznalat szerinti csoportositas
csoportositas 2003 2017

vizmeder teriilete (V) vizmeder teriilete (V)
csapadékviz-elvezetd vizmosasok csapadékviz-elvezetd vizmosasok
terillete (Vvm) terllete (Vvm)
hullamtéri erdé (Veh) hullamtéri erdé (Veh)
erddsiilt vizmeder (Vev) erddsilt vizmeder (Vev)
hulldamtéri kdzpark (Vkp) hulldmtéri kdzpark (Vkp)

Részletes vizsgalatunk alapjan a hatalyos HESZ-ben (HESZ_2017) kdvetkezetlenségbél fakadéd
hibdkat is talaltunk, melyek alapjan a fenti tdblazatokat az aldbbiak tekintetében sziikséges

kiegésziteni:

- Kilonleges teriiletek: A HESZ_ 2017 30. § (2) bekezdésének e) pontjdban nem
szerepel a ,kiilénleges teriiletek” kozott

O

o

o

a ,Kspé” jell, ,jelentés épitményigényl sportoldsi célu kiilénleges teriiletek”
[46. § (2) a) 2. pont];

a ,Ksp-st” jell, ,vizi sportoldsi célu teriilet”, ami nem 6sszetévesztendé6 a Kst
Ovezettel” [46. § (2) a) 5. pont];

a ,Kka” jell, ,kedvtelésbdl tartott dllatok kegyeleti temetéjének teriilete”
[46. & (2) a) 8. pont];

- Kozlekedési teriiletek:

(0]

A HESZ 2017 30. & (3) bek. a) 7. pontjaban ,KOk-g” jellel szerepel a
,kotottpdlyds kézlekedési teriilet lizemi, valamint nagy zéldfeliileti fedettségii
gazdasdgi épiilet, épitmény teriilete”, mikdzben a HESZ 63. & (1) bek. d)
pontjaban kicsit mas meghatdrozassal és teljesen mas jeloléssel szerepel
ugyanez az 6vezet az aldbbiak szerint:
LA KOkv-g jelli kétottpdlyds kézlekedési teriilet Gvezetben vasuti iizemi,
valamint nagy zoldfeliileti fedettségli gazdasdgi éplilet, épitmény
helyezheté el.”

A HESZ 2017 30. & (3) bekezdésének a) pontjdban nem szerepel a
,kézlekedési és kdézmditeriiletek” kdzott a ,KOk-gp” jell, ,kététtpdlyds
kézlekedési teriilet terepszint alatti, gépjarmdiitdrolds céljdra felhaszndlhatd
teriilete” [63. § (1) c) pont];
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- Zoldteriiletek:
o A HESZ_ 2017 30. § (3) bekezdésének b) pontjdban nem szerepel a
LZ0ldteriiletek” kozott a ,Zfk-gy” jeld, ,,gyalogos fdsitott kbzteriiletek” dvezete
[66. § (4) bekezdés];

- Mezbgazdasagi teriiletek:

o A HESZ_2017 30. § (3) bek. d) 8. pontjaban és a 68. § (1) bekezdés c)
pontjdban is ,Madtt’ jellel szerepel a ,természeti teriiletek mezdgazdasdgi
Ovezete”, de a Szabdlyozasi terven a széban forgd 6vezet tobb helyen ,Md-tt”
jellel szerepel,;

o A HESZ_ 2017 30. § (3) bekezdésének d) pontjdban nem szerepel a
»mezbégazdasdgi teriiletek” kdzott az ,Mk-5” jelli, ,tanyds mezégazdasdgi
ovezet” [68. § (1) h) pont];

- Vizgazdalkodasi teriiletek:
o A HESZ_ 2017 30. § (3) bekezdésének e) pontjdban nem szerepel a
»Vizgazddlkoddsi teriiletek” k6zo6tt a , Vii” jeld, ,,vizgazddlkoddsi tizemi teriilet”
[69. § (2) f) pont];

A bemutatott hibak javitasa a telepilésrendezési eszkdzok legkdzelebbi mddositasa, vagy Uj
terv készitése alkalmaval mindenképpen sziikséges, mert ebben a formaban a HESZ
vonatkozo elGirasai egyes esetekben pontatlanok, mas esetekben viszont ellentmondasosak

is.

Osszegzés

A bemutatott tablazatokban az eltéréseket kilon szinnel kiemeltiik, majd a tablazatok
tartalmat kiegészitettiik a fent dsszegy(ijtott eltérésekkel is. igy alakult ki az alabb olvashatd,
valtozasokat 6sszefoglalé 6sszesités. Fontos kiemelni, hogy a 2017-es tervben az ,, uj elemek”
megjelenését, vagy a 2003-as tervbdl egyes elemek , kikeriilését” a két terv egymashoz vald
viszonyaban értelmeztik, azt nem vizsgaltuk, hogy az egyes elemek, mely id6kdzi mddositas
alkalmaval valtoztak.

- Vegyes teriiletek:

o A vegyes teriiletek tekintetében az OTEK-ban megsziint a kordbban
alkalmazott kézponti vegyes teriilet (Vk) dvezete, igy az a hatalyos tervekben
mar nem alkalmazhaté. Ennek megfelelen a HESZ-bél kikeriiltek a Vk jeld
ovezetek, melyek vagy Vt jell telepiléskoézponti vegyes teriilet Gvezetébe,
vagy az OTEK-ban bevezetett Vi jell, intézmény teriilet 6vezetébe keriiltek
atsorolasra.

Megjegyzés: A hatdlyos Szabdlyozdsi terv hibdsan és a magasabb szinti
jogszabdllyal (OTEK) ellentétesen tartalmaz még Vk jelii épitési 6vezeteket
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(Vk-1; Vk-2; Vk-3; Vk-4K; Vk-12), melyek a Szabdlyozdsi terv hibdi k6zétt
keriilnek részletesen bemutatdsra. Ezen épitési 6vezetekhez a HESZ-ben
mdr nem tartoznak elbirdsok, vagy beépitési paraméterek, igy ezen
terliletek esetében jogbizonytalan dllapot dll fent.

Gazdasagi teriiletek:
o A gazdasagi terilletek tekintetében a 2017-es allapot kiegésziilt egy Uj Gip-szvt
jell, gazdasagi terilettel, mely a szennyviztisztitd teriletét jeloli. A 2003-as
tervben ez a terlilet még kiilonleges teriletként szerepelt, Kszt jellel.

Kiilonleges teriiletek:

o Afentiek értelmében a 2017-es tervben kikertlt a kiilonleges teriiletek kozil a
Kszt jell, hulladékkezeld teriilet.

o Ezen felll szintén kikerult a kiilonleges teriletek kozil a Kbv jel(i, blintetés-
végrehaijtasi terlilet, mely a 2017-es tervben Vi-bv jellel atkerllt a vegyes
intézményi terlletek kozé.

o Akulonleges teriiletek kdzo6tt, a 2017-es tervben Uj dvezetként jelenik meg:

= a Ksp-go jell, sportoldsi célu jelent6s zoldfeliletl intézményterilet -
gordeszkapalya ovezete;

= aKhujel(, regionadlis hulladékudvar 6vezete;

= a3 Kam jeld, adllatmenhely terliletének ovezete;

= a Kto jeld, Gzemanyagtolt6-allomas terliletének ovezete;

= a Kspé jell, jelent6s épitményigény( sportolasi céla kulénleges
teriiletek ovezete;

= aKsp-stjeld, vizi sportoldsi célu teriilet 6vezete;

= aKkajell, kedvtelésbdl tartott allatok kegyeleti temetSjének dvezete;

Kozlekedési teriiletek:
o A 2003-as tervhez képest a kdzlekedési dvezetek kozul kikeralt:
= 3 KOt jeld, lizemanyagtdlt6-allomas teriiletének dvezete, mely a 2017-
es tervben kilonleges teriiletként jelenik meg;
= 3 KOa jell, autobuszvégéllomas teriiletének dvezete;
= a KOl jell, légi kdzlekedési (helikopter) teriilet dvezete;
o A 2017-es tervben a kozlekedési dvezetek kozott Uj elemként jelenik meg:
= a KOkv-g jelli, kotottpalyds kozlekedési teriileten vasuti Utzemi,
valamint nagy zoldfellleti fedettségl gazdasagi épilet, épitmény
elhelyezésére szolgald teriilet dvezete, mely dvezet esetében a HESZ
el@irdsait 6sszhangba kell hozni;
= a KOk-gp kjelli, otottpalyds kozlekedési teriilet terepszint alatti,
gépjarmtarolas céljara felhasznalhatd teriiletének 6vezete;
= a2 Koe jell, egyéb kozlekedési teriilet Ovezete;
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- Zoldteriiletek:
o A 2003-as tervhez képest a zoldteriletek kozil kikerilt a Zkp-k jeld, atmeneti
hasznositdsu kdzpark 6vezete;
o A 2017-es tervben a zoldteriletek kozott Uj elemként jelenik meg a Zfk-gy
jeld, gyalogos fasitott kozteriiletek 6vezete;

- Mezb6gazdasagi teriiletek:
o A 2017-es tervben a mez6gazdasagi terlletek kdzott uj elemként jelenik meg
az Mk-5 jel(, tanyas ovezet;
o Megjegyzés: Az Mdtt jelli 6vezet esetében nincs vdltozds, de a hatdlyos HESZ
és a Szabdlyozdsi terv tartalmdt dsszhangba kell hozni az édvezet jeldlése
tekintetében;

- Természetkozeli teriiletek:
o Atermészetkozeli teriletek (Tk) Uj elemként jelennek meg a 2017-es tervben.

- Vizgazdalkodasi teriiletek:
o A 2017-es tervben a vizgazdalkodasi terilletek kdzott Uj elemként jelenik meg
a Vi jeld, vizgazdalkodasi Gzemi terilet

11.2.2. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPIiTESI OVEZETEINEK ES AZOK BEEPITESI
PARAMETEREINEK OSSZEHASONLITASA, VALAMINT A VALTOZASOK ERTEKELESE

.....

Ota bekovetkezett valtozasokat.

A vizsgdlat alapjan - tertlletfelhasznalasi kategérianként - elkészitettlink egy oOsszefoglald
tablazatot, melyben azon épitési dvezetek szerepelnek, melyek paraméterei a két id6allapot
(2003 és hatdlyos allapot) kozott megvaltoztak. A valtozdsok piros szinnel keriltek
kiemelésre a tablazatokban. A tdblazatban a hatdlyos allapot a rendelet eredeti ddtumanak
megfelel6en 2017-ként szerepel, de az eredeti elfogadasa 6ta bekodvetkezett mddositasokat
is tartalmazzak a tablazatok.

A vizsgélatot kiegészitettiik — amennyiben van ilyen - a HESZ elSirdsaiban tortént
valtozasokkal, illetve felhivjuk a figyelmet a hatdlyos HESZ esetleges kapcsolédd
hidnyossagaira is.

Az igy kapott végeredményt 6sszehasonlitottuk a hatalyos Szabdlyozasi terv tartalmaval is,
mivel a hatalyos HESZ és SZT kdzott is vannak kisebb-nagyobb eltérések.
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11.2.2.1. Lakoteriletek

Nagyvarosias lakéteriiletek

Az épitési .
Svezet Az épitési telek Megengedett
Ujonnan -
2 kialakithaté £ — — =
o legkisebb © £ = ©
= o o €t o~ @ a
o0 o) 2 5 o £ » ©
o S eF 97 o 2 5
) o0 7] 00 o) © © E
T _ e S 3 c® £ £ 9
£ e oo+ oS E = =
Ao E E 0 0w Q5 X ~ O =
3 8o g = 290 £ 9 = € T = = X7)
- @ = S5 — é [T} ~8,° [} Sf [T = o Y] 2
2 8 ; =2 & & §28Z 32 =23 s %
© — <@ c 2 ) o0 Y Y oo ‘D 2 5 o >
= =} © o 7] \Q c c c o v = i o0
] i S £ 8 ¢ ¢35 ¢85 g £ £ o
e o ¢ S@ 3 3 P9 995 P w2 0w &
e :0 a S5 & S S8 382 3% %% 38 3
2003 . SZ 1300 - - 35 45 2,0 50 K,12,5 K
n_
2017 SZ - - - 35 45 2,0 50 K,12,5 | K+1,5
2003 Ln.2 SZ 1000 - - 40 70 2,5 30 K,12,5 | K+1,5
n_
2017 SZ - - - 40 70 2,5 30 K,12,5 | K+1,5
2003 B 1000 - - 80 90 3,0 10 K,12,5 | 13,0
n_
2017 - - - 80 90 3,0 10 K,12,5 | 13,0
2003 Lna Nincs Ln-4 épitési ovezet
n_
2017 Z - - - 40 40 1,8 40 4,5 16,0

A fenti tdblazatban az lathatd, hogy a 2017-es terv mar egységesen nem tartalmaz minimalis
értéket az Ujonnan kialakitasra keril6 telkek esetében.

Ezen felll a 2017-es terv tartalmaz egy Uj Ln-4 jell épitési dvezetet is, mely azonban nem
szerepel a HESZ 35. (1) bekezdése szerinti felsoroldsban. A HESZ kiegészitésére, vagy a
felsorolas torlésére (dontéstdl fliggben) logikai alapon sziikség van.

Az Ln-1 jell épitési dvezet esetében a legnagyobb megengedett épliletmagassag értéke is
valtozott, ami az Ln-2 épitési Ovezethez hasonldéan megengedi a kialakult allapotnal
1,5 méterrel magasabb éplletmagassagot is. Ezen szabaly alkalmazasa szakmailag kérdéses,
mivel a szabaly elméletileg lehet6séget ad az épliletmagassdg folyamatos emelkedésére
ezen épitési dvezetekben.

A HESZ hatalyos allapotabdl teljesen eltlintek a 2003-as tervben még szerepld, az egyes Ln
jell épitési ovezetekre vonatkozd részletes el8irasok. Ezek egy része a Telepulésképi
rendeletbe kerillhetett at.

A hatélyos Szabalyozasi terven a HESZ-ben is szereplS Ln jeli épitési dvezetek keriiltek
alkalmazasra.
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Kisvarosias lakoteriiletek

Az épitési

Svezet Az épitési telek Megengedett
Ujonnan
- kialakithat6 ” _ o B
T legkisebb = e = o0
R o P o0 o
X o o c 2 ¢ @ (7]
o 2 2 -5 2 £ a )
— o S w o 0 © ®
o 5 s (532 B g
= © c 2 c S e e =]
R ) C -~ € 0 C ®© = £ K
© E € e P& D B I ] =
5 =S = e - E =X =] by
© o Py E —_ - Q - @ - © — =y Q
= E = by + b - o
- L) £ S5 = Q0.9 9. [T = o ) 2
o o = =2 () T »n T wn T 9 = E = )
g 2 3 T ¥ $ 8L sE g3 22 3 ¢
= =) ) T o " \Q c 2 29 c o o 2 [T) (1)
o 9 = c L 4 g ‘s @3 o = 4 O = ©
= g ¢ o° 3 T ¢ P95 PE w2 0w &
e 0 a S & = =8 =388 3% %% 8 3
2003 s Z 400 9 - 30 40 0,6 60 3,5 5,0
2017 Z 400 9 - 30 40 1,0 60 3,5 5,0
2003 k.3 Z 300 9 - 35 40 0,7 55 4,5 6,5
2017 Z 300 9 - 35 40 1,0 55 4,5 6,5
2003 e Nincs Lk-3a épitési dvezet
-3a
2017 (0] 300 9 - 35 40 1,0 55 4,5 6,5
2003 Lk.3* Nincs Lk-3* épitési ovezet
2017 yA 400 12 30 35 40 1,0 55 4,5 6,5
2003 Ve (0] 500 16 - 40 50 0,7 50 3,5 K
-4a
2017 y4 500 14 - 40 50 1,0 50 3,5 K
2003 Lk-a (0] 500 16 - 40 50 0,7 50 3,5 4,5
-4a
2017 (0] 500 16 -2. sz. 40 50 1,0 50 3,5 4,5
2003 Z 300 - - 40 50 0,7 50 3,5 K
Lk-4bK
2017 VA 300 - - 40 50 1,0 50 3,5 K
2003 L5 y4 150 9 - 60 50 0,6 50 3,0 3,5
2017 Nincs Lk-5 épitési 6vezet
2003 et Nincs Lk-5a épitési 6vezet
-5a
2017 y4 150 9 - 60 50 1,0 30 3,0 3,5
2003 Lk-5b Nincs Lk-5b épitési ovezet
2017 y4 150 9 - 60 50 1,0 30 3,0 4,5
2003 YA 400 9 - 40 50 0,6 50 3,5 K
Lk-6aK
2017 Z 400 9 - 40 50 1,0 50 3,5 K
2003 Lot Z 400 9 - 40 50 0,6 50 3,5 6,5
-6a
2017 VA 400 9 - 40 50 1,0 50 3,5 6,5
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Az épitési

- Az épitési telek Megengedett
ovezet
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2003 VA 200 9 - 40 50 0,6 50 3,5 K
Lk-6bK
2017 Z 200 9 - 40 50 1,0 50 3,5 K
2003 Z 200 9 - 40 50 0,6 50 3,5 6,5
Lk-6b 5,0
2017 VA 200 9 - 50 60 1,0 40 3,5 6,5
2003 e Z 400 9 - 40 50 1,0 50 4,5 8,0
2017 Z 400 9 - 40 50 1,0 50 4,5 7,0
2003 k-7 Nincs Lk-7c épitési ovezet
-7c¢
2017 V4 400 9 - 40 50 1,0 50 4,0 5,0
2003 e Z 250 8 - 40 55 1,0 45 4,5 8,0
2017 VA 250 8 - 50 55 1,0 45 4,5 8,0
2003 L8 Nincs Lk-8a épitési 6vezet
-8a
2017 Sz 250 8 - 50 55 1,0 45 4,5 6,5
2003 T Nincs Lk-8* épitési ovezet
2017 y4 250 8 - 60 70 1,0 25 4,5 8,0
2003 L9 Sz 500 - - 45 60 1,2 40 4,5 8,0
2017 y4 500 - - 45 60 1,2 40 4,5 8,0
2003 e Nincs Lk-9a épitési ovezet
-9a
2017 Sz 500 - - 45 60 1,2 40 4,5 8,0
2003 k12 Ikr 500 14 - 30 40 0,8 60 4,5 8,0
2017 Ikr 500 14 - 45 50 1,0 60 4,5 8,0
2003 Lk- Z 400 9 - 60 70 0,8 30 3,5 K
2017 | 15aK Z 400 9 - 60 70 1,5 30 3,5 K
2003 Lk15 Z 400 9 - 60 70 0,8 30 3,5 5,5
-15a
2017 Z 400 9 - 60 70 1,5 30 3,5 6,5
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Az épitési

Az épitési telek Megengedett

Ovezet
Ujonnan
kialakithato
legkisebb

dja
kialakithato legkisebb

telekteriilete (m?)

7

7z

épitési mé
beépitettsége a terepszint alatt (%)

Tervallapot

Ovezeti jele

Ujonnan

Szélessége (m)

Mélysége (m)

Megengedett legnagyobb
beépitettsége (%)

Megengedett legnagyobb
Megengedett legnagyobb
szintteriileti mutatéja (m?*/m?)
Legkisebb kialakithato zoéldfeliilete
Legkisebb épiiletmagassag (m)
Legnagyobb épiiletmagassag (m)

8 . 5
2003 Z 200 9 - 60 70 0,8 30 3,5 5,5
2017 Le15b Z 200 8 - 60 70 2,0 30 3,5 6,5
2003 Lk- Nincs Lk-15bK épitési 6vezet
2017 15bK yA 200 9 - 60 70 1,5 30 3,5 K
2003 VA 700 - - 60 70 1,2 30 8,0 11,0
2017 Lk-162 Z 500 - - 60 70 2,0 30 8,0 11,0
2003 Lk- Nincs Lk-16aK épitési dvezet
2017 16aK yA 700 - - 60 70 1,5 30 - K
2003 VA 200 - - 60 70 1,2 30 8,0 11,0
2017 | M 200 - - 60 70 | 20 | 30 | 80 | 11,0
2003 VA 400 - - 50 70 1,0 30 5,0 K
2017 Hed7K VA 400 - - 50 70 1,5 30 5,0 K
2003 Lk- VA 400 - - 70 70 1,1 20 5,0 K
2017 18aK Z 400 - - 70 70 2,0 20 5,0 K
2003 Lk- VA 400 - - 70 70 0,7 20 4,0 K
2017 18bK z 400 - - 70 70 1,5 20 4,0 K
2003 z 300 18 20 50 70 0,7 40 3,5 5,0
2017 Le19 z 300 18 20 50 70 1,5 40 3,5 6,5
2003 SZ 3000 50 50 40 70 0,7 40 3,5 8,0
2017 H-20 Sz 3000 50 50 40 70 1,0 40 3,5 8,0
2003 Z 180 - - 60 70 - 30 3,5 5,0
2017 te21 Z 180 9 - 60 70 1,5 30 3,5 6,5
2003 Lk-22 Nincs Lk-22 épitési dvezet
2017 Sz 500 16 - 40 50 1,0 50 3,5 4,5
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Az épitési

- : Az épitési telek Megengedett
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2003 s Nincs Lk-23 épitési ovezet
2017 Sz 1000 - - 60 75 1,5 25 4,5 8,0

2003 Lk-24 Nincs Lk-24 épitési ovezet
2017 Sz 4000 - - 45 60 1,2 50 4,5 9,0

A tablazat alapjan egyértelmlien megallapithatd, hogy egyetlen eset kivételével (Lk-7b
épitési Ovezetben csokkent a maximdlis éplletmagassdg értéke) az 6sszes moddositas a
kedvez6bb épitési feltételek iranyaba tortént. A legszembetlin6bb mddosulds a maximadlis
szinttertleti mutatdkat érintette, mely értékek jelentésen megnodvekedtek (Lk-15b épitési
Ovezet esetében 0,8-rél 2,0-ral). A kedvezébb feltételek tobb esetben érintették a
beépithet6ség és a maximalis épliletmagassag novekedését is.

A hatélyos HESZ tablazatdban hibat is taldltunk. Az Lk-12 épitési dvezet esetében a maximalis
beépithet&ség 45 %, mikdzben a minimalis zoldfellilet 60%-ban keriilt meghatdrozasra. Ez igy
0sszesen a telek 105 %-at jelentené, ezért az értékeket korrigdlni sziikséges. Ezen felll az Lk-

..........

taldlhaté a tablazatban

A hatélyos HESZ nem tartalmazza mar az Lk jel(i épitési dvezetek felsorolasat, helyette
altaldnos el8irdsokat fogalmaz meg az épitési 6vezetekre vonatkozdan:
HESZ_2017 36. §
(1) A kisvdrosias lakdteriileten nem helyezheté el:
a) termeld kertészeti épitmény
b) gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdlo épiilet
(2) Az Lk jelii kisvdrosias lakoévezetek a jellemzben zdrtsoru és siirlibb beépitésii
lakoteriileteket szabdlyozzdk.
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(3) Az épiiletek tet6hajldsszége 35-450 kbz6tti, vagy az utcaban kialakult dllapothoz
igazodd lehet.”
A (2)-(3) bekezdés elGirasainak inkdbb a Telepilésképi rendeletben lenne a helyiik.

A 2003-as HESZ részletes el6irasokat csak az Lk-2 és Lk-3 épitési dvezetek tekintetében
tartalmazott. Ezen el6irdsok a hatdlyos HESZ-ben atszerkesztésre keriiltek és kiegésziiltek a
saroktelkek vonatkozasaban meghatarozott maximalis szintteriileti mutatdval.

//////

Ovezetek tekintetében.

A hatélyos Szabalyozasi terven egy kivétellel a HESZ-ben is
szerepl6 Lk jell épitési ovezetek keriltek alkalmazéasra. Az
SZT ,H3” szelvényén szerepel egy ,Lk” jelli 6vezet, aminek
nincs kotGjellel csatlakozd szama, igy nem beazonosithatd,
hogy melyik épitési dvezetbe tartozik a teriilet, mivel a HESZ-
ben 6nald , Lk” épitési ovezet nem szerepel. Ezen kivil eltéré
jelolés az Lk-19* jell épitési Ovezetben esetében kerlt
alkalmazdasra az SZT-n, de a HESZ 36. & (9) bekezdésében
csatlakozik a jeloléshez a megfeleld elGiras, igy ez nem hibas

elem.

Kertvdrosias lakoteriiletek

Az épitési

- : Az épitési telek Megengedett
Oveze
Ujonnan -
) ()
kialakithat6 = 5 —
o s — 5 — £
=} legkisebb o e o £ s
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U L ~ = oo (7]
oy 3 2S£ 2 E ¥ 2 o
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o ich o S (7] o Q£ 0 £ 0 ; = £ o
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s g b o 9 @ ‘0 v Y 2% o £ W a0 a0
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2003 T \Y4 1000 20 50 15 20 0,4 80 3,0 5,0
e_
2017 \Y4 1000 20 50 20 20 0,4 75 3,0 5,0
2003 Lke.2 SZ 900 20 40 20 30 0,4 70 3,0 5,0
e_
2017 Sz 900 18 40 20 30 0,4 70 3,0 6,5
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Az épitési

- Az épitési telek Megengedett
ovezet
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2003 o Nincs Lke-2a épitési 6vezet
e-2a
2017 (o) 900 20 40 20 30 0,4 70 3,0 6,5
2003 Lke-d SZ 700 16 40 25 35 0,5 65 - 5,0
e_
2017 SZ 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 5,0
2003 Nincs Lke-4a épitési 6vezet
Lke-4a
2017 (0] 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 5,0
2003 Lke- Nincs Lke-4aK épitési dvezet
2017 4aK (o) 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 5,0
2003 T SZ 700 16 40 25 35 0,5 65 - 6,5
e_
2017 SZ 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 6,5
2003 Nincs Lke-5a épitési 6vezet
Lke-5a
2017 0 700 16 40 25 35 0,5 65 3,0 6,5
2003 T Sz 700 14 35 30 40 0,6 60 3,5 6,5
e-9a
2017 Nincs Lke-9a épitési 6vezet
2003 Lke- Sz 500 14 35 30 40 0,6 60 3,5 6,5
2017 9b Nincs Lke-9b épitési 6vezet
2003 e Nincs Lke-9 épitési 6vezet
e-
2017 (0] 700 14 35 30 40 0,6 60 3,5 6,5
2003 Lke-11 SZ 1000 16 30 30 40 0,6 60 4,5 6,0
e_
2017 SZ 700 16 30 30 40 0,6 60 4,5 6,0
2003 Lke- Nincs Lke-12a épitési 6vezet
2017 12a Sz 500 16 30 30 35 0,6 65 3,5 4,5
2003 Lke- Sz 700 16 30 30 40 0,6 60 3,5 7,5
2017 13a Nincs Lke-13a épitési 6vezet
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Az épitési

- Az épitési telek Megengedett
ovezet
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2003 Lke- Sz 500 16 30 30 40 0,6 60 3,5 7,5
2017 13b Nincs Lke-13b épitési dvezet
2003 Lke-13 Nincs Lke-13 épitési 6vezet
e_
2017 Sz 500 16 30 30 40 0,6 60 3,5 7,5
2003 i 4 700 8 - 30 40 0,5 60 3,5 5,0
e_
2017 (0] 700 8 - 30 40 0,5 60 3,5 5,0
2003 Lke- Nincs Lke-16a épitési ovezet
2017 16a | 700 8 - 30 40 0,5 60 3,5 5,0
2003 Lke- Nincs Lke-16b épitési ovezet
2017 16b y4 700 8 - 30 40 0,5 60 3,5 5,0
2003 Lke-20 Sz 1000 18 50 20 30 0,35 70 3,5 5,0
e_
2017 0 1000 18 50 30 30 0,5 60 3,5 5,0
2003 ey Nincs Lke-21 épitési 6vezet
e-
2017 Sz 720 20 30 20 30 0,6 65 3,5 6,5
2003 Lke-22 Nincs Lke-22 épitési 6vezet
e_
2017 Sz 720 20 30 20 30 0,6 65 3,5 6,5

A tdblazat alapjan ebben az esetben is megdllapithatd, hogy a mddositasok jellemzéen a
kedvez6bb épitési feltételek iranydba torténtek. Az Lke épitési dvezetek kdzo6tt nagyobb
fluktudcio is észrevehetd, tobb Uj épitési dvezet kerilt kijeldlésre, mikozben tébb meg is
sz(int az elmult évek soran.

A hatédlyos HESZ nem tartalmazza mar az Lke jelli épitési dvezetek felsoroldsat, helyette
altaldnos el6irdsokat fogalmaz meg az épitési ovezetekre vonatkozdan:
HESZ_2017 37. §
,(1) Az Lke jelli kertvdrosias lakdévezetek a jellemzéen szabadondlld, illetve
oldalhatdron dllé beépitésii és laza beépitésli lakoteriileteket szabdlyozzdk.
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(2) Az épiiletek tetbhajldsszoge 35-45° k6z6tti, vagy az utcaban kialakult dllapothoz

igazodd lehet.”

A (2) bekezdés tartalmanak inkabb a Teleplilésképi rendeletben lenne a helye.

A 2003-as HESZ részletes el6irasokat csak az Lke-1, Lke-2, Lke-10 és Lke-12 épitési dvezetek
tekintetében tartalmazott. Ezen elSirdsok a hatdlyos HESZ-ben atszerkesztésre keriiltek és

egyes eldirasok tekintetében frissiilt is. Pl. az Lke-10 épitési dvezetben kikerilt a tiltasok

kdziil a felszini gépjarmiparkold elhelyezése. A hatdlyos HESZ vonatkozd elGirdsai kozil

néhanynak a Telepilésképi rendeletben lenne a helye.

A hatalyos HESZ tovabbi elSirasokat tartalmaz még az Lke-12a, az Lke-20 és Lke-21 (SZT-n
nem létezd) jelli épitési dvezetek tekintetében.

A hatélyos Szabalyozési terven tébbnyire a HESZ-ben is szerepld Lke jell épitési dvezetek

keriltek alkalmazdsra, ugyanakkor néhdany hibat is talaltunk:

Lke-11 jell épitési 6vezet az SZT-n nem szerepel;

Lke-21 jelli épitési dvezet az SZT-n nem szerepel, ellenben a hatalyos HESZ részletes
el6irdsokat tartalmaz erre az Ovezetre. Egyébként az épitési paraméterek
tekintetében a tablazatban szerepld Lke-21 és Lke-22 épitési 6vezetek megegyeznek;

Lke-4aK jelli épitési Ovezet az SZT-n nem szerepel, de az épitési paraméterek
tekintetében teljesen megegyezik az Lke-4a épitési 6vezet paramétereivel;

Az Lke-16a jell épitési ovezet paraméterei kozott a beépitési modnal a masutt
hasznalt ,lkr” jelolés helyett, csak egy ,/” szerepel, ami ebben a formdban nem
kovetkezetes, amennyiben az ,/” is , ikres”-et jelent.

A fentiek tekintetében a HESZ és az SZT tartalmat dsszhangba kell hozni.

Falusias lakoteriiletek

Az egyetlen Lf-1 jeld, falusias lakdterlleti épitési dvezet tekintetében nincs eltérés a 2003-as

és 2017-es allapot kdzott. A hatdlyos HESZ minddssze annyiban tér el a korabbi rendelettdl,

hogy a 38. §-ban meghatarozza az alabbiakat:

,,,,,,

Alag teriiletét szabdlyozza...”.
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11.2.2.2. Vegyes teriiletek

A vegyes teriiletek tekintetében az OTEK megvaltozott szabdlyrendszeréhez igazodva, a

2003-as tervekben még Vk jelli, kozponti vegyes terliletek a 2017-es tervben mar Vi jeld,

intézményi vegyes teriiletként szerepelnek. A két tervet dsszehasonlitva az tapasztalhatd,

hogy a kordbbi Vk ovezetek atsoroldsakor érdemben nem vizsgaltak, hogy az adott teriilet

Vt, vagy Vi, esetleg a vegyes terlletfelhaszndlastdl eltéré mas teriletfelhaszndlasba keriljon,

helyette egy Vk=Vi megfeleltetsét alkalmaztak, ami az aldbbiakban 6sszehasonlithaté:

HESZ_2003 45. §

»(1) A vegyes teriilet lako- és kereskedelmi, szolgdltato épiiletek vegyesen térténd
elhelyezésére szolgdl, jellemzé rendeltetése az intézményi (k6zésségi) funkcid.

(2) A vegyes terlileten nem helyezheté el, nem alakithato ki:

a) a lakossdgot kézvetleniil nem szolgdlé termeld, raktdrozdsi, kézlekedési funkciok,
valamint — kivéve a Vk-7 jelli évezetet -

b) lizemanyagtélté dllomds

c) parkolohdz

(3) A vegyes teriileten intézmények lizemelése, haszndlati mddjanak akdr részleges
megvdltoztatdsa csak a lakossdg elldtdsdt kézvetleniil szolgdlé mds haszndlati mddra
megengedett és csak olyan lehet, amely a kérnyezd lakdsok haszndlatdt nem zavarja.
(4) A vegyes terliletek lehetnek:

a) telepliléskézpont vegyes teriilet (jele: Vt)

b) kézponti vegyes teriilet (jele: Vk)”

HESZ_2017 39. §

»(1) A vegyes teriilet lako- és kereskedelmi, szolgdltato épiiletek vegyesen térténd
elhelyezésére szolgdl, jellemzé rendeltetése az intézményi (k6zésségi) funkcid.

(2) A vegyes terlileten nem helyezheté el, nem alakithato ki:

a) a lakossdgot kézvetleniil nem szolgdlé termeld, raktdrozdsi, kézlekedési funkciok,
valamint — kivéve a Vi-7 jelli bvezetet —

b) lizemanyagtélté dllomds

c) parkoldhdz.

(3) A vegyes teriileten intézmények lizemelése, haszndlati mddjanak akdr részleges
megvdltoztatdsa csak a lakossdg ellatdsat kézvetleniil szolgdlo mds haszndlati modra
megengedett és csak olyan lehet, amely a krnyezé lakdsok haszndlatdt nem zavarja.
(4) A vegyes tertiletek lehetnek:

a) telepliléskézpont vegyes teriilet (jele: Vt)

b) intézményi vegyes teriilet (jele: Vi).”

A vizsgdlati tdblazatokban tehat a Vt épitési ovezeteket egymassal, mig a korabbi Vk épitési

Ovezeteket a hatalyos Vi ovezetekkel vetettiik 6ssze.
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Telepiilésk6zponti vegyes teriiletek

Az épitési

. Az épitési telek Megengedett
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2003 Sz K K K K K K
Vt-K
2017 K K K K K K K
2003 Vi1 Z 8000 40 40 70 B+35 1,5 20 4,5 13,0
2017 YA 8000 40 40 70 85 1,8 20 4,5 13,0
2003 i Sz 4000 30 30 35 65 1,2 35 4,0 13,0
2017 SZ 4000 30 30 35 65 1,5 35 4,0 13,0
2003 V.3 SZ 2000 30 30 40 60 0,9 40 3,5 8,0
2017 SZ 2000 30 30 40 60 1,2 40 3,5 8,0
2003 g Sz 600 15 - 35 50 0,6 40 3,5 5,0
2017 SZ 400 15 - 35 50 1,0 40 3,5 5,0
2003 VE6 VA 800 10 25 80 90 2,5 10 4,0 13,0
2017 VA 800 10 - 80 100 2,5 10 4,0 15,0
2003 et Z 500 8 20 80 90 2,0 10 4,0 K
2017 Z 500 8 - 80 100 2,4 10 4,0 K
2003 Vi7 Nincs Vt-7 épitési ovezet
2017 y4 150 8 - 80 100 2,5 10 6,5 10,0
2003 Vi SZ 800 15 15 10 20 0,2 80 3,5 5,0
2017 SZ 800 15 - 10 20 0,2 80 3,5 5,0
2003 V9 Z 800 10 25 70 90 2,5 10 4,5 11,0
2017 Z 800 10 - 70 100 2,5 10 4,5 11,0
2003 ol Nincs Vt-11 épitési ovezet
2017 Sz 12000 | 100 100 10 10 - 80 K K
2003 Vi12 Nincs Vt-12 épitési ovezet
2017 Sz 1500 25 50 40 60 2,5 40 3,5 7,5
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Az épitési

- Az épitési telek Megengedett
ovezet
Ujonnan -
o . N -
kialakithato < (] —
2 . £ —~ 3 —_ E
e legkisebb & = D £ W
2 © Z s = 8
= o 2 £ a o © @
00 o 2 <= o £ R » L
) o o O o — ko 00
= > > 8 > m © ©
= &0 g WG W & £
© © — © =)
2o S~ £8 £5§ & E 3
s £ P8 ¥5 B8 S §E 3
=) X - —_— -_— -_— -_— (1] —_— o
:8 8 o £ —_ - - - £ © :g_ (7
Q © - — E ‘CI-; \m ‘0-; \m ‘6 .-l: E N o]
L~ - E e ) —— Q Q Q
o ] = = L [ T w T w T O 5 o
=3 = an c D %? g’n g’n s g’n s g’o = o g
f=6 =) 9 T o 0 ‘O c 3 c 8 c o [T} [} o0
' S s £ X & S g3 2%8 g 2 i ]
2 o 9 &9 3 3 $9 P9 = v - &
-t :0 a S8 & S S8 38 =§ & 3 9
2003 g Nincs Vt-13 épitési 6vezet
2017 y4 600 10 - 70 80 2,0 20 4,5 10,5
2003 Vt- Nincs Vt-14a épitési ovezet
2017 14a yA 10000 80 80 80 90 2,4 10 3,5 15,0
2003 Vt- Nincs Vt-14b épitési vezet
2017 14b y4 4000 40 40 80 100 2,4 10 3,5 15,0
2003 Vi-1d Nincs Vt-14c épitési ovezet
-14c
2017 z 800 20 40 80 100 2,4 10 2,4 15,0
2003 Vt- Nincs Vt-14d épitési 6vezet
2017 14d y4 - - - 85 85 2,4 10 8,0 15,0
2003 Vi1s Nincs Vt-15 épitési 6vezet
2017 y4 800 10 - 80 100 2,5 10 4,5 10,5
2003 o Nincs Vt-16 épitési ovezet
2017 y4 300 10 20 50 60 1,3 25 4,5 8,0
2003 Vi17 Nincs Vt-17 épitési ovezet
2017 y4 400 9 - 60 60 1,4 20 3,5 6,5
2003 o Nincs Vt-18 épitési ovezet
2017 (0] 700 8 - 35 45 0,5 60 3,5 5,0

A tablazat alapjan a Vit jell épitési 6vezetek tekintetében is megallapithatd, hogy a 2003 6ta
bekovetkezett mddositdsok a kedvezbbb épitési feltételek irdnydba torténtek. Arra is
érdemes kitérni, hogy elég sok Uj épitési dvezet kerilt kijel6lésre a korabbi allapothoz
képest. 2003-ban 11 db Vt jell épitési dvezet szerepelt a HESZ-ben, ami a 2017-es allapotban
23-ra nétt, vagyis tobb mint megdupldzodott a szamuk.

A hatalyos HESZ nem tartalmazza mar a Vt jel(i épitési dvezetek felsorolasat, helyette az
aldbbi altaldnos elGirdst tartalmazza:
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HESZ_2017 40. §
,(1) A telepiiléskézpont vegyes terlilet elsGdlegesen a helyi szint(i igazgatdsi, oktatdsi,
egészségligyi, stb. épitmények, intézmények elhelyezésére szolgal.”

A 2003-as HESZ részletes el6irasokat csak a Vt-3 és Vt-4 épitési dvezetek tekintetében
tartalmazott. Ezen el8irasok atfogalmazva a hatalyos HESZ-ben is szerepelnek, kiegésziilve a
Vt-2, Vt-14b, Vt-14c és Vt-14d jell épitési ovezetek elGirasaival.

A hatélyos Szabdlyozasi terven tébbnyire a HESZ-ben is szerepld Vt jel(i épitési dvezetek
kerultek alkalmazasra, az alabbi hibaktdl eltekintve:

- Vt-9jell épitési 6vezet az SZT-n nem szerepel;

- az SZT ,H3-H4” szelvényein szerepel egy ,Vt” jell Ovezet, aminek nincs kotGjellel

A fentiek tekintetében a HESZ és az SZT tartalmat 6sszhangba kell hozni.

Intézményi vegyes teriiletek

Az épitési

. Az épitési telek Megengedett
ovezet
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2003 o SZ 2000 20 30 35 65 1,3 35 4,0 K
I_
2017 Z 2000 20 30 35 65 1,5 35 4,0 K
2003 Vil Sz 2000 20 30 35 65 1,3 35 4,0 13,0
I_
2017 SZ 2000 20 30 35 65 1,5 35 4,0 13,0
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Az épitési

- Az épitési telek Megengedett
ovezet
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2003 ST Sz 1000 16 30 40 70 1,2 30 4,0 K
I_
2017 Sz 1000 16 30 40 70 1,5 30 4,0 K
2003 Vi Sz 1000 16 30 40 70 1,2 30 4,0 9,0
I_
2017 Sz 1000 16 30 40 70 1,2 30 4,0 12,0
2003 R Sz 500 15 20 30 35 0,6 50 4,5 6,5
I_
2017 Sz 500 15 20 30 35 1,0 50 4,5 6,5
2003 Vi-s Z 500 8 20 70 90 2,0 10 4,0 9,0
I_
2017 Sz 10000 50 50 70 90 2,2 10 4,0 12,0
2003 i yA 1000 - - 85 90 0,5 5 - 3,5
I_
2017 yA 1000 - - 85 90 0,9 10 3,0 3,5
2003 Vie7* Nincs Vi-7* épitési dvezet
l_
2017 Sz - - - 10 1000 2,0 80 - 4,5
2003 . Nincs Vi-7** épitési 6vezet
Vi-7**
2017 Sz - - - 90 100 2,0 10 3,5 13,0
2003 Vig K 1000 K K 30 40 0,6 50 3,5 K
I_
2017 y4 - - - 85 85 3,5 10 8,0 13,0
2003 ST Nincs Vi-10 épitési dvezet
l-
2017 4 - - - 85 85 2,0 8 - 6,0
2003 Vi1 Nincs Vi-11 épitési 6vezet
I_
2017 z 1000 - - 50 65 1,5 25 4,5 10,5
2003 T Nincs Vi-12 épitési ovezet
|_
2017 Sz 1000 14 45 80 90 2,0 10 3,5 8,0
2003 Vi13 Nincs Vi-13 épitési dvezet
I_
2017 y4 800 10 25 90 90 2,5 0 4,5 K
2003 o Nincs Vi-g épitési ovezet
l_
2017 & K K - - K - 1,0 K K K
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Az épitési

- Az épitési telek Megengedett
Ovezet
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2003 Vi-b Korabban Kbv épitési 6vezetként létezett, eltér6 beépitési paraméterekkel
i-bv
2017 z 1000 14 45 80 90 3,5 10 3,5 16,0

A tablazatban bemutatott valtozasok ebben az esetben is a kedvez6bb épitési feltételek
iranydba torténtek és ahogy a Vt épitési Ovezetek esetében is, Ugy itt is viszonylag sok (7 db)
ovezeteket, mivel ezek esetében olyan jelent6s valtozds allt be a beépitési mutatok
értékeiben, hogy ezen 6vezetek is gyakorlatilag Ujnak tekinthetdk.

A hatalyos HESZ nem tartalmazza mdr a Vi (kordbban Vk) jell épitési dvezetek felsoroldsat,
helyette az alabbi altalanos el6irast tartalmazza:
HESZ_2017 41. §
,(1) Az intézményteriilet a helyi, teleplilési szintli igazgatdsi, oktatdsi, egészségiigyi,
stb. épitmények és a kézponti — regiondlis, megyei, orszdgos — intézmények
elhelyezésére szolgdl.”

A 2003-as HESZ részletes el6irasokat csak a Vk-2 és Vk-7 épitési dvezetek tekintetében
tartalmazott. Ezen elGirasok atfogalmazva és a Vi-2, illetve Vi-7 épitési Ovezetekre
vonatkoztatva, a hatdlyos HESZ-ben is szerepelnek, kiegésziilve a Vi-8, Vi-9, Vi-10, Vi-12,
Vi-bv és a Vi-g jelli épitési Ovezetek elGirdsaival. A Vi-bv jelli, bilntetésvégrehajtasi
intézményi terllet épitési Ovezete korabban - a 2003-as tervben - beépitésre szant
kilonleges terlletként szerepelt.

A 2003-as HESZ 6sszehasonlitdsakor az alabbi hibdkat észleltiik, melyeket logikusan
igyekeztlink értelmezni az 6sszehasonlitaskor:
- a HESZ-ben 2 db Vk-4 épitési dvezet volt, de feltehetSen az egyik a Vk-4K épitési
ovezet értékeit tartalmazta;
a tablazatban szerepl6 Vk-6 épitési dvezet minimalis telekmélysége 10.000 méterben

kerult meghatarozasra, ami nyilvanvaldan eliités lehetett.
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A hatdlyos Szabalyozési terven tobbnyire a HESZ-ben is szerepld Vi jell épitési dvezetek
keriltek alkalmazasra, az alabbi hibaktdl eltekintve:
- Vi-3 jell épitési Ovezet az SZT-n nem szerepel;
- Vi-7* jel épitési ovezet az SZT-n nem szerepel;
- az SZT-n az aldbbi épitési ovezetek helytelen jel6léssel szerepelnek:
Vk-1 - SZT ,H4” szelvény (Vi-1-nek megfeleltethet&?);
Vk-12 — SZT ,,H5” szelvény (Vi-12-nek megfeleltethet6?);
Vk-2 — SZT ,14” szelvény (Vi-2-nek megfeleltethets?);
Vk-3 — SZT ,H4” szelvény (Vi-3-nak megfeleltethet6? Ez esetben mégis Iétezne

O

O

O

az SZT-n Vi-3 jel( épitési dvezet);
o Vk-4K—SZT ,H3-H4” szelvények (Vi-4K-nak megfeleltethets?).

A fentiek tekintetében a HESZ és az SZT tartalmat 6sszhangba kell hozni.

11.2.2.3. Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi, szolgadltato teriiletek

Az épitési

. Az épitési telek Megengedett
ovezet
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2003 e Sz 5000 50 50 35 35 1,4 20 6,0 12,0
sz-
2017 SZ 5000 50 50 35 35 1,5 20 4,0 12,0
2003 | Gksz- Nincs Gksz-2a épitési 6vezet
2017 2a Sz 2000 40 50 35 35 1,4 20 4,5 12,0
2003 S Sz 5000 30 40 50 70 1,5 30 3,0 12
sz-
2017 SZ 3000 30 40 50 70 1,5 30 3,0 12
2003 Gksz-4 SZ 4000 40 - 35 35 0,6 30 4,0 7,5
sz-
2017 SZ 3000 40 - 35 35 0,6 30 4,0 7,5
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Az épitési

- Az épitési telek Megengedett
ovezet
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2003 | Gksz- Nincs Gksz-4a épitési ovezet
2017 4a Sz 4000 40 - 50 50 2,0 30 4,0 15,0
2003 Gkss-8 SZ 2000 20 40 30 40 0,8 60 4,5 6,5
sz-
2017 SZ 2000 20 40 40 50 0,8 30 4,5 6,5
2003 | Gksz- SZ 2000 - - 20 megl. 0,6 70 3,5 7,5
2017 10 Nincs Gksz-10 épitési dvezet
2003 Gksz- SZ 3000 50 30 15 0 0,3 20 3,5 7,5
2017 12 SZ 3000 50 30 30 40 0,6 40 3,5 7,5
2003 | Gksz- Nincs Gksz-13 épitési dvezet
2017 13 Sz 4000 40 40 40 40 1,2 30 3,5 13,0
2003 | Gksz- Nincs Gksz-14 épitési 6vezet
2017 14 y4 10000 60 100 35 50 1,0 20 4,5 12,0
2003 | Gksz- Nincs Gksz-14* épitési ovezet
2017 14* Sz 10000 60 100 35 50 1,0 20 4,5 12,0
2003 | Gksz- Nincs Gksz-15 épitési 6vezet
2017 15 Sz 2000 50 20 40 55 1,2 25 4,5 12,0
2003 | Gksz- Nincs Gksz-16 épitési 6vezet
2017 16 Sz 3000 40 40 15 40 0,3 65 3,0 3,5
2003 | Gksz- Nincs Gksz-17 épitési dvezet
2017 17 Sz 2000 45 35 35 50 1,1 35 3,5 9,0
2003 | Gksz- Nincs Gksz-18 épitési 6vezet
2017 18 Sz 3000 40 50 30 45 0,9 40 3,5 9,0
2003 | Gksz- Nincs Gksz-19 épitési dvezet
2017 19 Sz 10000 60 60 20 30 0,6 45 3,5 9,0
2003 | Gksz- Nincs Gksz-20 épitési 6vezet
2017 20 Sz 4000 40 - 60 70 2,0 20 4,5 15,0
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Az épitési

- Az épitési telek Megengedett
ovezet
Ujonnan _
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2003 | Gksz- Nincs Gksz-21 épitési 6vezet
2017 21 Sz 2000 40 40 40 50 1,2 25 4,5 10,5
2003 | Gksz- Nincs Gksz-22 épitési 6vezet
2017 22 Sz 4000 25 80 40 60 1,2 25 3,5 12,0
2003 | Gksz- Nincs Gksz-23 épitési 6vezet
2017 23 Sz 4000 25 80 30 60 1,2 25 3,5 10,0

A tdblazat alapjan a Gksz jel(i épitési dvezetek tekintetében is megallapithatd, hogy a 2003
ota bekovetkezett mddositdasok a kedvezdbb épitési feltételek iranyaba torténtek. Ebben az
esetben is elég sok Uj épitési dvezet keriilt kijelolésre a kordbbi allapothoz képest. 2003-ban
12 db Gksz jel(i épitési dvezet szerepelt a HESZ-ben, ami a 2017-es allapotban 25-re nétt.

A hatélyos HESZ nem tartalmazza mar a Gksz jell épitési dvezetek felsoroldsat, helyette az
alabbi altalanos elGirast tartalmazza:
HESZ_2017 43. § ,(1) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet els6sorban nem jelentds zavaré hatdsu

gazdasdgi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl.”

A 2003-as HESZ részletes elSirasokat a Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9,
Gksz-10, Gksz-11, és Gksz-12 épitési ovezetek tekintetében tartalmazott. Ezen elGirasok
atfogalmazva a hatalyos HESZ-ben is szerepelnek, de a hatalyos HESZ Ujabb el8irasokat is
tartalmaz a Gksz-2, Gksz-2a, Gksz-9, Gksz-14, Gksz-17, Gksz-18, Gksz-19, Gksz-21 és Gksz-23
épitési ovezetek tekintetében.

A hatalyos Szabdlyozasi terven tdbbnyire a HESZ-ben is szereplé Gksz jelli épitési dvezetek
kerultek alkalmazasra, az alabbi hibaktdl eltekintve:

- Gksz-1 jell épitési 6vezet az SZT-n nem szerepel;

- Gksz-4a jelli épitési 6vezet az SZT-n nem szerepel;

- Gksz-22 jel(i épitési 6vezet az SZT-n nem szerepel.

A fentiek tekintetében a HESZ és az SZT tartalmat dsszhangba kell hozni.
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Ipari teriiletek

Az épitési

. Az épitési telek Megengedett
ovezet
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2003 o Sz 10000 40 40 30 50 0,9 40 4,5 9,0
| -
2017 P Nincs Gip-7 épitési ovezet
2003 Gin-9 Nincs Gip-9a épitési 6vezet
ip-9a
2017 P Sz 2000 40 40 40 40 1,3 25 3,0 12,0
2003 el Sz 10000 60 60 35 45 1,2 25 3,0 12,5
| -
2017 P Nincs Gip-10 épitési 6vezet
2003 Gip- Nincs Gip-szvt épitési ovezet, korabban kiilonleges teriiletként szerepelt
2017 szvt Sz 5000 20 50 30 50 1,5 30 2,5 25

A vizsgalt id6szakban a Gip jell épitési 6vezeteket érintette szinte a legkevesebb mddosulas.
A meglévé/megmaradd épitési Ovezetek paraméterei nem viéltoztak, minddssze a
tablazatban szereplé néhany dvezet keriilt ki, illetve keriilt be a HESZ-be.

A hatdlyos HESZ nem tartalmazza mar a Gip jell épitési dvezetek felsorolasat, helyette az
alabbi altalanos elbirasokat tartalmazza:
HESZ_2017 44. §
,(1) Az ipari teriilet olyan gazdasdgi célu ipari létesitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds
beépitésre szant teriileten nem helyezheték el, de ahol jelentés mértéki zavard hatdsu ipari
létesitmény elhelyezése csak a védendd teriiletfelhasznaldsi egységek teriilethatdraitél megfelel6
hatdstdvolsdgon tul engedheté meg.
(2) Az évezetekben az épitési hely az OTEK elGirdsai szerint alakitandé ki.”

A 2003-as HESZ részletes elirasokat a Gip-2a, Gip-2b, Gip-3, Gip-4, Gip-5, Gip-6, Gip-7, Gip-
8, Gip-9, Gip-10 és Gksz-12 épitési ovezetek tekintetében tartalmazott. Ezen el6irdsok nagy
része a hatdlyos HESZ-ben is szerepel, kicsit atfogalmazva. A kordbbi &llapothoz képest
hidnyoznak részletes elGirasok a Gip-3 épitési ovezethez kapcsolédddan, ugyanakkor a
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hatalyos HESZ-ben Ujabb elGirdsok taldlhatéak a Gip-9 és Gip-9a, illetve a Gip-szvt épitési
ovezetekhez kapcsoléddan.
A hatélyos Szabalyozési terven tébbnyire a HESZ-ben is szerepld Gip jell épitési dvezetek
keriltek alkalmazasra, az alabbi hibaktdl eltekintve:

- Gip-2a jell épitési 6vezet az SZT-n nem szerepel;

- Gip-8 jell épitési ovezet az SZT-n nem szerepel;

- A Gip-szvt jelli épitési 6vezet az SZT-n Gip-szv jellel szerepel.

A fentiek tekintetében a HESZ és az SZT tartalmat dsszhangba kell hozni.

11.2.2.4. UdiilGteriiletek

Hétvégi hazas iidiiloteriiletek

Az épitési ..
- Az épitési telek Megengedett
ovezet

Ujonnan

kialakithato
legkisebb

dja
kialakithato legkisebb

Megengedett legnagyobb
Megengedett legnagyobb
beépitettsége a terepszint alatt (%)
Megengedett legnagyobb
szintteriileti mutatéja (m?*/m?)
Legkisebb kialakithato zoéldfeliilete
Legkisebb épliletmagassag (m)
Legnagyobb épiiletmagassag (m)

‘0 Y B = o
e 2 £ o Y = "éﬂ
o = i =] a0 o =
© om— ) c S ‘O b0 s
— ® N e 3 m ~8 \H
i S o s £ L] > o
S > Y S 2 9 © K]
[ :0 o S 08 A S o
2003 Oht SZ 720 K K 15 20 0,2 75 3,0 4,5
2017 SZ 720 K K 20 25 0,4 70 3,0 4,5

A 2003-as és a hatalyos HESZ is csak a tablazatban jelolt egyetlen Uh jell épitési dvezetet
tartalmazza, melyben a vizsgalt idészakban bekovetkezett mddosulas ismét a kedvez6bb
épitési feltételek megvaldsuldsanak iranyaba tortént.

A hatalyos HESZ és SZT tartalma ezesetben dsszhangban van.
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11.2.2.5. Kiilonleges teriiletek

A beépitésre szant kiilonleges teriileteken bellil az egyes teriiletfelhasznaldsi kategdridakat
érint6 moaddosuldsok részletesen bemutatdsra keriiltek a ,/.2.1.” fejezetben. Az aldbbi
tablazatokban az egyes teriletfelhasznalasi egységekhez kot6d6 épitési dvezeteket érinté
modosuldsok keriilnek bemutatasra.

Jelentés zoldfeliiletii kiilonleges intézményteriiletek

Az épitési

- Az épitési telek Megengedett
ovezet
Ujonnan -
) ()
kialakithaté s 5 =
.Q . -t: — E — ~—
2 legkisebb i e © £ )
b @ Y= — \(©
2 - ~ 3 o0 2
= o 2 £ 2 o \(© &
00 e} e = | o £ = n ©
= o e 3 ©°© T o = 8o
o 5 5 2o 2 5 2
= @ c ¥ o©®© &8 o
© - = £ -
£ & 2 58 B8 = s -
s £E TE 2 o3 3 * 7
T ©®3 E T £ % £% £ = -
- ) £ 8 = — g_ v O U v B = ) 2
o T =z 9 (] T v T wvw | T O o a Q
o = ‘B =] ao iy [T = [T = v 5 o
© = 4 c T 8 00 W P | WY o ‘g 2 2 >
— = S o 0 ‘O c c c o (] ()] bo
S ) =~ c = 7 n o = o = QO & 7] N ©
Y N o X ] S 4 - = 3 2
2 ] 3 < - = oo oo oo = -~ c
- S B o g ‘@ ‘@ vy LY @£ W 8o 8o
- :0 (3] S N (V) = S o S o S 3 S | -
2003 Ksp- Nincs Ksp-go épitési 6vezet
2017 go Sz 2500 30 30 10 30 0,25 40 3,0 4,0
2003 Kk Nincs Kka épitési 6vezet
a
2017 Sz 500 20 20 10 10 0,3 45 3,5 4,5

A tablazatban szerplS épitési dvezetek Uj elemként jelennek meg a hatdlyos HESZ-ben a
2003-as 4llapothoz képest. A HESZ vonatkozd el8irdsai kozott jelentSs moédosulds nem
tortént.

A hatalyos HESZ és SZT ®sszhangjanak megteremtése sziikséges a Kke épitési dvezet
tekintetében, mivel az nem szerepel a SZT tervlapjain, csak a HESZ elGirdsai kozott.

Biintetés-végrehajtdsi kiilonleges teriilet

Ez a kategoria a 2003-as tervben még szerepelt, de a hatdlyos tervben mar nem. Az adott
épitési Ovezet atkerilt a Vi jell, intézményi vegyes terlletek kozé. A mddosulast a Vi
terlletek vizsgalatanal, a Vi-bv jel(i épitési 6vezet kapcsdn mar bemutattuk.
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Egészségiigyi kiilonleges teriiletek

Az épitési

. Az épitési telek Megengedett
6vezet
Ujonnan -
) (V]

kialakithaté = 5 -

Q . k=] — i3 — £

2 legkisebb i e © E o

m * — N

2 - ~ 3 oo P

E,, =] 28 £ S E ¥ ‘a c

2 S 2% S < o 8

. > > o > © = o0

8 oo W @ oo o © © €

o © © _ c S < )

el S 5% §8 = E kT

s EE 2 9o @35 2 2 32

:g © : £ —_ - - P © £ (7

= 2 = £ = b - b - — \Q. o

° < E =T 9 w -~ 3% 3% -8 % o e

o Ch 1o c D 80 @ @ 8 9ot o5 2 o o

o) = & s o o & o P9 PE 9 @ &

T 9 £ ££ 3 2 ¢35 g5 g&£ £ 2 o

= o @ 52X g @ g9 ¥ JE w ) &

[ O @ = = A S S o 2 a2 =235 % ] ]

2003 o SZ 5000 - - 15 20 2,0 70 4,5 30,0
el-

2017 SZ 5000 - - 30 40 1,2 50 4,5 30,0

2003 Keil2 SZ 3800 35 - 15 20 1,0 70 4,5 15,0
el-

2017 z 3000 20 - 30 40 1,2 50 4,5 12,0

2003 i SZ 1700 30 - 25 30 1,2 60 3,5 15,0
el-

2017 SZ 1700 30 - 25 30 1,0 40 3,5 9,0

2003 Keila z 300 15 - 40 60 1,3 40 3,5 11,0
el-

2017 SZ 1700 40 - 40 50 1,0 40 4,5 9,0

A tablazatbdl 1athatd, hogy az évek soran az Osszes egészségligyi kiilonleges épitési dvezet
jelentés modosuldson esett 4t. A mddosuldsok azoban nem minden esetben a kedvez6bb
épitési feltételek iranyaba torténtek, inkdbb az érintett teruleteken tervezett/megvaldsitott

fejlesztések igényeihez igazodtak.

Az épitési Ovezetekhez kapcsolodd elSirasok nem sokat valtoztak, kicsit atfogalmazasra
keriltek, de 6sszességében a tartalmuk jellemz&en megegyezik a két vizsgdlt idéallapotban.
Jelent6sebb eltérésként csak az emlithet§, hogy az elGirasok kozll kikerlilt az 6ndlld
parkoldteriiletre és a 3,5 t 6nsulyndl nehezebb teher- és szdllitéjarmiivek szamdra szolgald
gardzs elhelyezhetbségére vonatkozd tiltas.

A hatélyos HESZ és SZT tartalma ezesetben 6sszhangban van.

Bdnyatelek teriilete

A Kb jell épitési dvezetre vonatkozé elGirdasok és beépitési paraméterek nem maddosultak
jelentds mértékben a két vizsgalt idSallapot kozott. A hatalyos HESZ és SZT is 6sszhangban
van.
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Idegenforgalmi kiilénleges teriiletek

Az épitési

- Az épitési telek Megengedett
ovezet
Ujonnan -
) ()
kialakithat6 = b =
- legkisebb B < 3 E e
()] © E Y e \m
2 Y (e o0 3
B 3 2S£ 8B E B 3 S
K o = - b4 =
> > a >0 S & ©
b &o B g bF B © £
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s C - c Qo C ®© > € Q@
« £ PE Fu P 2 5 3
0 8 g g 3 E H £ % £ = & o o
= 2 £ S i = Q9w 9w 9B X v =
g = T2 % v 3L tE g =z 3
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= 0 0 o2 3 a = =S 2 20 =3 3% ] g
2003 " SZ 10000 50 50 15 15 0,3 70 3,5 8,0
I_
2017 SZ 5000 30 50 20 20 0,5 65 3,5 8,0
2003 i3 SZ 5000 30 50 15 15 0,3 70 3,5 8,0
I_
2017 SZ 5000 30 20 10 - 0,3 75 3,5 6,0
2003 .- SZ 5000 30 50 20 20 0,5 65 3,5 8,0
I_
2017 SZ 10000 50 100 15 15 0,3 80 3,5 8,0
2003 - SZ 5000 30 20 10 - 0,3 75 3,5 6,0
I_
2017 SZ 900 25 35 15 15 0,3 70 3,5 4,5
2003 s Sz 10000 | 100 200 15 15 0,3 80 3,5 8,0
|_
2017 Nincs Ki-6 épitési ovezet

A tdblazatban lathatd mddosuldsok egyben strukturalis atrendez6dést is jelentenek.
Erdemes 6sszevetni példaul a 2003-as Ki-6 jell épitési dvezetet a hatdlyos &llapot szerinti
Ki-4 jel( épitési ovezettel. Lathatd, hogy az eltérés minimalis, tehat az épitési dvezetek
egyszer(i mddositasa helyett, sokkal inkabb egy terileti atrendez6désrdl, kvazi atszamozasrdl
beszélhetiink. Hasonld a helyzet a 2003-as allapot szerinti Ki-5 jel(i és a hatdlyos alapot
hasonlit egyetlen korabbi épitési dvezetre sem, igy ez az Ovezet inkabb Uj Ovezetként
értékelhets, mig néhany kordbbi épitési 6vezet dsszevondsra kerilhetett.

Mivel sem a 2003-as, sem a hatalyos &llapot szerinti HESZ nem tartalmaz az egyes épitési
Ovezetekre vonatkozd sajatos elGirdsokat, igy a terliletek atszamozasaval nem jart egyéb
maodosulas.

A hatdlyos HESZ és SZT tartalma az idegenforgalmi kiilénleges teriiletek esetében
0sszhangban van.
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Honvédelmi teriilet

A Kht jell épitési ovezetre vonatkozd elGirdsok és beépitési paraméterek nem maddosultak
jelentds mértékben a két vizsgalt iddallapot kdzétt. E tekintetben a hatdlyos HESZ és SZT is
0sszhangban van.

Vdsdrteriilet

Bar a Kv jell épitési ovezetre vonatkozod el6irdsok és beépitési paraméterek nem médosultak
a két vizsgdlt id6allapot kozott, arra fel kell hivnunk a figyelmet, hogy Kv jel(i épitési dvezet
csak a HESZ-ben szerepel, a Szabalyozasi terv tervlapjain ilyen jel(i épitési dvezet nincs
kijeldlve. E tekintetben a HESZ és az SZT tartalméat dsszhangba kell hozni.

Hulladékkezel6 Iétesitmények teriilete

Ahogy azt a ,I.2.1.” fejezetben mar bemutattuk, a hulladékkezel6 |étesitmények
tekintetében a kordbbi Kszt jel(i épitési dvezet megsziintetésre kerilt, helyette a hatalyos
HESZ uj épitési dvezeteket (Khu, Kdm) tartalmaz, az aldbbiak szerint:

Az épitési

- . Az épitési telek Megengedett
Oveze
Ujonnan -
) (V]
kialakithaté = o -
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- ) £ © = - (S @ @9 95 = & -]
o < =z 9 (] — T uw T w T O )
<% - = =] a0 o Q£ o o035 =2 2 o
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s g e o9 ‘v ‘0 'Y 90Y o £ W 80 [T
[ 0 @ o2 3 A = S o 2o =8 8% 3 g
2003 - Sz 10000 50 50 10 15 0,5 40 2,5 8,0
Sz
2017 Nincs Kszt épitési 6vezet
2003 kh Nincs Khu épitési dvezet
u
2017 Sz 15000 50 50 10 15 0,5 40 3,5 8,0
2003 v Nincs Kam épitési 6vezet
am
2017 Sz 10000 25 50 20 20 0,5 40 3,5 8,0

A Khu &s Kam jel( épitési dvezetek tekintetben a hatdlyos HESZ és SZT is 6sszhangban van.
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Kézmiilétesitmények teriiletei

Az épitési

. Az épitési telek Megengedett
ovezet
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2003 T SZ 1000 20 20 10 15 0,5 40 3,0 7,5
(0]
2017 SZ - - - 40 60 2,0 40 3,0 7,5

A Kko jel(i épitési dvezet paraméterei a tablazat szerint valtoztak, de a HESZ kapcsol6dd
elGirdsai valtozatlanok maradtak. A HESZ és az SZT 6sszhangban van a Kko épitési dvezet
tekintetében.

yaya

Uzemanyagtélté-dllomds teriilete

Az épitési s
. Az épitési telek Megengedett
ovezet

Ujonnan
kialakithato

legkisebb

Ujonnan kialakithaté legkisebb
beépitettsége a terepszint alatt (%)
szintteriileti mutatéja (m?/m?)
Legkisebb kialakithato zoldfeliilete
Legkisebb épiiletmagassag (m)
Legnagyobb épuletmagassag (m)
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2003 . Nincs Kto épitési ovezet
6
2017 SZ 1000 20 30 20 60 0,5 40 3,0 8,0

A Ktd jell épitési dvezet a 2003-as tervben még nem szerepelt, mig a hatdlyos HESZ-ben és a
Szabalyozasi tervlapon is mar szerepel.
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1.2.3. A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEINEK ES AZOK OVEZETI
PARAMETEREINEK OSSZEHASONLITASA, VALAMINT A VALTOZASOK ERTEKELESE

A beépitésre nem szant terlileteken beliil az egyes teriletfelhaszndlasi kategdridkat érint6
modosuldsok részletesen bemutatdsra keriltek a ,/.2.1.” fejezetben. Az alabbiakban az
egyes teruletfelhaszndlasi egységekhez kot6ds ovezeteket érint6 mddosulasok keriilnek
bemutatasra.

11.2.3.1. K6zlekedési teriiletek

A Kéu jelli kdzlekedési teriilet esetében a HESZ nem tartalmaz az dvezeti paraméterekre
vonatkozo tabldzatot, ugyanakkor részletes el6irasokat igen, melyek a hatalyos allapotban
nem valtoztak sokat a 2003-as allapothoz képest, inkdbb csak egyes elGirasok esetében
egyszer(isodtek.

A KOp jel(i parkoldterdlet esetében a HESZ kordbban csak elSirdsokat tartalmazott, de az
dvezeti paraméterekre vonatkozé tablazatot nem. A hatalyos HESZ-ben az el6irdsok nem
valtoztak jelent&sen, bdr a parkoldhelyek fasitasara vonatkozé szabdlyokkal béviilt a HESZ.
Ezen felil a hatdlyos HESZ az Ovezeti paramétereket is tartalmazza mar, tablazatos

formaban:

Az épitési .
. Az épitési telek Megengedett
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({EIEL ) EL)
legkisebb
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7
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7
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Legkisebb kialakithato zoldfeliilete

Legnagyobb épuletmagassag (m)
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Megengedett legnagyobb
Megengedett legnagyobb
Megengedett legnagyobb
szintteriileti mutatéja (m?/m?)
Legkisebb épiiletmagassag (m)

telekteriilete (m?)
Szélessége (m)
Mélysége (m)
beépitettsége (%)

Tervallapot
Ovezeti jele

Be

2017 KOp SZ - - - 5 920 0,005 10 3,0 3,5
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A KOt jell, izemanyagtolté-allomas teriilete és a KOa jel(i, autébusz-végallomas teriilete a
2003-as tervben még szerepeltek, de a hatalyos HESZ-b&l mar kikeriiltek. Helyettiik a
hatdlyos HESZ-ben Uj 6vezetként jelenik meg a KOe jeld, egyéb kdzlekedési teriilet, melynek
Ovezeti paraméterei az alabbi tablazat szerint alakulnak:

Az épitési e
- Az épitési telek Megengedett
ovezet

Ujonnan

kialakithato
legkisebb

dja

7

7

épitési mo

”

Ujonnan kialakithaté legkisebb
beépitettsége a terepszint alatt (%)
szintteriileti mutatéja (m?/m?)
Legkisebb kialakithato zoéldfeliilete
Legkisebb épililetmagassag (m)
Legnagyobb épiletmagassag (m)

Tervallapot

Ovezeti jele

telekteriilete (m?)
Szélessége (m)

Mélysége (m)
Megengedett legnagyobb
beépitettsége (%)
Megengedett legnagyobb

Be
=) Megengedett legnagyobb

=
N

70

2017 KOe Sz 10000 50 50 5 5

w
(%]
w
(6]

A KOcs jeld, kildnszintd kézuti csomdpont teriiletének dvezetére vonatkozé elSirasokat és
paramétereket a hatalyos HESZ a 2003-as allapothoz képest majdnem teljesen valtozatlan
formaban tartalmazza.

A Kotottpalyas — vasuti — kdzlekedési teriiletek esetében a KOk jell vasuti Gizemi teriiletek és
a KOk jell, az lizemi teriiletet védd zoldfeliiletek teriiletei a 2003-as és a hatalyos HESZ-ben
is szerepelnek, igaz a KOk 6vezet paraméterei valtoztak valamelyest. Ezen feliil a hatélyos
HESZ két Uj dvezetet is tartalmaz (KOk-gp; KOkv-g) az aldbbiak szerint:
- KOk-gp jeli o6vezet, mely a kotottpalyds kozlekedési teriilet terepszint alatti,
gépjarml(itarolas céljara felhaszndlhato terlleteit jeloli
- KOkv-g jelli dvezet, melyben vasuti Gzemi, valamint nagy zéldfeliileti fedettségi
gazdasagi épllet, épitmény helyezheté el

A Kotottpalyas — vasuti — kozlekedési teriiletek dvezeteinek paramétereit az alabbi tablazat
tartalmazza (a KOkv 6vezet nem viltozott):
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2003 e SZ 5000 50 20 5 10 0,15 10 3,0 8,0
2017 SZ 5000 50 20 8,5 10 0,15 10 3,0 8,0
2003 KOk SZ 5000 50 10 3 - 0,03 90 3,0 4,5
v
2017 SZ 5000 50 10 3 - 0,03 90 3,0 4,5
2003 | KOk- Nincs ilyen évezet
2017 gp - - - - - 100 1,0 - - -
2003 | KOkv- Nincs ilyen évezet
2017 g Sz 2000 20 - 5 5 0,1 50 3,5 4,5

A KOl jel(, 1égi kozlekedési teriilet a 2003-as tervben még szerepelt, de a hatalyos HESZ-bé|

mar kikerdlt.
A KOki jell, vizi kdzlekedési teriilet dvezetének sem el8irdsai, sem dvezeti paraméterei nem

valtoztak a vizsgdlt két id&allapot kozott. A Szabalyozasi terven az Ovezet teriilete nem

értelmezhetd egyértelmdlen. Ennek pontositdsa javasolt.

11.2.3.2. Zoldteriiletek

A zoldteriiletek tekintetében a Zkp jell, kozpark ovezet, a Zfk jell, fasitott kozteriletek
Ovezete és a 2Zv jel(i, véd6z0ld dvezet elSirasai és paraméterei nem valtoztak érdemben.

A hatélyos tervbdl kikeriilt a 2003-as HESZ-ben még szereplé Zkp-k jelli, dtmeneti

hasznositasu kdzpark dvezete.

Ezen feliil a hatdlyos HESZ-ben négy Uj Zfk-gy jell, gyalogos fasitott kozteriilet dvezet jelenik

meg az alabbi paraméterekkel:
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Az épitési

- . Az épitési telek Megengedett
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2017 Zfk- 15
- - - - 2 20 0,03 - 5,5
gyl 8
2017 Zfk- 10
- - - - 2 20 0,03 - 5,5
gy2 5
2017 Zfk- 5
- - - - 2 - 0,03 - 3,5
gy3 2
2017 Zfk- 70
- - - - 1 - 0,015 - 3,5
gyad 50

11.2.3.3. Erdéteriletek

Sem az E jel(i, altalanos erdéterliiletek ovezetére, sem az Ev jel(i, védelmi célu erd6teriletek
Ovezetére vonatkozd el6irdsok és paraméterek nem valtoztak jelent6sen a vizsgalt
id6allapotok kozott. Az 6vezeti paraméterek tekintetében az egyetlen mddosulast az jelenti,
hogy a hatdlyos HESZ az E jel(i 6vezet esetében meghatdrozza az épiilet elhelyezésére
igénybe veheté legkisebb telek teriiletét, amit 100.000 m*-ben, azaz 10 ha-ban hataroz meg.

11.2.3.4. Mez6gazdasagi teriiletek

A mezd&gazdasagi dvezetekre vonatkozé altaldnos HESZ el6irasok tekintetében nincs jelentds
valtozas, ugyanakkor a hatdlyos HESZ tartalmaz a kordbbi allapothoz képest Ujabb
elGirasokat is:
HESZ 68. § (15)-(19):
,(15) A mezbgazdasagi teriileteken beliil az épliletekhez kapcsoloddan, az épiiletek
funkciojanak megfelelé méreti, védelmi célu zéldfeliiletek alakithatok ki.
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(16) A mezbgazdasdgi teriileteken kérnyezetvédelmi (pl. erdzios kdrok, levegétisztasdg-
és- talajvédelem, vizvédelem) és éléhely-védelmi (pl. bio-névényvédelem) céllal fdsitott
mezBvédd zoldsdvok létesithetdk.

(17) Az SZT-n ,*,-gal jeldlt mezbgazdasdgi OGvezetekben - az ,6nkormdnyzati
erdéprogram” megvalositdsa érdekében - a telek teriiletének 80 %-a beiiltetési
kételezettségl. A beliltetési kételezettséqgli telekrész a telken beliil teriiletileg nem
meghatdrozott elhelyezkedésdi.

(18) A spontdn erddsiilt teriileteken fat kivagni csak engedéllyel megengedett, valamint
az épitési engedélyezési kérelemhez fafelmérést kell benyujtani.

(19) Birtokkézpont és kiegészité kdzpont az M2 gyorsforgalmi uttdl keletre fekvd
mezdbgazdasdgi teriileteken helyezheté el, a kézmiivesitettség mértéke hidnyos, ugy,
hogy csak a kézteriileti csapadékvizelvezetés nem biztositandoé kételez6en.”

A mez6gazdasagi 6vezetek mddosuldssal érintett dvezeteit az aldbbi tablazat foglalja 6ssze,
melyben lathatd, hogy a hatalyos HESZ-ben szerepel egy Uj Mk-5 jel(i dvezet is, mikdzben a

korabbi tervben szereplé Mkbk jell 6vezetet mar nem tartalmazza:

Az 6vezet A telek Az épiilet
. . o, A megengedett Megengedett
. . _ Epiilet elhelyezésére igénybe - .
A kialakithaté . . legnagyobb beépitettség  legnagyobb
0 vehet§ telek legkisebb . D
uj telek terepszint épiilet-
mérete (m?) . > szélessége magassaga
terilete (m?) felett (%) alatt (%)
(m) (m)
S, @ — D . D . D .
3 B3 T B2 R®®T 2 WE 2RO
s o % 2 $ 22z S 2z 8 2z 8 3¢z
< Q ) ‘& TS W RE m RE mRTE
= £ € 9 & ¥ & T SLT O8O OS: % oS
‘© o ‘S 2 o © + 9 © + @O © + @ © + O
- g Y & N 23 "W Eex3 R 23 ® g3
e 6 a 9 o ® =3 H =3 & 285 % =3
2003 Vi SZ | 10000 - 200000 | 500000 | 50 | 50 | 0,05 | 0,05 - - 4,5 5,5
a
2017 SZ | 10000 - 300000 | 500000 | 50 | 50 1,0 1,0 - - 4,5 7,0
2003 M SZ | 10000 - 50000 | 200000 | 50 | 50 o1 | 005 |01]|005]| 4,5 5,5
aa
2017 SZ | 10000 - 50000 | 200000 | 50 | 50 0,1 1,0 (01| 1,0 | 45 7,0
2003 _ SZ | 10000 - 1000000 50 | 50 (0,001 0,001 - - 4,5 5,5
a
2017 SZ | 10000 - 1000000 50 | 50 | 0,1 0,1 - - 4,5 7,0
2003 | Mk- | SZ | 800 | 3000 800 0 12 0 3 0 2 0 4,5 0
2017 | 3 SZ | 800 | 10000 | 720 3000 12 | 20 3 3 3 3 4,5 4,5
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Az 6vezet A telek Az épiilet

. o A megengedett
Epiilet elhelyezésére Megengedett
o - - legnagyobb
A kialakithaté igénybe vehetd telek - . legnagyobb
- . beépitettség o
Uj telek legkisebb . épulet-
' > terepszint !
mérete (m°) — magassaga
. ,, Szélessége
teriilete (m"”) (m) felett (%) alatt (%) (m)
m

let

@ @ @
S > = =
Q. Q. Q Q.
S, ? 2 @ 2 @ 2 @ 2
5 2 2 s B 5B 3
s o 2 & & &% $& $3
a 2 3 < o w9 IR W S w S
(_U .; \Q % S ~g © \8 © \8 © \g ©
‘© o ‘S K] & © ¥ c ¥ c P c ¥
s ¥ ¢ ¥ 5 % £ RLeERNLERE
2 B8 & 9 < & = S = S = S =
2003 SZ | 6000 | 20000 | 3000 | 6000 | 12 | 20 3 3 |115(15]| 45 5,5
Mk-4
2017 SZ | 3000 | 20000 | 3000 | 3000 | 12 | 20 3 3 3 3 4,5 4,5
2003 Nincs ilyen 6vezet
Mk-5
2017 SZ | 10000 - 3000 | 10000 | 40 | 50 3 3 3 3 4,5 4,5
2003 - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Mkbk
2017 Nincs ilyen dvezet

A Szabalyozasi terven az ,Matt” jelli ovezet tobb helyen ,Ma-tt” jel6léssel szerepel, ami
értelmezhetd, de technikailag nem helyes, ezért célszer(i az SZT és a HESZ kdzotti 6sszhang
érdekében a jelet az egyik helyen mddositani.

11.2.3.5. Vizgazdalkodasi teriiletek

A vizgazdalkodasi teriletek esetében nincs jelentés mddosulas. A 2003-as tervben mar
szerepl6 Ovezetek esetében az Ovezeti paraméterek a hatalyos tervben vdltozatlanul
szerepelnek. Ugyanez igaz a HESZ elGirdsaira is, jelent6sebb eltérés azok kozodtt sem
tapasztalhatd. Talan az egyetlen kivétel a Vkp jel(, hulldamtéri kozparkok dvezete, melyben a
hatalyos HESZ a kempingek elhelyezését is megengedi.

Ezen feliil eltérés még, hogy a hatdlyos HESZ-ben szerepel egy Uj vizgazdalkoddsi teriilet. Ez a
Vii jel(i, Gzemi teriilet, melynek paramétereit az alabbi tablazat tartalmazza:
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Az 6vezet A telek Az épiilet

Epiilet A megengedett

A elhelyezésére legnagyobb
kialakithatd  jggnybe vehets beépitettség

R telek legkisebb terepszint
mérete (mz)

dja

7

7

épitési mo

7

Legkisebb koételez6 zoldfeliilet (%)
Beiiltetési kotelezettség a legkisebb
Megengedett legnagyobb épiilet-

zoldfeliilet aranyaban (%)

Tervallapot
Ovezeti jele
legkisebb
legnagyobb
teriilete (m?)
szélessége (m)
felett (%)
magassag (m)

Be

80 40 55

(6}
wn
o

2017 | Vi | SZ - - - -

A Szabalyozasi terv javitasa szlikséges

az ,L4” jell tervlapon szerepl6 , VEV”
jeli ©vezet, mivel a HESZ nem

tartalmaz ilyen jeli  Ovezetet.
Feltehet6en Vev jel6lés volt a cél.

11.2.3.6. Természetkozeli teriiletek

A hatélyos HESZ-ben megjelenik a Tk jeldi, természetkozeli teriiletek dvezete is. A vonatkozd
HESZ el6irasok:
HESZ 70. §:

,(1) A természetkézeli teriiletek:

a) mocsdr,

b) nddas,

c) karsztbokorerdd,

d) sziklas tertilet,

e) 6sgyep.

(2) Az SZT-n Tk jellel jelélt természetkézeli teriileteken épliletet elhelyezni nem lehet.”

Az 6vezethez 6vezeti paraméterek nem tartoznak.
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11.2.4. AZ EPITESI OVEZETI ES OVEZETI PARAMETEREK BEMUTATOTT MODOSULASAINAK
IDOBELISEGE

A, IL2.2. és1.2.3.” fejezetekben bemutatott valtozasok altaldban nem a legutdbbi, 2017-ben
elfogadott U] tervek kapcsan keriltek moédositara, az eltérések jellemz6en korabbi
modositasok eredményei.

A 2003 és 2011 kozoti idészakban VAc varos teleplilésrendezési eszkozei szinte évente
maddosultak. A 2011-ben elfogadott médositasok a TSZT 8., az SZT 7. mddositasat jelentették.

LehetGségiink volt a telepiilésrendezési eszkdzok 2003-as és a hatdlyos allapotan feliil
részletesebben megvizsgélni a 2004-es és a 2009-es idSallapotot is. Altaldnos észrevételiink,
hogy a paramétereket érint6 mddositasok tobbsége, mar a 2004-es tervben megtortént, de
amit az Osszevetésekkor nem taldltunk a 2004-es tervben sem, az jo eséllyel a 2009-es
id6allapotra mar megvaltozott. Természetesen akad néhdny kivétel, mivel az ezt kovet6
mddositasok is valtoztattak az épp aktudlis HESZ-ek tartalmdn, de altalanossagban
kijelenthetd, hogy a jelent6sebb mddosuldsok, 10 éven tul torténtek.

Az ,Ujonnan” bekeriils, vagy épp kikerUl6 épitési Ovezetek és dvezetek tobbségét a 2004-es
HESZ még nem, de a HESZ 2009-es allapota mar jellemz8en tartalmazta. Azdta kisebb
mértékben mddosultak az egyes teriletfelhasznalashoz kapcsolédd épitési dvezeti/Gvezeti
listdk, de természetesen erre is van példa: Lk-4 jelli épitési ovezetet a 2009-es allapot sem
tartalmazott, igy ennek bekeriilése egy kés6bbi mddositas eredménye kellett legyen.

A varos teleplilésrendezési eszkozeinek, intenziv Gtem( moddosuldsa 2011-ig tartott, ezt
kovet6en mar kevesebb moddositds tortént. Emiatt a 2011-es idGallapotot tekinthetjik a
jelenleg hatalyos teleptilésrendezési eszkdzok alapjanak, mivel a hatdlyos tervek tartalma
mar csak kisebb részleteiben tér el a 2011-es allapottdl.
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11.3. A TENYLEGES ALLAPOT ES A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOKBEN SZEREPLO OVEZETI RENDSZER ELLENTMONDASAI
A TERULETHASZNALAT, A BEEPITESI MOD, A TELEKMERET,

A BEEPITETTSEG INTENZITASA, A SZINTTERULET SURUSEG
ES AZ EPULETMAGASSAG TEKINTETEBEN

A hatdlyos Helyi épitési szabdlyzat majdnem minden épitési ovezet és Gvezet esetében,
tablazatosan meghatarozza az adott teriilet beépitési paramétereit. A beépitésre szant
terliletek esetében a beépitési paramétereket tartalmazé tdblazat altaldnos formdja az
alabbi:

Az__ apitasi Az épitési telek Megengedett
tivezet
‘telek logkisetb | 3 g - |3
v R Higan i ] o z éplletmagassag
f E = = - g
i) [+ 1] [= -—
2 = = o @ =
o = e SE = ]
0 = =B =g = L=~ . [}
E e® g 5 258 |gads | =
s |2 |82 |@ 82 222 | 885 | 8% 2
= |2 (28 [¢ |§ |58 |885 |E2E|EE| % §
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A beépitésre nem szant teriiletek esetében kicsit eltérd tablazati strukturat alkalmaz a HESZ,
de ezen Ovezetek esetében is jellemz6en meghatarozasra keriltek:

- az Ovezeti jelek (teriletfelhaszndlas);

- abeépités maddja;

- aminimdlis telekméret;

- amaximalis beépitettség;

- aszintterileti mutatod;

- ésaz épliletmagassagra vonatkozd elGirdsok.

Az ,1.3.” fejezetben a felsorolds szerinti témakorokben elkészilt vizsgalatainkat mar
bemutattuk, melyek alapjan jelen a kialakult allapot és a hatdlyos teleplilésrendezési
eszk6zok viszonya keriil elemzésre. Pontosabban témakoronként hasonlitjuk 6ssze a korabbi
vizsgalatok eredményeit és a hatdlyos Szabalyozasi terv dvezeti rendszerét.

Az 0Osszehasonlitast térinformatikai eszkdzokkel végeztik, melyek segitségével minden
témakorhoz készitettlink egy az eltéréseket bemutaté abrat/térképet, illetve szamértékek
vizsgalata esetén 6sszehasonlitd tablazatokat is készitettiink.
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11.3.1. TERULETFELHASZNALAS

A vizsgdlatunk soran a valds teriletfelhaszndlas és a Szabalyozasi terv Ovezeti rendszere

kozott jelentGs eltéréseket tapasztaltunk, ezért nem csak egyszerlien az eltéréseket

kerestlk, hanem igyekeztiink azt is megérteni, hogy mik lehetnek az egyes eltérések okai.

A vizsgalat sordn az eltéréseknek két alapvet6 f6 okat allapitottuk meg:

1. A valds terilethaszndlat jelentésen eltérhet a Szabdlyozdsi terven kijelolt épitési

Ovezetek/ovezetek rendszerét6l az un. ,dtalakulé és funkciovdlto teriiletek”, illetve a

Jfejlesztési tartalékokkal rendelkezd teriiletek” esetében.

Az atalakuld és funkciovalto teriletek esetében arrél van sz6, hogy egy adott
terlileten egy a jelenlegitél eltéré f6 terllethaszndlat kialakuldsa varhaté
rovid, kozép, vagy hosszu tavon, de az atalakulas folyamata lassan zajlik, ezért
el6fordul, hogy az atalakulds egyel6re csak részterileteket érint, mikézben a
még atalakuldsra vard teriiletrészeken a korabbi, a hatdlyos Szabalyozasi
tapasztalhatdé (pl.: volt zartkerti terileteken, Uj kertvarosias lakéteriletek
kialakulasa);

A fejlesztési tartalékokkal rendelkez6 teriiletek esetében az eltérést az
okozza, hogy egy bizonyos célra kijelolt teriileten a fejlesztés csak
Utemezetten zajlik, ami azt eredményezi, hogy az érintett teriiletek mar
beépitett és hasznositott részein, illetve a még be nem épitett, egyelbre alul
hasznositott, vagy hasznositatlan terlletrészein tapasztalhatdé
terlilethasznalat eltér (pl. volt mez6gazdasagi terileteken kijel6l Uj gazdasagi
terliletek beépiilése);

2. Azeltérések masik tipusa, f6ként (de nem kizardlag) a beépitésre nem szant teriiletek

esetében, hogy a Szabdlyozasi terven kijeldlt 6vezet és a valds teriilethasznalat kozott

l[atszélag nincs Osszefliggés, egyszerlen csak eltér a kettd. Ezen terliletek esetében az

eltérések mogott sokszor a magasabb szintl jogszabalyoknak valé megfelelés

igazolasa all, példaul olyan erdé6teriletek esetében, mely terileteken nincs is fa, vagy

olyan banyateriletek esetében, melyeket a termelés (egyel6re) nem érint.

Természetesen olyan esetet is talalunk, ahol egyszerlen csak hibas a kijeldlés, vagy a

korabban kijelolt terilethasznalathoz nem igazodik a mai kialakult valés allapot. Ez

utobbi esetben a valds allapotnak megfelel6 atsorolas lehet indokolt.

A kordabbi vizsgalati térképlinket kiegészitettiik a hatalyos Szabdlyozasi terv szerinti épitési

Ovezeti/ovezeti jelekkel és ezekhez viszonyitva az eltérd valds teriletflhasznalassal érintett

terlileteket fekete (1. pont szerinti teriletek) és piros (2. pont szerinti teriiletek) kerettel

jeloltik.
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
DONTES ELOKESZITO ELEMZESE

TENYLEGES TERULETHSZNALAT VIZSGALATA
ELTERESEK

Jelmagyarazat
Tényleges teriiethasznalat - eltérések

D A szabalyozasi terven abrazolttdl jelentésen eltéré terilethasznalat
: Atalakuld és fejlesztési teriiletek

Beépitetlen tertlet

W Beépitetlen - erdé terulet
W Beéplld gazdasagi teriilet
/77| Bespult lakoterilet

- Erdoterllet, ligetes erdotertlet
- Banyateriilet - erd6 terilet

: Erdo - szantoterllet

Erdo - rét - legel6 terilet

SIS P PP
LA Erdo - zartkerti teriiletek

| Benzinkut terlilete

Gazdasagi terilet (kereskedelem, szolgaltatas, vendeglatas, kGnnyuipar)

Gazdasagi - szanto terulet

| Gyumolcsos

| Gylimélcsés - szanto teriilet

Intézmeny, iroda

| Intézmény - erdéterilet
Intézmény - lakotertlet
Ipari, Gzemi tertlet
Kulonleges terllet
Lakéterilet

Lako - erdéterilet

Lakoterilet féldszinti funkciokkal, vagy vegyesebb funkciokkal

- | Lakotertilet - gytimolcsos

Mezbgazdasagi, szanto teriilet

Rekreacios célu terilet

W Rekreacio - ipar (Egykori banya)
- Rét - legel6 teriilet

W Szanto - gazdasagi terllet

“ | Szant6 - zartkerti teriilet

Temetd

- Jelentos zoldfelllettel rendelkezé (1izemi terilet

- Vegyes terulet

Zartkertek tertlete

&
N
URBANITAS

Zartkertbol atalakulu lakoterilet

Zoldterlletek, zoldfeltletek ¥
I
Om 2500 m




Vac varos hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek dontés-el6készit6 elemzése

11.3.2. BEEPITESI MOD

A kialakult allapot szerinti beépitési modokat, a beépitésre szant teriletek esetében, a

vizsgalat keretében Osszevetettiik - a hatalyos Szabalyozasi terv épitési dvezeti rendszere

77

alapjan - a HESZ-ben rogzitett, alkalmazandd beépitési médra vonatkozé elSirdsokkal. A

vizsgalat eredményét az aldbbi tablazatban foglaltuk 6ssze, melyben rogzitésre keriiltek azon

70 1

épitési ovezetek, melyekben eltérések tapasztalhatdk az eldiras és a kialakult allapot kozott.

Az eltéréseket térképen is abrazoltuk.

Erintett épitési HESZ-ben meghatdrozot Vizsgdlat alapjén, az épitési 6vezetbe tartozé egyes
dvezet jele beépitési mod tombok eltérd beépitési modjainak megnevezése
Ln-3 Zartsoru Szabadonallé
Lk ?7?? Szabadonallé
Lk-12 Ikres Oldalhatéron all6
Lk-15aK Zartsoru Vegyesen el6forduld beépitési modok
Lk-15b Zartsoru Oldalhatéron all6
Lk-15bK Zartsoru Vegyesen el6forduld beépitési modok
Lk-19* Zartsoru Vegyesen el6forduld beépitési modok
Lk-2 Zartsoru Szabadonalld, lkres
Lk-3* Zartsoru Szabadonallé
Lk-4bK Zartsoru Vegyesen el6forduld beépitési modok
Lk-5b Zartsoru Oldalhatéron all6
Lk-6a Zartsoru Vegyesen el6forduld beépitési médok
Lk-6b Zartsoru Oldalhatéron all6
Lk-7a Zartsoru Vegyesen el6forduld beépitési médok
Lk-7b Zartsort Vegyesen el6forduld beé,pi'Fési maédok, oldalhatdron
allé
Lk-8 Zartsoru Szabadonallé
Lk-8* Zartsoru Szabadonallé
Lk-8a Szabadonallé Zartsoru
Lk-9 Zartsoru Szabadonallé
Lke-14a Oldalhataron allé Vegyesen el6forduld beépitési modok, Szabadonalld
Lke-14b Oldalhataron allé Vegyesen el6forduld beépitési modok, Szabadonalld
Lke-15 Oldalhatéron allé Szabadonallé
Lke-16 Oldalhataron 4116 Vegyesen el&forduld bef’!pitésil maodok, Szabadonalld,
Zartsoru
Lke-16a lkres Vegyesen el&forduld beépitési mddok
Lke-18 Ikres Szabadonallé
Lke-20 Oldalhatéron allé Szabadonallé
Lke-2a Oldalhatéron allé Szabadonallé
Lke-5a Oldalhataron allé Vegyesen el6forduld beépitési mddok, Szabadonallé
Lke-9 Oldalhatéron allé Szabadonallé
Vt ?7?? Szabadonallé
Vi-1 Zartsoru Szabadondllé
Vt-14a Zértsoru Szabadonallé
Vt-14b Zartsoru Szabadonallé
Vt-14c Zértsoru Oldalhatéron allé
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Vt-14d
Vt-15
Vt-16

Vt-4
Vt-5
Vt-6
Vt-7
Vt-7K
Vt-K
Vi-11
Vi-2
Vi-2K
Vi-4
Vi-4K
Vi-8
Vi-K
Vk-1
Vk-2
Vk-4K

Gksz-14

Gksz-7
Keii-2
Ksp-st

Zértsoru
Zartsoru
Zértsoru
Szabadonillé
Szabadonallé
Zartsoru
Zértsoru
Zartsoru
Kialakult
Zartsoru
Szabadonallé
Szabadonallé
Zértsoru
Zartsoru
Zértsoru
Szabadonallé
?7??
7
?7??
Zartsoru
Szabadonallé
Zartsoru

Zartsoru

Szabadonallé
Szabadondllé
Szabadonallé

Zartsoru

Oldalhatéron all6
Szabadondllé
Szabadonallé
Vegyesen el6forduld beépitési modok, Szabadonalld
Szabadonallo, Zartsoru
Szabadondllé
Vegyesen el6forduld beépitési modok
Vegyesen el6forduld beépitési modok
Szabadonallé
Vegyesen el6forduld beépitési modok, Szabadonalld

Szabadonallé

Zartsoru
Szabadonallé
Szabadonallé

Zartsoru, Oldalhatéron allé

Szabadonallé

Zartsoru
Szabadonallé

Szabadonallé

A jellemz6 beépitési mod tekintetében

kiemeltUk.

eltérést mutatd tomboket a vizsgalati tervliapon
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
DONTES ELOKESZITO ELEMZESE

BEEPITESI MOD VIZSGALAT
ELTERESEK

Jelmagyarazat :
Beépitési mod vizsgalat - eltérések /

[ ] A kialakult beépitési mod az épitési dvezet elGirasainak nem felel meg
[ | Az épitési dvezten beliil egyszerre tobb beépitési méd is jellemzé |

B A HESZ-ben "K"-val, Gn. kialakult beépitési méddal rendelkez6 épitési vezet ’ ﬂ.

[ llelenleg még beépitetlen beépitésre szént teriiletek ; et —
Az épitési Ovezetben elGirt beépitési médnak megfelels teriiletek / URBANIT AS
Beépitésre nem szant teriiletek P

2500 m
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11.3.3. TELEKMERET

A kialakult allapot szerinti telekméreteket a vizsgdlat keretében 6Gsszevetettilk a hatdlyos
Szabalyozasi terv épitési dvezeti/6vezeti rendszeréhez kapcsolédd, a HESZ-ben rogzitett
kialakithatdé minimalis telekméretekre vonatkozd elGirdsokkal. A vizsgalat eredményét az
aldbbi tdblazatban foglaltuk 06ssze, melyben rogzitésre keriltek azon épitési
Ovezetek/ovezetek, melyekben eltérések tapasztalhatok. A tablazatban z6ld szinnel azon
Ovezetek lathatok, melyekben ©sszesen 1 db eltérést taldltunk, piros szinnel pedig az

el6irastdl leginkdbb eltérd 6vezet jelolt. Az eltéréseket térképen is dbrazoltuk.

Eltérések szama az Erintett (épitési) 6vezet HESZ-ben meghatdrozott Az adott (épitési ) bvezetben
adott 6vezetben jele minimum telekméret (mz) taldlhato legkisebb telek mérete
(m’)
3 Lk-10 1000 442,27
16 Lk-12 500 273,31
8 Lk-13 1000 556,8
6 Lk-14 2000 419,36
130 Lk-15aK 400 126,6
28 Lk-15b 200 86,6
17 Lk-15bK 200 70,15
10 Lk-16a 500 103,4
10 Lk-16aK 700 143,32
18 Lk-17K 400 213,1
63 Lk-18aK 400 94,62
33 Lk-18bK 400 111,93
17 Lk-2 400 322,71
2 Lk-21 180 175,37
1 Lk-3 300 204,66 (1891/3 hrsz)
40 Lk-4a 500 241,86
7 Lk-4aK 500 243,96
57 Lk-4bK 300 52,43
10 Lk-5a 150 64,4
6 Lk-5b 150 94,69
88 Lk-6a 400 64,96
10 Lk-6aK 400 120,28
13 Lk-6b 200 92,99
2 Lk-6bK 200 79,16
44 Lk-7a 700 95,12
132 Lk-7b 400 33,48
4 Lk-7¢ 400 269,81
59 Lk-8 250 142,8
4 Lk-8%* 250 173,87
Lk-8a 250 249,51 (1590/49 hrsz)
2 Lk-9 500 197,19
179 Lke-1 1000 130,09
7 Lke-13 500 309,3
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Eltérések szama az

Erintett (épitési) vezet

HESZ-ben meghatdrozott

Az adott (épitési ) bvezetben

adott 6vezetben jele minimum telekméret (mz) taldlhato legkisebb telek mérete
(m’)

87 Lke-14a 700 255,95

26 Lke-14b 400 230,3

155 Lke-16 700 253,63

28 Lke-16a 700 357,19

20 Lke-16b 700 286,69

7 Lke-19 500 231,05

23 Lke-2 900 507,41

54 Lke-20 1000 548,5

2 Lke-2a 900 887,09

82 Lke-4 700 64,83

8 Lke-4a 700 351,75

10 Lke-5 700 428,87

17 Lke-5a 700 355

9 Lke-8 900 619,22

273 Lke-9 700 280,59

11 Lf-1 1000 799,5

12 Vt-13 600 98,53
1 Vt-14a 10000 608,11 (3344/2 hrsz)
1 Vt-14b 4000 421,22 (1829/45 hrsz)
1 Vt-14c 800 214,03 (1829/44 hrsz)
3 Vt-15 800 421,1

2 Vt-17 400 88,18
1 Vt-18 700 557,31 (719 hrsz)

6 Vt-2 4000 1247,21

9 Vt-3 2000 175,53
1 Vt-4 1000 883,55 (4076/1 hrsz)
3 Vt-5 400 249,46

19 Vt-6 800 122,66
6 Vt-7 150 61,11

17 Vt-7K 500 46,57
5 Vt-8 800 320,02
1 Vi-1 2000 1327,44 (2214/2 hrsz)
2 Vi-11 1000 573,93
1 Vi-1K 2000 942,8 (3470/2 hrsz)
2 Vi-2 1000 363
5 Vi-4 800 154,98

23 Vi-4K 800 132,34
1 Vi-6 3000 2560,03 (1897/3 hrsz)
2 Vi-7 1000 671,72
8 Gksz-11 4000 788,12

31 Gksz-12 3000 439,19
1 Gksz-13 4000 3418,01 (0290/86 hrsz)
3 Gksz-17 2000 1223,14
3 Gksz-2 5000 4030,17
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Eltérések szama az Erintett (épitési) 6vezet HESZ-ben meghatdrozott Az adott (épitési ) bvezetben
adott 6vezetben jele minimum telekméret (mz) taldlhato legkisebb telek mérete
(m’)
1 Gksz-2a 2000 1370,46 (4530/432 hrsz)
1 Gksz-3 3000 689,09 (4146 hrsz)
14 Gksz-4 3000 243,85
1 Gksz-5 3500 2999,74 (1899/34 hrsz)
18 Gksz-7 2000 291,49 (428/3 hrsz); 632,00
14 Gksz-8 2000 434,15 (410/3 hrsz); 550,2
8 Gip-1 400000 887,66
3 Gip-11 2000 1908,76
2 Gip-2b 40000 3369,15
4 Gip-5 10000 3992,97
7 Gip-9 5000 351,35 (4562/15 hrsz); 1508,82
108 Uh-1 720 246,33
1 Kam 10000 2351,04 (0288/4 hrsz)
59 Kb 50000 735,61
5 Ki-1 5000 2360,51
12 Ki-2 5000 679,44
4 Ki-4 10000 2590,02
1 Ksp-st 500 70,73 (2441 hrsz)
9 Kspé 5000 1075,96
1 Kto 1000 580,37 (1829/60 hrsz)
4 KOKv 5000 119,69
501 Ma 10000 202,96 (szalagtelek)
262 Matt 10000 74,5 (szalagtelek)
33 Mk-1 3000 704,42
25 Mk-2 1500 584,47 (szalagtelek)
344 Mk-3 800 162,42
53 Mk-3* 800 280,71
173 Mk-4 3000 439,09
412 Mk-4* 3000 114,97

A vizsgalat alapjan a Vac kozigazgatasi tertiletén fekvé telkek 27,6%-a nem felel meg a sajat
ovezetében elGirt minimalis telekméretnek:

Osszes eltérés: Osszes telek szdma:

4089 14808 27,6%
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HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
DONTES ELOKESZITO ELEMZESE

TELEKMERET VIZSGALAT
ELTERESEK

Jelmagyarazat
Telekméret eltérések

A telek mérete megfelel a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott értéknek

&
- A telek mérete nem felel meg a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott értéknek Aﬁ
20 | Epitési 6vezet/6vezet hatara és dvezeti jele URBANITAS
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11.3.4. BEEPITETTSEG

A kialakult allapot szerinti beépitettséget a vizsgdlat keretében Osszevetettiik a hatdlyos
Szabalyozasi terv épitési dvezeti/6vezeti rendszeréhez kapcsolédd, a HESZ-ben rogzitett
maximalis beépitettségre vonatkozd elGirasokkal. A vizsgalat eredményét az aldbbi
tablazatban foglaltuk 6ssze, melyben rogzitésre keriltek azon épitési Ovezetek/ovezetek,
melyekben eltérések tapasztalhatdk. A tablazatban zold szinnel azon Ovezetek lathatdk,
melyekben 6sszesen 1 db eltérést taldltunk, piros szinnel pedig az elGirastél leginkdbb eltéré

Ovezet jelolt. Az eltéréseket térképen is dbrazoltuk.

A tablazatban jeldltiik az egyes dvezetekhez kapcsolédd OTEK elSirast is és jeleztiik, ha az

dvezeti el6iras nem felel meg az OTEK-nak, illetve azt is, ha az dvezeti elSirds megfelel, de a
valos kialakult allapot mar nem.

Isilzta'er;easzlz( l:‘,r "3 t?t.t meZ:fzzt;;:"z:ott Vizsgalt legnagyobb OTEK OTEK_,t ol OTEK'tél valé eltérés a
adott "(epltes_l) maximalis beépitettség 8%) eléiras vallo, klallalfult Ie:q nagyc{l’)b
svezetben dvezet jele beépitettség (%) eltérés beépitettség alapjan
4 Ln-1 35 83,82 80 X
163 Ln-2 40 100 80 X
2 Ln-3 80 98,99 80 X
4 Lk 2?? 60,52 60 X
3 Lk-1 20 30,76 60
7 Lk-10 45 49,48 60
2 Lk-13 40 50,73 60
7 Lk-14 40 63,2 (461;,‘;/41 hrsz); 60 X
1 Lk-15a 60 64,79 (2439/2 hrsz) 60 X
110 Lk-15aK 60 100 60 X
42 Lk-15b 60 83,3 60 X
36 Lk-15bK 60 99,96 60 X
4 Lk-16a 60 68,6 60 X
2 Lk-16aK 60 72,76 60 X
2 Lk-16b 60 79,85 60 X
19 Lk-17K 50 79,4 60 X
35 Lk-18aK 70 100 60 X X
17 Lk-18bK 70 92,19 60 X
19 Lk-2 30 37,86 60
13 Lk-3 35 100 (185715 hrsz); 60 X
2 Lk-3a 35 52,62 60
3 Lk-4a 40 43,42 60
4 Lk-4aK 40 100 60 X
75 Lk-4bK 40 76,4 60 X
25 Lk-5a 60 100 (2011 hrsz); 84,12 60 X
1 Lk-5b 60 60,79 (1976 hrsz) 60 X
83 Lk-6a 40 86,59 60 X
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Iszlzta’\er:':\S:Iz( l:‘,r ir! t?t.t meZ:iztz:'z:ott Vizsgadlt legnagyobb OTEK OTEK-,t ol O.’.-EK-tél valé eltérés a
adott "(epltes_l) maximadlis beépitettség 8%) eléiras va,lo, kml,alfu” Ie’g nagyo_l?b
svezetben dvezet jele beépitettség (%) eltérés beépitettség alapjdan
49 Lk-6aK 40 69,84 60 X
22 Lk-6b 50 90,87 60 X
16 Lk-6bK 40 100 (2090 hrsz) 60 X
33 Lk-7a 40 81,65 60 X
144 Lk-7b 40 91,58 (2203 hrsz) 60
5 Lk-7c 40 55,18 60
Lk-8 50 60,39 60 X
2 Lk-9 45 53,2 60
18 Lke-1 20 96,09 (259?35 hrsz); 30
4 Lke-12 30 35,75 30 X
Lke-12a 30 35,07 (0342/233 hrsz) 30 X
4 Lke-13 30 42,59 30 X
30 Lke-14a 30 48,58 30 X
a4 Lke-14b 30 50,39 30 X
3 Lke-15 20 27,48 30
84 Lke-16 30 64,32 30 X
5 Lke-16a 30 45,4 30 X
17 Lke-16b 30 45,4 30 X
2 Lke-17 30 32,89 30 X
3 Lke-19 30 7315 (232?2{1 hise: 30 X
22 Lke-2 20 28,16 30
2 Lke-20 30 32,95 30 X
10 Lke-3 20 30,56 30 X
12 Lke-4 25 32,71 30 X
1 Lke-4a 25 28,04 (1405 hrsz) 30
6 Lke-5 25 35,47 30 X
5 Lke-5a 25 32,27 30 X
10 Lke-6 25 36,7 30 X
70 Lke-9 30 46,08 30 X
1 Lf-1 20 22,84 (5521/3 hrsz) 30
6 Vt ?7? 55,94 80
1 Vt-14b 80 97,29 (1829/45 hrsz) 80 X
2 Vt-17 60 100 (2406(; 65,37 80 X
1 Vt-2 35 35,32 (3273 hrsz) 80
2 Vt-3 40 79,39 80
3 Vt-4 40 53,11 80
4 Vt-5 35 100 80 X
9 Vt-6 80 100 80 X
5 Vt-7 80 100 80 X
9 Vt-7K 80 99,98 80 X
5 Vt-8 10 46,5 80
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Iszlzta’\er:'!zs:lz( l:‘,r i'f t?t.t meZ:izt;il:z:ott Vizsgadlt legnagyobb OTEK OTEK-,t ol O.’.-EK-tél valé eltérés a
adott "(epltes_l) maximadlis beépitettség 8%) eléiras va,lo, kml,alfu” Ie’g nagyo_l?b
svezetben dvezet jele beépitettség (%) eltérés beépitettség alapjdan
1 Vi-1 35 35,15 (998/2 hrsz) A telepiilés
5 Vi-11 50 78,81 ’:‘:’:ﬂgﬁg
1 Vi-1K 35 54,6 (3470/2 hrsz)  lakdteriileti
3 Vi-2 40 90,55 (5402/2); 65,74  beépitettsé x
génél
1 Vi-4 70 76,62 (4111/1hrs2)  joocorionh
12 Vi-4K 70 100 25%-kal X
1 Vie7* % 99,98 (1891/9 hrsz) megr';‘é’l':e’t X
1 Vk-1 ?7? 31,6 (1000 hrsz) -
1 Vk-2 ??7? 17,7 (4148/2 hrsz) =
3 Vk-4K ??7? 62,07 -
1 Gksz-11 40 55,03 (4560/12 hrsz) 60
27 Gksz-12 30 90,99 60 X
1 Gksz-17 35 35,33 (5779/16 hrsz) 60
1 Gksz-2 35 41 (5724 hrsz) 60
1 Gksz-3 50 97,38 (1001/3 hrsz) 60 X
5 Gksz-4 35 62,45 60 X
1 Gksz-5 40 48,5 (1899/24 hrsz) 60
11 Gksz-7 50 77,99 60 X
3 Gksz-8 40 59,65 60
2 Gip-9 40 49,6 50
1 Gip-szv 30 31,15 (4552/8 hrsz) 30 X
9 Uh-1 20 32,76 -
1 Ki-3 10 15,97 (07 hrsz) 40
2 Kko 40 99,96; 53,11 40 X
T i :
Kspé 40 43,76 (1899/22 hrsz) 40 X
1 Kto 20 21,89 (1909/1 hrsz) 40
32 K?;'E:(:t‘iis' - 100 (3696/3 hrsz) -
1 Kép 5 6,64 (3208 hrsz) 40
24,26 (1321/1 hrsz);
2 zfk 2 426 ( ;”55/ hrsz); -
1 Zkp 1 28,67 (4;);2/1 hrsz); )
17 E 0,03 7,6 -
26 Ev 0 71,83 (060/3 hrsz) -
Ma 1 4,2 -
4 Matt 0,1 6,8 -
Mau 1 2,83 -
9 Mk-1 0,5 7,19 -
22 Mk-2 0,5 3,16 -
469 Mk-3 3 21,11 -
49 Mk-3* 3 18,82 -
34 Mk-4 3 16,87 -
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Eltérések ittt HESZ-ben .y ; OTEK-tél  OTEK-tdl valo eltérés a
szama az . meghatdrozott Vizsgadlt legnagyobb OTEK , 3
(épitési) S A i valoé kialakult legnagyobb
adott Svezet iele maximadlis beépitettség 8%) eléiras eltérés beépitettséa alapidn
ovezetben / beépitettség (%) P g alap)
133 Mk-4* 3 27,78 -
1 Vv 0 4,26 (806 hrsz) -
6 Vkp 2 100 (1890 hrsz); 6,38 -
2 Vi 5 6,03 -
4 Tk (1] 2,56 -

A vizsgalat alapjan a Vac kozigazgatasi teriiletén fekvd telkek 15,5%-a nem felel meg a sajat
ovezetében elGirt maximalis beépitettségnek:

Osszes Osszes telek

eltérés: szama:
2292 14808 15,5%
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BEEPITETTSEG VIZSGALAT
ELTERESEK

Jelmagyarazat
Beépitettség eltérések

A telek beépitettsége megfelel a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott értéknek

&
- A telek beépitettsége nem felel meg a Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott értéknek Aﬁ
e-20 | Epitési 6vezet/dvezet hatara és dvezeti jele URBANITAS
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11.3.5. SZINTTERULETI MUTATO

A vizsgalati térképhez hasonldan, a jelen témakorhoz tartozé elemzés is csak egyes kiemelt
fontossagl, telepiilésképi szempontbdl meghatarozd karakterl teriletekre készilt el.
Vizsgalatunkban a kialakult allapot szerinti szintterlleti mutatot, épliletenkénti részletes
tervdokumntaciok és geodéziai felmérés hianyaban, a szintszam-vizsgalati értékek alapjan
becsiltik, a lehet6 legjobb kozelitéssel. Most ezen értékeket vetjlik Ossze a hatalyos
Szabalyozasi terv épitési dvezeti/6vezeti rendszeréhez kapcsoléddan, a HESZ-ben rogzitett
maximalis beépitettségre vonatkozd elGirasokkal. A vizsgalat eredményét az aldbbi
tablazatban foglaltuk 6ssze, melyben rogzitésre keriltek azon épitési Ovezetek/ovezetek,
melyekben eltérések tapasztalhatdk. A tablazatban zold szinnel azon Ovezetek lathaték,

melyekben 6sszesen 1 db eltérést taldltunk, piros szinnel pedig az elGirastél leginkdbb eltéré
Ovezet jelolt. Az eltéréseket térképen is dbrazoltuk.

A tablazatban jeldltiik az egyes dvezetekhez kapcsolddd OTEK elGirast is és jeleztiik, ha az

dvezeti eliras nem felel meg az OTEK-nak, illetve azt is, ha az dvezeti elSirds megfelel, de a
valos kialakult allapot mar nem.

(. HESZ- L f e
Eltérések Erintett me hitél;z:ott Vizsgalt OTEK-tdl valo eltérés a
szdma az L ghatdroz legnagyobb OTEK OTEK-tdl kialakult legnagyobb

(épitési) maximadlis . oy . Py s . L .
adott . i . . , szintteriileti eléiras valé eltérés szintteriileti mutatoé
" Ovezet jele  szintteriilei mutato ., 2.2 .,
ovezetben 2, 2 mutato (m°/m°) alapjan
(m’/m’)
3 Lk-14 1,8 2,51 1,5 X
3,75 (3056/2
18 Lk-15aK 1,5 hrsz); 2,45 1,5 X
3 Lk-15bK 1,5 2,27 1,5 X
1 Lk-16aK 1,5 1,77 (3133 hrsz) 1,5 X
1 Lk-16b 2 2,4 (2754 hrsz) 1,5 X X
1 Lk-17K 1,5 2,13 (3271 hrsz) 1,5 X
3 Lk-18aK 2 2,96 1,5 X X
3 Lk-18bK 1,5 2,11 1,5 X
1 Lk-21 1,5 AR 1,5 X
hrsz)
10 Lk-4bK 1 1,66 1,5 X
14 Lk-5a 1 2,22 1,5 X
1 Lk-5b 1 1,39 (1983 hrsz) 1,5
9 Lk-6a 1 1,52 1,5 X
4 Lk-6aK 1 1,45 15
4 Lk-6b 1 1,81 1,5 X
2 Lk-6bK 1 1,1 1,5
5 Lk-7a 1 1,5 1,5
13 Lk-7b 1 2,55 1,5 X
1 Lk-7c 1 1,24 (4228/2 15
hrsz)
1 Lk-9 1,2 1,33 (4197 hrsz) 1,5
3 Lke-13 0,6 0,98 0,6 X
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Eltérések Erintett meHZfzizzgott Vizsgalt OTEK-t6l valo eltérés a
szama az L, ghataro: legnagyobb OTEK OTEK-tol kialakult legnagyobb
(épitési) maximadlis . . gy g . L )
adott . i . L P szintteriileti eléirds valo eltérés szintteriileti mutato
v dvezet jele  szintteriilei mutato L, 2, 2 g
ovezetben 2, 2 mutaté (m°/m°) alapjdn
(m*/m’)
20 Lke-14a 0,5 0,89 0,6 X
28 Lke-14b 0,5 1,12 0,6 X
32 Lke-16 0,5 1,27 0,6 X
3 Lke-16a 0,5 0,68 0,6 X
7 Lke-16b 0,5 0,76 0,6 X
11 Lke-4 0,5 0,9 0,6 X
Lke-4a 0,5 0,76 0,6 X
8 Lke-5 0,5 0,71 0,6 X
1 Lke-5a 0,5 R 0,6
hrsz)
28 Lke-9 0,6 1,05 0,6 X
3 Vi-4K 2,5 3,75 3,5 X
3 Vk-4K ?? 1,86 -
2 Vt-5 1 1,75 2,4
1 Vt-6 2,5 2,61 (2729 hrsz) 2,4 X X
1 Vt-7 2,5 2,62 (3237 hrsz) 2,4 X X
2 Vt-7K 24 3,48 2,4 X
5 Kozlelfede5| ) 275 )
terilet
K6p - 0,07 (3208 hrsz) -
3 Zkp 0,02 0,29 -
1 v 0 0,04 (806 hrsz) =
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ELTERESEK

Jelmagyarazat
Szintteriileti mutaté megfelelés
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11.3.6. EPULETMAGASSAG

A vizsgalati térképhez hasonldan, a jelen témakorhoz tartozd elemzés is csak egyes kiemelt
fontossagu, telepiilésképi szempontbdl meghatarozéd karakterl teriletekre készilt el.
Vizsgdlatunkban a kialakult allapot szerinti éplletmagassagokat, épliletenkénti részletes
tervdokumntaciok és a pontos magassagi értékek ismeretének hidnyaban, a szintszam-
vizsgalati értékek alapjan becslltik. Most ezen értékeket vetjik Ossze a hatalyos
Szabalyozasi terv épitési dvezeti/dvezeti rendszeréhez kapcsoléddan, a HESZ-ben rogzitett
minimalis és maximalis éplletmagassagra vonatkozo el8irdsokkal. A vizsgalat eredményét az
alabbi tablazatokban (minimum/maximum) foglaltuk 6ssze, melyekben rogzitésre kerultek
azon épitési ovezetek/Ovezetek, melyekben eltérések tapasztalhatdk. A tablazatokban zold
szinnel azon Ovezetek lathatdok, melyekben 6sszesen 1 db eltérést talaltunk, piros szinnel

pedig az el6irdstdl leginkdbb eltér6 dvezet jelolt. Az eltéréseket térképen is dbrazoltuk.

A maximdlis éplletmagassdg tekintetében, a vonatkozd tdblazatban jeloltik az egyes

177 177

ovezetekhez kapcsolédd OTEK elGirdst is és jeleztiik, ha az dvezeti elSirds nem felel meg az

77

OTEK-nak, illetve azt is, ha az 6vezeti el6iras megfelel, de a valés kialakult dllapot mar nem.

- P Vizsgdlat
:Iz;er::\s:: | Erintett me:ii;;z:ott szerinti OTEK otExt  OTEKtolvald
adott (ép 'tefl) ovezet maximalis . Inax:malls , eléirds valé eltérés elltres a kmla{(fllt
svezetben jele épiiletmagassdg (m) epuletl}nnt:)gassag dllapot alapjan
5 Ln-2 Kialakult Kialakult 12,5<
801 Lk-15aK Kialakult Kialakult <12,5
2 Lk-15b 6,5 7 <12,5
142 Lk-15bK Kialakult Kialakult <12,5
16 Lk-16aK Kialakult Kialakult <12,5
76 Lk-17K Kialakult Kialakult <12,5
186 Lk-18aK Kialakult Kialakult <12,5
105 Lk-18bK Kialakult Kialakult <12,5
5 Lk-4a 4,5 6,5 <12,5
115 Lk-4akK Kialakult Kialakult <12,5
248 Lk-4bK Kialakult Kialakult <12,5
46 Lk-5a 3,5 7,5 <12,5
6 Lk-5b 4,5 5 <12,5
16 Lk-6a 6,5 9 <12,5
254 Lk-6aK Kialakult Kialakult <12,5
1 Lk-6b 6,5 7,5 (2407 hrsz) <12,5
52 Lk-6bK Kialakult Kialakult <12,5
11 Lk-7b 7 8 <12,5
1 Lk-7¢ 5 S22 <12,5
hrsz)
40 Lke-14a 5 7 <7,5
28 Lke-14b 5 9 <7,5 X
12 Lke-16 5 9,5 <7,5 X
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adott (ép 'te'?l) ovezet maximdlis [ Inax:malls , elGirds valo eltérés elltres a k'ala{(fllt
svezetben jele épiiletmagassdg (m) epuletr(n”t:)gassag dllapot alapjdan

2 Lke-16b 5 6 <7,5

31 Lke-4 5 7,5 <7,5

3 Lke-4a 5 6,5 <7,5

1 Lke-5a 6,5 7 (1643/10 hrsz) <7,5

6 Lke-9 6,5 9 <7,5 X
Vt-5 5 6,5 (2631 hrsz) -

67 Vt-7K Kialakult Kialakult -

25 Vt-K Kialakult Kialakult -

1 Vi-10 6 6,5 (3501 hrsz) =

10 Vi-1K Kialakult Kialakult -

4 Vi-2K Kialakult Kialakult -
Vi-4 13 15 -

92 Vi-4K Kialakult Kialakult -

44 Vi-K Kialakult Kialakult -

6 Vk-4K 7?? 7 -

i - o

. 2 55 worsfine

1 \Y - 2 (806 hrsz) -

1 Vi 5,5 6 (348/2 hrsz) -
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Jelmagyarazat
Megengedett maximum épililetmagassag megfelelés

Az éﬁﬁlet magassaga nem felel meg a Helyi Epitési Szabdlyzatban
meghatdrozott paramétereknek

A megengedett legnagyobb éplletmagassag: “ K, +1,5 méter ”

A megengedett legnagyobb épiletmagassag: “ K", kialakult

Vk-4K épitési ovezet - paraméterek nélkili hibas jel6lés

A megengedett legnagyobb épiiletmagassagnak megfeleld épilet

=20 | Epitési ovezet/ovezet hatdra és dvezeti jele

A vizsgdlat a Hagyomanydrzo telepiiléskézpont, a Hagyomdnydrzd, zartsoru laokdteriletek

feszak-dél) és a Klasszikus kertvdros (kelet-nyugat) telepilésképi szempontbdl meghatdrozo

karakterd teriiletekre késziilt el.

VAC VAROS
HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
DONTES ELOKESZITO ELEMZESE

MEGENGEDETT MAXIMUM
EPULETMAGASSAG VIZSGALAT

ELTERESEK

T
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Eltérések szama Vizsgalt szerinti kialakult

HESZ-ben meghatdrozott minimum

532 ::t%t:n Erintett épitési dvezet jele épiiletmagassdg (m) legkisebb é;;'i:,l)etmagassdg
3 Gksz-8 4,5 3
9 Kst 4,5 4
13 Lf-1 3,5 3
10 Lk-14 10,5 3,6
2 Lk-15a 3,5 3
50 Lk-15aK 3,5 3
60 Lk-15b 3,5 3
3 Lk-15bK 3,5 3
18 Lk-16a 8 3,6
7 Lk-17b 8 4
38 Lk-17K 5 3,6
111 Lk-18aK 5 3,6
31 Lk-18bK 4 3
Lk-19 3,5 3
8 Lk-21 3,5 3
5 Lk-4a 3,5 3
28 Lk-4aK 3,5 3
52 Lk-4bK 3,5 3
37 Lk-6a 3,5 3
17 Lk-6aK 3,5 3
15 Lk-6b 3,5 3
6 Lk-6bK 3,5 3
46 Lk-7a 4,5 3
187 Lk-7b 4,5 3
17 Lk-7¢ 4 3
Lk-9 4,5 3,6
4 Lke-13 3,5 3
71 Lke-16 3,5 3
1 Lke-16a 3,5 3 (761 hrsz)
2 Lke-16b 3,5 3
3 Lke-8 3,5 3
67 Lke-9 3,5 3
3 Ln-2 K; 12,5 3
3 Vi-1K 4 3,6
7 Vi-4 4,5 3
15 Vi-4K 4,5 3
1 Vi-8 8 3,6 (1829/37 hrsz)
44 Vi-K Kialakult Kialakult
5 Vk-4K ?2? 3
13 Vt-13 4,5 3
5 Vt-16 4,5 3,6
1 Vt-17 3,5 3 (2404 hrsz)
3 Vt-3 3,5 3
1 Vt-6 4 3 (2721 hrsz)
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Eltérések szama Vizsgadlt szerinti kialakult

HESZ-ben meghatdrozott minimum

5?,: zaedt%t:n Erintett épitési 6vezet jele épiiletmagassdg (m) legkisebb é;;g’ql)etmagassdg
18 Vt-7 6,5 3,6
17 Vt-7K 4 3
23 Vt-K Kialakult Kialakult
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A vizsgdlat a Hagyomanydrzo telepiiléskézpont, a Hagyomdnydrzd, zartsoru laokdteriletek
feszak-dél) és a Klasszikus kertvdros (kelet-nyugat) telepilésképi szempontbdl meghatdrozo

Jelmagyarazat
Megengedett minimum épiiletmagassag megfelelés

Az égﬂlet magassaga nem felel meg a Helyi Epitési Szabalyzatban
meghatarozott paramétereknek

A megengedett legkisebb épiletmagassag: “ K ", kialakult
Vk-4K épitési fvezet - paraméterek nélkili hibas jel6lés
A megengedett legkisebb épiletmagassdgnak megfeleld épiilet

Epitési dvezet/dvezet hatdra és Gvezeti jele

karakterd teriiletekre késziilt el.

VAC VAROS
HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
DONTES ELOKESZITO ELEMZESE

MEGENGEDETT MINIMUM
EPULETMAGASSAG VIZSGALAT
ELTERESEK
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I1.4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ATTEKINTESE,
PROBLEMAIK FELTARASA

Az alabbi fejezetben a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok technikai és logikai hibait

/////

hatdésdg munkatdrsaitdl kapott, az altaluk észlelt hibakat tartalmazé részletes
adatszolgdltatas alapjan. Egyes esetekben a vizsgdlat kiegésziil a hasznalati tapasztalat soran
felmerilt mdédositasi javaslatokkal is.

11.4.1. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV ELEMZESE

1.4.1.1. A sz6veges munkarész attekint6 elemzése (TSZT, M-1 melléklet)

A Telepllésszerkezeti terv leirdsat a terv M-1 jel(i melléklete tartalmazza. A leirds formailag
megfelel a hatalyos jogszabalyi elGirasoknak, de vizsgdlatunk soran megallapitottuk, hogy
tartalmilag tobb esetben pontatlan, vagy hibas. A tapasztalt hibdk kozil a legkiemelkedSbb
probléma a Helyi épitési szabdlyzattal és a Szabalyozasi tervvel vald 6sszhang részleges
hidnya.

A leiras 1.1 fejezete foglalkozik a teriiletfelhasznaldsi kategdéridk bemutatasaval. Rogton az
1.1.1. fejezet 3. pontjdban l|athatd tablazatban taldltunk egy ellentmondast, mivel a
tablazatban rogzitett értékek és a HESZ vonatkozé elGirdsai tobb esetben eltérnek.

Teriiletfelhasznalasi egysegek Megengedett Jalleamzd |Megengedeit
legnagyobb legnagyobb
szintteriilet- A :

siiriiség’ beépitattség (%:)°
Nagyvamsias lakoterilet 20 30-40 60
Kisvarosias lakoteriiet 1.5 30-40 60
Kervarosias lakoteriist 06 20-30) 30
T e gy -
kertvarosias lakoteriiet 0,3 10 13
Falusias lakoteriiiatek o5 20-30 30
Telepiieskizpont vegyes tertiet 24 3045 G0
Intézményi teriilet 2.4 30-45 80
Kemeshedeimiszogaiato
gazdasagi terdiet 2,0 30-45 20
Hetvegi hazas ddiidteriet 0.2 10-20 20
Nagy zéldfelileti kildnleges terdiet 1,0 20-30 30
Egyveb intezmenyi kildnleges feriilef 20 45 45
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Nagyvarosias lakoéteriiletek esetében a tablazat 2,0 értékben hatarozza meg a megengedett
legnagyobb szintteriileti s(ir(iség értékét, mig a HESZ tablazata szerint egyes nagyvarosias
lakéterileti épitési 6vezetekben a megengedett legnagyobb szintterileti mutatd értéke
ennél joval magasabb (Ln-2: 2,5; Ln-3:3,0). A szintterlleti sCrliség és a szintteriileti mutaté
nem azonos madszer alapjan szamitando, ezért kisebb eltérések elképzelhet6k az értékek
kozott, de a masfélszeres érték mar részletes szamitasokkal igazolando, hogy megfelel-e.

Szinttertilets(riiség: a beépitésre szant (beépitett) teriilet teriiletfelhaszndldsi egységein a
teriiletfelhaszndldsi egység teriiletének és a rajta elhelyezheté (elhelyezett) épliletek
osszes szinttertiletének viszonyszama.
Mivel ezen épitési Ovezetekre jellemz6 az Uszotelkes kialakitas, igy teljesen azért nem
zarhato ki a megfelelés.
Ebben a teriiletfelhasznélasi kategdridban a beépitettségi értékek is eltérnek, mivel a HESZ-
jell épitési dvezet melyben 35 % alatt lenne ez az érték, igy az atlag sem lehet 30-40%
kozott.

A kisvarosias lakoteriiletek esetében a maximalis szintterileti mutaté értékek, egyes épitési
ovezetek esetében elérik az 1,8-2,0 értéket. Ebben az épitési ovezetben az 6nalld telkes
beépités jellemzb, igy a két érték kozotti (slirliség/mutatd) megfelel§ség nehezebben
elképzelhet6, igazolasra szorul.

Ezen felll az Lk jell épitési Ovezetek kozott van 70%-os maximalis beépitettséget is
megengedl Ovezet, de a maximalis beépitettségi atlag is magasabb a 30-40% kozott
meghatdrozott értéknél.

A kertvarosias lakoteriiletek esetében a TSZT-ben meghatdrozott szintterileti s(irliség és a
HESZ-ben meghatérozott egyes szintterileti mutatok kozott kisebb az eltérés (max. +0,1
érték). A maximalis beépitettségre vonatkozo értékek 6sszhangban vannak.

A Bacska ddl6, Papvolgy és Torokhegy varosrészekre ondlléan meghatdrozott értékek ezzel

.....

terlletek kiilon kiemelése alaposabb vizsgdlatra szorul.

A falusias lakoteriiletek esetében az eltérés azért kilondsen érdekes, mert a HESZ-ben
osszesen 1 db falusias lakdterileti épitési 6vezet kerilt meghatdrozasra (Lf-1: max. beép:
20%; terepszint alatt: 30%; szintterlileti mutaté max.: 0,35), igy a vonatkozd oOvezeti
paraméterek és a TSZT rogzitett értékei kozti 6sszhang konnyedén megteremthetd lenne.

A telepiléskozponti vegyes teriiletek esetében a TSZT-ben meghatarozott szintterileti
slrliség és a HESZ-ben meghatarozott egyes szintterileti mutaték kozott szintén nincs nagy
eltérés (max. +0,1 érték).
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A maximalis beépitettség esetében ez mar nem mondhaté el, mert a HESZ-ben szerepld Vit
jell épitési ovezetek esetében 70-80-85%-o0s maximalis értékek is meghatarozasra kertltek,
igy az atlag is jelent6sen magasabb a 30-45%-0s értéknél.

Az intézményi teriiletek esetében is hasonld a helyzet, bar néhany Vi jell épitési ovezet
esetében a szintteruleti mutatéban is jelent6sebb eltérés tapasztalhaté (2,5-3,5 értékek). A
maximalis beépitettségre vonatkozd értékek tobb esetben meghaladjak a 80%-ot (85-90%).

A gazdasagi teriletek koziil a TSZT csak a kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletekre
hatdroz meg értékeket, az ipari gazdasagi teriiletekre nem. A meghatarozott értékek a TSZT
és HESZ alapjan majdnem teljesen &sszhangban vannak. Minddssze egy Gksz jel(i épitési
Ovezetben kerlilt 60%-ban meghatdrozasra a maximalis beépitettség értéke (terepszint
felett).

A hétvégi hazas udiilGteriiletek esetében, a falusias lakoteriiletekhez hasonldéan, minddssze
egy épitési dvezetet tartalmaz a HESZ, igy az eltérések a TSZT és a HESZ értékei kdzott ebben
az esetben is kevésbé érthetéek (Uh-1: max. beép: 20%; terepszint alatt: 25%; szintteriileti
mutaté max.: 0,4).

A nagy zoldfeliiletli kilonleges teriiletek esetében, egy épitési 6vezethez kapcsoldddan
(Kspé) az 1,0 értéknél magasabb szintteriileti mutatd érték keriilt meghatarozasra (1,3),
melyek megfelel6sége szamitassal igazolandd. Ugyanezen épitési Ovezetben a maximalis
beépitettség 40%.

Az egyéb intézményi kiilonleges teriiletek esetében a tdbldzat mddositasra szorul azzal
egyéb intézményi kiilonleges terliletek kozé. Ezen felll ki kell emelni, hogy a tablazatban
megengedett 45%-0s maximdlis beépitettség a hatdlyos OTEK vonatkozd elSirasaval (max.
40%) is ellentétes.

A szoveges munkarész 1.1.1. fejezetében tovabblépve a
beépitésre nem szant teriiletek 4. pontban rogzitett
csoportositdsa sincs teljes &sszhangban a HESZ-ben
alkalmazott Ovezeti besoroldsokkal, raadasul a felsorolasban
szerepl6 teriletfelhaszndlasi kategdridk a TSZT tervlapjan
nem is a felsorolds szerint jelennek meg. Pl. a TSZT tervlapjan

a mezdBgazdasagi terlletek egységesen ,,M” jel6léssel, mig az
erdé6teriletek egységesen ,E” jel6léssel szerepelnek. ,,M3”,

,Mk”, ,EV” jel6lések csak a Szabalyozasi terven jelennek meg.
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Az leirds 1.2. fejezete foglalkozik a tajrendezési és természetvédelmi teriletekkel, melynek
része a helyi védettség alatt allé6 és az altaldnos tajvédelmi terliletek meghatarozdsa is. A
felsorolds aktualizaldsa és a Teleplilésképi rendelet tartalmaval vald 6sszhangba hozasa lehet
szlikséges, amennyiben a hatdlyos allapothoz képest eltérés tapasztalhatd. Ugyanez igaz az
1.4. fejezetben bemutatott orokségvédelmi témakorhdz kapcsolédd elemek esetében is.
Ehhez kapcsoldddan a védendd kilatohelyek és a latvanyvédelem kérdéskore a kés6bbiekben
0nallo fejezetben (/1.6.) keriil elemzésre.

A tovabbiakban a leiras a muszaki infrastruktura-halézat elemeit mutatja be részletesen,
melyek aktualizaldsara lehet sziikség. Ki kell emelni, hogy 2003 6ta nem készilt a teljes
kOzigazgatdsi teriiletre atfogd és részletes megalapozé vizsgalat, ezért egy esetleges
modositas, vagy U] terv készitése esetében erre sziikség lenne, mely kiterjedne a jelenlegi
mdszaki infrastruktura-halézat elemeire is.

A leirds 3. fejezetében olvashatd terlileti mérleget, a 4. fejezetben olvashatd
terliletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasat és az 5. fejezetben taldlhatd bioldgiai
aktivitasérték igazoldsanak eredményét egészen biztosan felll kell vizsgdlni, mivel a TSZT
olyan elemi hibakat is tartalmaz teriletfelhasznaldsi szinten (példaul hibasan jelolt Vk
Ovezet, vagy a Szabalyozadsi tervt6l eltéré teriletfelhaszndlasok, melyek esetében
tisztazandd, hogy melyik terv szerinti allapot tekintendd hatalyosnak), melyek tisztazasat és
javitasat kovetben Uj telepiilési szint(i mérlegeket kell késziteni.

11.4.1.2. A Telepiilésszerkezeti terv tervlapjainak elemzése

A Telepllésszerkezeti terv terlletfelhaszndlasi tervlapjan és a ,Tdj és természetvédelem,
értékvédelem” cim( tervlapjan is talalhaték olyan jelleg(i hibak, melyek a terv mihamarabbi
maodositasat, vagy Uj terv készitését teszik sziikségessé. llyen elemek:

- OTEK-tdl eltérd jelkulcs és teriiletfelhaszndlasi kategéria, pl.: Sp, Vk kategdriak

,,,,,,

.....

mar nem tartalmaz;

- a teriletfelhasznaldsi tervlap jelmagyarazata és a rajzon alkalmazott jel6lések
eltérnek, igy a jelmagyarazatban szerepelnek olyan elemek, melyek a rajzon nem
(pl: Gip-km), de ez forditva is igaz, a rajzon is szerepelnek olyan elemek, melyek a
jelmagyarazatban nem (pl.: K, Sp, Kko, vagy Gip-szv, ami raaddsul a HESZ-ben Gip-szvt
jeloléssel szerepel);

- eltér6 jelolés szerepeltetése a jelmagyardzatban és a terven (pl.: arvizvédelmi m);

- aktualitasat vesztett elemek, vagy id6kézben megvaltozott Ilehatarolassal,
nomvonallal rendelkez6 elemek szerepeletése, stb.
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A felsoroltakon felll jelentés eltérések tapasztalhatok a Telepllésszerkezeti terv
terlletfelhaszndlasi kategodridi és a Szabalyozasi tervlapok tartalma kozott. Ezen eltéréseket
részletesen az alabbiakban mutatjuk be, belterilet-kilteriilet bontasban:

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES SZABALYOZASI TERV ELTERESEI VAC BELTERULETEN

94 AN .
) A L AN | eLn:1 il S Zkp

A Kisvac-K6hid varosrészben taldlhaté, a hatalyos TSZT-n Vi jell intézményi vegyes terliletbe
sorolt terilet, a hatadlyos Szabalyozasi terven Vt-5 jell telepliléskdzpont vegyes terilet

épitési dvezetbe sorolt.

Ll S

Kisvac-Iskolavaros teriiletén a hatalyos TSZT és SZT kozott tobb eltérés is lathatd. A pataktdl
dél-keletre a TSZT-n Vi jelli intézményi vegyes teriilet dbrazolt, ami az SZT-n Gksz-4 jell
gazdasagi kereskedelmi, szolgaltatd teriilet dvezetébe sorolt. Ettél délre a TSZT-n Ki jeld
kilonleges idegenforgalmi terlilet taldlhatd, mely a Szabdlyozdsi terven nem kerilt
lehatdarolasra. A terilet itt Vkp jell hulldamtéri kozpark ovezetbe sorolt.

A Kazinczy Lajos és Szabd Lérinc utca kozotti tomb a TSZT-n Gksz jell gazdasagi,
kereskedelmi, szolgaltaté teriletként jelolt, az SZT-n azonban Kspé jeli jelent8s
épitményigény(i sportolasi célu kilonleges teriilet. Tovabbi eltérésként emlitheté a Bocskai
Istvan tért6l északra talalhato sport teriilet, mely a TSZT-n Ksp, mig az SZT-n Kspé jell épitési
Ovezetbe sorolt. A két terliletfelhasznalasi kategdria nem azonos, ezért feltételezhetd, hogy
a teleplilésrendezési eszk6zok készitésekor az Uj elem nem kerlilt atvezetésre a TSZT-ben.
Ezen felil meg kell emliteni, hogy a Dunat kiséré partszakasz a TSZT-n Z jel( zoéldterlletbe
sorolt, melyen belil a TSZT nem kilénb6ztet meg tovabbi kategdriakat. A SZT-n e teriilet Vkp
jeld hulldmtéri kdzpark dvezetbe sorolt, mely funkciéjaban megegyezik, de jelolésében eltér
a TSZT-ben hasznalttol.
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Kisvac teriiletén a Bernath Kalman és a Madach Imre Gimnaziumtol deI keIetre a TSZT-n Ksp
jell kilonleges sportolasi célu terilet taldlhaté, mely az SZT-n Kspé jelli jelent6s
épitményigényld sportoldsi célu kiilonleges terllet épitési Ovezetbe sorolt. Bar a két
terliletfelhasznalasi kategdria hasonld, mégsem ugyanaz. Utdbbi a TSZT-n nem is szerepel.

Tovabbi eltérés figyelheté meg a Duna part menti savjdban, ahol az SZT-n Vi-5 jel( intézmény

teriilet belenyulik a Vkp jell (TSZT-n Z jel() hulldamtéri kdzpark teriiletébe.

A vasutvonal menten Kisvac megallé kozelében az SZT n Ev jell vedelm| (védett és védd)
erdd teriilet dbrazolt, mely a telepiilésszerkezeti terven KOk jelli kotottpalyds (vasuti)
kozlekedési teriilet.

Kisvac-Krako teriiletén, az Arpad Fejedelem AItaIanos IskoIatoI delre a hatdlyos TSZT Ln Jelu
nagyvarosias lakdteriletet abrazol. A SZT-en a teriilet déli oldalan Zkp jell kézpark, kozkert,
mig északi részén - lehet csupan grafikai pontatlansdagbdl adodéan - Vt-3 jell
telepliléskdzponti terilet taldlhaté. A vasutvonaltdl keletre huzédd temet6terilet déli
cslicske a TSZT-n kozlekedési teriiletbe, mig az SZT-en Zkp jell kdzpark, kdzkert dvezetbe
sorolt.

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
157



Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

Kisvac teriiletén, a Duna mentén a hatadlyos TSZT-n egy Vt jell telepiiléskozpont terilet
kerilt kijelolésre a kisvarosias lakoteriiletek kozott. A hatdlyos SZT-n azonban a
teleplléskozponti teriletbe Lk jeli (Lk-6bK; Lk-6b; Lk-6a) kisvarosias lakoéteriletek
ékel6dnek. A Szabalyozasi terven tovabbd egy a Duna menti z6ldsavhoz kapcsolddd Zkp jell
kozpark, kozkert Ovezet is abrazolt, mely a TSZT-n Vt és Lk jelli teriiletfelhasznalasi
kategdriakba sorolt.

Vac Belvarosanak teriiletén szintén szamos kilénbség megfigyelhetd a hatalyos TSZT és SZT
kozott. A Dr. Csanyi LaszId korat északi oldalan Ln jell nagyvarosias lakoteriletet abrazol a
TSZT. Ennek nyugati oldalan azonban a SZT Kop jell parkold teriletet jelol ki. Az Erzsébet
utca mentén az SZT-n Ln-2 jell nagyvarosias lakéteriilet épitési dvezete lathatd, azonban a
TSZT-n ennek csupan kdzépsd része tartozik a nagyvarosias laké teriletfelhasznaldasba, mig
keleti és nyugati fele Lk jel(i kisvarosias lakéterilet. (Noha a terilet beépitése inkabb teljes
egészében a nagyvarosias besorolast indokolna.)

Tovabbi eltérés figyelheté meg a Naszdly Ut menti TSZT szerinti Vt jell teleplléskozponti
terlilet esetében, melynek nyugati, szélsé telke Lk-13 jel(i kisvarosias lakoterilet épitési
Ovezetbe sorolt a Szabdlyozdsi terven. A TSZT tovdbba egy Vi jell intézmény teriletet is
kijelol a 2704 helyrajzi szamu telken. Itt a SZT szintén Lk-13 jell épitési dvezet jelol. Egyéb
irdnt a terulet tényleges hasznositasa is lakd, iroda funkcidju.
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A Mézeskaldcs utca északi oldalan Vt jell telepiléskozponti terilet jelolt a TSZT-n, melynek
vonala nem a telkek hatdrahoz, hanem az I. rend{ arvizvédelmi védmi{ nyomvonaldhoz
igazodik. A Szabdlyozasi terven a tertilet Lk-15bK jel(i kisvarosias lakéterilet épitési dvezetbe
sorolt. A Mézeskalacs utca déli oldalan Lk jel(i kisvarosias lakoterilet jelolt, melynek a Duna
felé es6 2919 helyrajzi szamu telke feltehetGleg (az SZT-n Ovezeti jel nem, csak szinezés

szerepel) Zkp jell kozpark, kdzkert 6vezetbe sorolt.

\\

.
2, .

A Marcius 15. tér kornyékén a hatalyos TSZT f6ként Vt jell teleplléskozponti és Vi jell
intézményterileteket jelol. A tér keleti oldalan 1évé 3194 helyrajzi szdmu telek azonban a
TSZT-n Vi teriiletfelhasznalasi kategdriaba, mig a SZT-n Vt-7 jell épitési 6vezetbe sorolt.

A Piac utca és kornyez6 tombjei — az északit kivéve, ami Vi jelli intézmény terilet — Lk jeld
kisvarosias lakoterilet terlletfelhasznalasba soroltak. A TSZT-vel ellentétben azonban az
SZT-n a Piac utca kiszélesedd része KOp jelli parkold teriilet dvezetbe, kérnyezé telkei pedig
hasznositasa vegyes, ahol a lakéfunkcidn és a kilonboz6 foldszinti funkcidkon kiviil kisebb
gazdasagi és intézményi egységek is megjelennek.

Eltérés figyelhet6 meg a Kaptalan utcaban is, ahol a 3179 helyrajzi szamu telken a TSZT
szerinti kisvarosias lakotertlet helyett a Szabalyozasi terven Vt-7K jel( épitési ovezet jelenik
meg. A Rév k6z mentén a TSZT telepiléskdzponti vegyes teriileteket abrazol. A déli oldalon a
Szabalyozasi terven e helyett Lk-15aK és Lk-15bK jel( épitési ovezetek jelennek meg. A
terlilet tényleges hasznositdsdra a vegyesség jellemzd (bank, iroda, lakd, kereskedelem,
szolgdltatas).

Eltérésnek mindsiil tovabbd, hogy a Kossuth tér a SZT-n Zkf jelli kozpark, kozkert dvezetbe
sorolt, mig a TSZT ezt nem tlinteti fel.
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A Belvaros teriletén a Posta park kozelében szintén kiilonbség figyelhet6 meg a hatalyos
tervek kozott. A Jékai utca és a Dr. Csanyi Laszld kordt mentén a TSZT-n kisvarosias
lakéteriletnek abrazolt terlletek a Szabdlyozasi terven telepliléskdzponti vegyes terilet
épitési Ovezetbe soroltak. ElGbbi Vt-13 jell, utdbbi Vt-2 jelli, ahol jelenleg intézmény
mikodik.

Intézmény terliilet teriletfelhaszndlasi kategdridba sorolt a Voros haz és kornyéke, melytdl
északra az SZT és a TSZT tervlapjai kozott eltérés lathatd. A TSZT szerint a terilet kisvarosias
lakoterilet, mig a SZT Vi-K jel(i épitési Ovezetbe sorolja. A jelenlegi hasznositas itt féként
lakéfunkcid.
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A hatdlyos TSZT szerint a Vaci Uszoda és Strand terlilete Vi jel(i intézményteriletbe sorolt, a
Szabalyozasi terven azonban Kst jel(i vizi sportolasi célu terilet épitési dvezetbe tartozik.
Eltérés figyelhet6 meg a Konstantin tér esetében is. A TSZT-n szintén intézmény teruletként
abrazolt, ugyanakkor az SZT a terlilet egy-egy részére Zfk jeld kozpark, kozkert 6vezetet jelol.
A tér észak-keleti oldaldn taldlhatd pardkia telke a TSZT szerint kisvarosias lakéteriletbe
sorolt, mig az SZT-n Vt-K jel(i teleplléskozponti vegyes terlilet épitési 6vezetbe sorolt.
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AV H

A Szent Miklés tér kornyékén a TSZT-n Vk jelli vegyes teriiletfelhasznalas jelolt. Ez a jel6lés és
kategéria mar az OTEK szerint nem haszndlhaté, a TSZT jelmagyaradzata, szoveges
munkarésze, valamint a HESZ sem tartalmazza. Valdszin(ileg a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasakor véletlenll maradhatott a TSZT és SZT tervlapokon. A hatalyos SZT-n a terilet
Vi-4K jelli intézményteriletbe sorolt, csak uUgy, mint a tér tuloldalan taldlhaté
szakkozépiskola telke. Utébbi a TSZT-n kisvdrosias lakéterilet teriletfelhasznalasi
kategdriaba tartozik.

A 2. f6ut mentén a TSZT vegyes teriletet hatarol le teriletfelhasznalasi kategoéria
megnevezés nélkil. A Szabdlyozasi terven Vk-4K jelli vegyes épitési ovezet lathatd, mely
szintén még a kordbbi terv ,maradvanya” lehet. ElGirdsok és paraméterek az épitési
Ovezethez nem tartoznak.

A TSZT tovabba kisvarosias lakéteriletbe sorolja a 3764 helyrajzi szamu telket, mely az SZT-n
szintén Vk-4K jell épitési dvezetbe sorolt.

A Damjanich tér kornyékén a Rézsa utca sarkan a TSZT-n Ln jel(i nagyvarosias lakéterilet
abrazolt, mely a Szabalyozdsi terven Lk-14 jel(i kisvarosias lakéterilet épitési Ovezetbe
tartozik. Az ott talalhatd beépités telepszer(, nagyvarosias jellegd.

A Floridan utca és a Gorgey Artur utca keresztez6désénél Lk jell kisvarosias lakéteriletet
tlntet fel a TSZT, mely terlileten az SZT szerint Vi-4 jel( intézmény terllet is megjelenik
(4020 helyrajzi szamu telek). A teriileten ténylegesen iroda funkcid talalhaté.
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A Vac Alsévaros-Burgundiai, Lovarda tér kdrnyezetében szintén tobb eltérés tapasztalhatd a
vizsgalt tervek kozott. A hatdlyos TSZT-n a terllet Vt jeli telepliléskozpont vegyes
terliletfelhasznalasi kategoridba tartozik, mig a Szabdalyozasi terven az egykori lovarda kordli
terliletek kisvarosias lakoteriiletek. Eszakon Lk-18bK jel( lakéteriilet abrazolt, melynek
jelenlegi funkcidja intézmény (kdnyvtar), mig a déli teriileteken Lk-4bK jell épitési dvezet

taldlhato, ahol a tényleges hasznositas is lako funkcidja.
= Lk-4aK
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Vac Alsévéaros-Burgundia terliletén, a Gombds-pataktél északra a TSZT egy Vt jell
telepliléskdzponti vegyes terliletet dbrazol, mely az SZT-n nem jelenik meg. A SZT-n itt Vkp
jeli kozpark, kozkert o©vezete, Lk-6a jel(i kisvarosias lakéterilet oOvezete, valamint

telepllésszerkezeti jelentéségl ut jelenik meg. Eltérés tovabbd, hogy az SZT két kisebb Zfk
jell fasitott kozteret abrazol a TSZT n kisvarosias lakoteriletként feltlintetett tertleten.

A Foldvary Karoly tér kornyékén a hatalyos SZT na 3824/6 helyrajzi szamu telek Ln-2 jeld
épitési dvezetbe sorolt, mig a TSZT a telekre mar kisvarosias lakéteriilet tertletfelhasznalasi
kategdriat jelol. A tér déli részén a 3696/3 helyrajzi szamu telek a TSZT szerint szintén
kisvarosias lakdteriiletbe sorolt, azonban az SZT-n itt teleplilésszerkezeti jelent&ségl ut
abrazolt. A telken jelenleg egy vegyes funkcidju épiilet all.
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Vac Derecske varosrész északi részén, a Derecske Liget terilletén, a hatdlyos TSZT tobb V jell
vizgazddlkodasi terlletet is abrazol. Az SZT ezeket kiilén nem jel6li, hanem a teljes teriletet
Zkp kozpark, kdzkert 6vezetbe sorolja.

A Stadion utca kornyékén a TSZT-n Ksp jell sportoldsi célu tertlet taldlhatd, mely egészen a
Gombas-patakig huzodik. Az SZT-n ezzel szemben a sportteriilet északi oldalan mar Zkp jell
Ovezet taldlunk.

A Gombads-patakot keletre f6ként telepliléskdzpont terlletek és zoldteriletek hataroljak. A
pataktol északra |év6é Vt-7 jelli épitési ovezet déli része a TSZT-n Z jell zoldterilet
terliletfelhasznalasi kategoridba sorolt. Ez az SZT-n nem kerlt dbrazolasra. Ezzel szemben a
pataktol délre [év6, a TSZT-n Vit jell terilet északi részén az SZT egy Zfk jeld fasitott kozteret
tlintet fel.

Vac-Alsévaros vasutallomas kozelében, a Vam utca északi részén a TSZT-n Ksp jel(i sportolasi
célu teriilet jeldlt, melynek keleti részén KOu jel(i kozlekedési teriilet fut. Az SZT-n a
kozlekedési terliletnek a telekre benyuld része nem szerepel. A Vam utca keleti oldaldn a
TSZT-n kiterjedt kisvarosias lakdterilet taldlhatd. A SZT-n e terilet jelent8s része azonban
Gksz jell gazdasagi, kereskedelmi, szolgdltaté teriilet épitési dvezetébe sorolt (Gksz-13;
Gksz-7). A teriilet jelenlegi hasznositasa nagyrészt gazdasagi célu.
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A TSZT a Vam utca déli részén egy telepliléskdzponti vegyes terliletet jeldl, melynek keleti
része a hatalyos SZT-n ugyancsak Gksz-7 jel( épitési 6vezetbe sorolt. Itt a teriileten jelenleg
vendéglatasi funkcid talalhatd. Ugyancsak itt talalhatd, egy a TSZT-n hibasan Sp jellel ellatott
sporttteriilet, mely az SZT-n Kspé jel(i jelent6s épitményigényl sportoldsi céla kiilonleges
terililet épitési dvezetbe sorolt. Ez az 6vezet nem teljesen egyezik meg a TSZT-n abrazolt Ksp
(Sp) jelli bvezettel, igy atvezetése sziikséges.

A Gombas-patak mentén a vasutvonaltdl nyugatra szintén tobb eltéréssel taldlkozhatunk. A
TSZT-n abrazolt V jell vizgazdalkodasi teriilet nyomvonala nem teljesen egyezik meg az SZT-n
jelélt nyomvonallal, ami eredhet pontatlansdgbdl is. A patakot a TSZT-n kétoldali Z jell
zoldterllet Ovezi, mely az SZT-n hianyosan jelenik meg. A Gombas-pataktdl és a kisérd
zoldfelliletét6l délre a TSZT kisvarosias lakoteriiletet jeldl, mely az SZT-n Gksz-7 jell
gazdasagi, kereskedelmi, szolgdltatd terlilet épitési dvezetébe sorolt. A teriileten jelenleg
gazdasagi jellegl tevékenység folyik.

A vasutvonaltdl keletre a TSZT egy nagyobb kiterjedés( zoldteriletet jelol, mely terilet az
SZT-n eltéréen EVje|U védelmi erdoterulet 6vezetbe sorolt.

B,

Az Avar utcai temet6 teriiletén a TSZT Kte jell temet6 teriiletet jel6l, azonban az SZT a telken
beliil egy kisebb Kka jell, kedvtelésbdl tartott allatok kegyeleti temetGjének teriletét
kGlonbozteti meg. E terilletfelhasznalasi kategéridt a TSZT nem tartalmazza. Bar a funkcié
mindentt kegyeleti, az eltér6 elnevezés miatt sziikséges a tervek harmonizacidja.

Az Avar utca mentén taldlhato kiterjedt ipari teriiletek északi részén az SZT a TSZT-vel nem
megegyezve Gksz-2a jelli gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté terlletet jeldl. A terllet
jelenleg hasznositatlan.

Derecske Csatamez6 varosrész teruleten a Bolgar utca északi részén, a TSZT gazdasagi,
kereskedelmi, szolgdltatd teriileteket jelol ki. A Szabalyozasi terv azonban tartalmaz a
terlileten egy Lke-14a jel(i kertvarosias lakoterileti épitési ovezetet. A Csatamezd Ut északi
oldaldn szintén eltérés lathatd a TSZT és az SZT kozott. Az 5680/15 helyrajzi szamu telek a
TSZT tervlapjan kertvarosias lakéterilletként jelolt, mig az SZT Vi-2 jell intézményi vegyes
teriilet épitési 6vezetbe sorolja.
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Derecske-Csatamez6 teriletén, a 2. szamu féut melletti tombon a TSZT Kto jeld kilonleges
tolt6allomas teriletét, valamint Vi jell intézmény teriletet jeldl ki. A SZT ezzel szemben Kto
jell és Vt-2 jell épitési ovezetekbe sorolja a tombot. Ezen felll a teriletfelhasznalas
lehatdrolasai és az SZT Ovezethatdrai nem teljes mértékben fedik egymdst. Pontositasuk

sziikséges.
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Derecske-Kisderecske varosrész északi teriletén E jell erdéteriilet kerilt kijelolésre a
hatalyos TSZT szerint, azonban az SZT az erdd egy részét kertvarosias lakoteriletbe (Lke-10;
Lke-8) sorolja a telekhatarok és a telekosztashoz igazodva. Ezen felll az Amur utca mentén
taldlhato sorhdzas beépitést a TSZT ugyanugy kertvarosias lakétertiletbe sorolja, mig az SZT
Lk-2 jeld kisvarosias lakétertilet épitési Ovezetként abrazolja.
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Derecske-Kisderecske varosrészben a Harcsa utca és a Parduc utca kozott, a 2. szamu féut
mentén, a Szabalyozasi terv Ev jell védelmi erdéteriiletet jelol, mely a TSZT-n kertvarosias
lakoteriletbe sorolt. Ett6l nyugatra a Szabalyozasi terven egy Kko jeld kdzmdilétesitmények
teriilete, kulonleges teriilet taldlhaté, melyet a TSZT nem jel6l. A TSZT-n e teriilet Vi jell
vizgazddlkodasi-lizemi terulet.
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Vac-Alsévaros vasutdllomastél keletre |évé gazdasagi-ipari terlilet esetében is
tapasztalhatunk eltéréseket. A TSZT a Sanc utca kornyékén kertvarosias lakoteriileteket,
valamint gazdasagi, kereskedelmi, szolgdltatd terlileteket jelol ki az ipari teriiletek
szomszédsagaban. A Sanc utcatdl keletre Gksz jell teriletfelhasznalas lathatd, azonban az
SZT e teriiletet Lke-14a (dél-nyugaton) jelli kertvarosias lakdterilet épitési oGvezetbe,
valamint Gip-2b jel( ipari terilet épitési 6vezetbe sorolja.

A Javorszky Odén Vérosi Kérhaz teriiletén Kei jel( kiilonleges egészségiigyi teriiletet jeldl a
TSZT, melybe egy kisebb Vi jell intézményteriletként jelolt telek ékel6dik. Az SZT e telket
Vk-12 jelli vegyes teriletbe sorolja. A jelolés ez esetben is hibas.

Tovabbi két kisebb eltérés figyelhet6 meg a terveken. A kérhaz alatti kozpark zoldterileti
jelolése keleti irdnyban kertvarosias lakoterileteket is érint. Az SZT ezzel szemben ezt nem
jeloli, a telkek mentén hatdrozza meg az épitési dvezeteket, dvezeteket. Egy kisebb E jell
erdéterilet is jelolt az Alsé Torokhegyi Ut és a Kosdi Ut keresztez6désénél, azonban e terilet
az SZT-n KOu jel(i telepiilésszerkezeti jelent8ségii utat jeldl.
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Deakvar varosrész teriiletén, a Kiskordt mentén Lke jell kertvarosias lakoterdletek kerultek
kijelolésre a TSZT-n. Az SZT itt Zkp jel( kozkert, kozpark teriileteket abrazol.
A Fekete utca mentén a Szabalyozasi terven szintén Zkp jell dvezet jelolt, mely a TSZT-n nem

szerepel.

A Kazinczy Ferenc utca — Kis utca — Fekete utca keresztez6désében a TSZT kertvarosias

lakoteriletet dbrazol, azonban az SZT-n a 7

25-0s helyrajzi szamu telken Vk-4K jelli vegyes

teriilet 6vezte taldlhatd, mely épitési Ovezet hibasan jelolt.
Ugyancsak eltérés tapasztalhaté Kosdi Ut mentén a vasuti keresztez6dés kornyékén. A TSZT
KOu jel kozuti kdzlekedési teriiletet dbrazol, a Szabalyozasi terv azonban Vk-3 (hibas) jel(

épitési Oveztet és Zfk jell ovezetet jelol.
zoldfelllet talalhatd itt.

Jelenleg egy kisebb parkold és az azt Ovezd
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Dedkvar-Lajostelep varosrész teriiletén, a Naszdly Ut mentén a TSZT Vi jell intézmény
terliletet dbrazol. Az SZT ezzel szemben hibasan az 1000-es helyrajzi szamu telken Vk-1 jeld

vegyes épitési Ovezetet jeldl. Az SZT épitési
jell telkek kozott.

Ovezet hatart sem jelol a Gksz-3 jelli és a Vk-1

A TSZT a 1001/1 helyrajzi szamu telek teriltének északi részét Lk jelli kisvarosias lakdtertlet,
mig déli részét Gksz jell kereskedelmi, szolgaltatd teriilet teriiletfelhasznaldsba sorolja. Az

SZT a telket kertvarosias lakoteriletként, Lke-

9 jeld épitési Ovezetben abrazolja.
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Dedkvar varosrész teriletén, a Dedkvari f6tér kozelében is tobb eltérés tapasztalhato. A
Parta utcatél nyugatra a TSZT kertvarosias lakoterileteket, mig keletre kisvarosias
lakoterilleteket jelol. A Szabdlyozasi terv ezzel szemben nyugaton egy Zfk jell fasitott
kozteret, keleten pedig Ln-2 jell - nagyvarosias lakéterllet — épitési 6vezetet abrazol.

A Dedkvari f6tér esetében is van eltérés, azonban ez csupdn abrazolasi hibanak tudhaté be,
ugyanis a TSZT-n és az SZT-n taldlhatoé lehatdrolas nem egybevdgd. Az SZT a telekhatarokat
koveti, mig a TSZT nem igy tesz, hanem a CBA el6tti teriiletet is varoskdzponti teriletbe
sorolja.

A Gombdsi Ut keleti oldaldan nagyvarosias lakéterilet (Ln) dbrazolt, azonban az SZT a Dedkvari
féuttal vald keresztez6désnél Zfk jelli fasitott kozteret jeldl. Ugyancsak eltérés tapasztalhatd
a Petd6fi Sandor lakdtelepen, ahol a Tolgyfa utcatol északra a TSZT kisvarosias lakéteriiletet
(Lk), mig az SZT nagyvarosias lakdteriletet (Ln-2) dbrazol.

A Landerer utca keleti oldaldn Ksp jel(i sportteriiletet jeldl a TSZT. Az SZT-n ezt a teriletet
Vi-7 jell intézményteriilet épitési dvezet is kiséri. Itt jelenleg gardzsok allnak. EttSl délre a
TSZT kertvarosias lakoteriletet (Lke) dbrazol, ami az SZT-n Lk-4a jeld kisvarosias lakétertlet
épitési dvezetbe sorolt. A terule’g inkabb a kertvarosias lakoteriletek karakterét mutatja.
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Deakvar vdarosrész északi terlletén is tobb eltérés tapasztalhatd, melynek egy része
pontatlansagbdl eredhet. Az Altany Ut mentén a TSZT-n Lke jel( kertvarosias lakoteriletek
keriltek kijelolésre, melynek vonala nem alkalmazkodik a kialakult telekosztashoz. A
Szabalyozasi terv ezzel szemben a telekosztast kdvetve a kertvarosias lakéteriiletek ovezetét
(Lke-2; Lke-2a) a TSZT-n mar kisvarosias lakéteriiletek (Lk) tertletére is kiterjeszti.
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A Vag utca mentén talalhatdo 4901/100 helyrajzi szamua telek a hatalyos TSZT-n Ki jel(i
kilonleges idegenforgalmi teriilet teriletfelhasznaldasba sorolt. Az SZT-n e telek Lk-7b jell
épitési ovezetbe tartozik. A telek jelenleg tiresen all.

A 4931/1 helyrajzi szamu telek a TSZT-n kisvarosias lakdtertletbe sorolt, mig az SZT-n Lke-2
jell épitési ovezet jelolt (kertvarosias lakdterilet). A telektél keletre egy arok fut, melyet a
TSZT még szintén kisvarosias lakéteriletbe, mig az SZT Zkp jell kdzpark, kozkert dvezetbe
sorol.

A Gombasi ut mentén talalhaté kisvarosias lakéteriletek teriiletén az SZT a keleti oldalon
kisebb fasitott koztereket (Zfk) jel6l. A Szederfa sor mentén a 21/1 helyrajzi szamu telek a
TSZT-n kisvarosias lakoteriletbe sorolt, mig az SZT kertvarosias lakoteriilet 6vezetébe sorolja
(Lke-6). Ett6l keletre a Borvirag utca keresztez6désben a TSZT szerint a 21/28 helyrajzi szdamu
telek kertvdrosias lakoteriilet teriiletfelhasznaldsba tartozik, azonban a Szabalyozasi terv
Vt-5 jell telepiiléskozpont vegyes terilet épitési Ovezetbe sorolja. A Hegybird utca mentén a
TSZT kertvarosias és kisvarosias lakoterileteket jelol, melyek hatarvonala pontatlan, nem
alkalmazkodik a kialakult telekstrukturahoz.

Eltérés tapasztalhato tovabba a Papvolgy diilé tertletén. A 4762/42 helyrajzi szamu telek az
SZT-n Vt-5 jell vegyes teriilet épitési dvezetbe sorolt. A Szabalyozasi terv kiilonb6z6 utakat,
és ezaltal tomboket jeldl ki, melyek a valésdgban még nem alakultak ki. Ezek északi részén a
TSZT egy kisebb csikban erdéteriiletet dbrazol, mely az SZT-n nem jelenik meg. Ez az
erdéteriilet a 4762/35 helyrajzi szamu telket érinti.
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A Facdn utca és a Sirdly utca mentén a Szabalyozasi terv Vi-g jel(i intézményteriletet abrazol.
A TSZT szintén vegyes, feltehetéen intézményi teriletfelhaszndlasi kategéridba sorolja a

terlletet, azonban a teriletfelhasznalas jele a tervlaprdl lemaradt.
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fasitott kozteret jelol, mely a hatdlyos TSZT szerint Lke jell kertvarosias lakoterilet
teriiletfelhasznalasba sorolt.
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A belterilet északi hatdrdn, a Vincellér tér kozelében a TSZT egy nagyobb kiterjedés(i Gksz
jell kereskedelmi, szolgdltatd teriiletet jeldl ki. Az SZT ezzel szemben a terilet dél-keleti
részén Lke-1 jel( kertvarosias lakoterililetet, mig dél-nyugati felén feltehetSleg Ev jell
védelmi erdéteriiletet abrazol. (Utdbbi teriileten az SZT az 6vezet jelét nem tlinteti fel.)

Ezekt6l északra ovezeti jel nélkili vizgazdalkodasi terilet talalhatd, mely a TSZT-n ugyancsak
Gksz jelli, gazdasagi besorolasu.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES SZABALYOZASI TERV ELTERESEI VAC BELTERULETEN

A hatdlyos TSZT a (048/2) herraJZ| szamu telket nem sorolja teruletfelhasznala5| egységbe A
Szabalyozasi terven a terillet Mk-4 jel(i tanyds kertovezetbe sorolt
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A Sejce dl6 kdrnyékén a hatalyos TSZT M Jelu mezogazdasagl terillet tertletfelhasznaldsba

sorolja a 086/17 helyrajzi szdmu ingatlant. Ezzel szemben az SZT a telken — hibasan - KOk jel(i
kotottpalyas kozlekedési teriiletet jeldl.
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A hatalyos TSZT Vac észak-kelti részén két kisebb erdéfoltot jelol a FelsScsipkés diilé mentén.
E terlileteken az SZT Mk-3 jel(i kiskertes teriiletek ovezetét dbrdzolja. Az SZT tovdbba Vvm
jell csapadékviz-elvezetd vizmosdsok teriletek ovezeteként jeloli a Csel6te-patakot, melyet
a TSZT M jell — intenziven fasitandd - mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalasba sorol.

Oreggombds teriiletén a hatalyos SZT tdbb Vvm jell csapadékviz-elvezetd vizmosas teriilet

Ovezetét jeloli, melyek a hatadlyos TSZT-n M jell — intenziven fasitandd - mez6gazdasagi

tertletbe soroltak.
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Sejce teriletén az SZ

T tobb Vvm jelli csapadékviz-elvezetS vizmosas teriilet dvezetét jeloli,
azonban a TSZT-n nem mind kerilt V jell vizgazdalkodasi terlilet kategdridba. Az északon
futd csatorna a TSZT szerint M jel(i mez&gazdasagi terlilet teriletfelhasznalasba sorolt.
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Vac északi teriletein az SZT jeloli a Fels6-Gombas-patakot, mint V jell vizgazdalkodasi
teriilet (vizmeder terilete) dvezetét. A hatalyos TSZT ezzel szemben a patak nagy részét M
jell —intenziven fasitandd — mezdgazdasagi teriiletbe, mig északi részét Ki jell kiilonleges
idegenforgalmi teriiletbe sorolja.

Patakfold kornyékén a TSZT erdd és intenziven fasitandé mezdgazdasagi teriileteket jeldl. Az
SZT és a TSZT lehatdrolasai azonban eltérnek egymastdl. Az SZT-n tobb védelmi erdéteriilet is
Mk-4* jell tanyds kertovezetbe sorolt. Az SZT tovabba Vvm jelli csapadékviz-elvezetd
vizmosas teriilet Ovezetét jeloli a terileten, mely a TSZT-n szintén intenziven fasitandd
mezG6gazdasagi teriiletként abrazolt.
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FeIso- és AIso Splnyer teruleten a hatdlyos TSZT mezogazdasagl terlileteket abrazol,
melyeket erdGteriiletek tagolnak. Az SZT ezzel szemben egy Vvm jel(i csapadékviz-elvezet6
vizmosas teriilet 6vezetét is jeldli a terlleten.
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Az M2 jell

erdéteriletbe sorolt.

Az Erdsi ddl6 at mentén a TSZT egy Ki jelu kiilonleges idegenforgalmi teriletet jelol. Ezzel
szemben az SZT a terileten orszagosan védett miemlék értékeket ugyan jeldl, azonban a
terliletet Mk-3 jell kiskertes terlilet 6vezetébe sorolja.

uttdl és a DDC-t6l északra az SZT és TSZT altal dbrazolt teriiletlehatdroldsok
kilonboznek. A TSZT-n mez6gazdasagi teriletként jelolt terlilet az SZT-n Ev jell védelmi
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A 12. szamu f6uttdl északra a (20403/4) helyrajzi szamu telken az SZT Vvm jel( csapadékviz-
elvezet§ vizmosds terllet Ovezetét jeloli, mely a TSZT-n mez6gazdasagi terilet
terliletfelhasznaldsba sorolt. Ett6l nyugatra a TSZT egy kisebb erdéteriiletet abrazol, mely az
SZT-n nem jelenik meg.

Vac nyugati hatdranadl, a vasutvonaltdl délre a TSZT kozlekedési terileteket jeldl ki. Az SZT
azonban egy részen feltehet6leg Ev jelli védelmi erdéteriletet abrazol — bar ovezeti jel a
teriileten nem kerilt feltlintetésre.

Vac nyugati hatardnal a Kompkikot6-szigettel szemben a hatalyos TSZT nagyobb, 6sszefliggé
erdéteriileteket jel6l. A hatalyos SZT azonban a Tk jelli természetkozeli teriiletek kozott Matt
jell természeti teriiletek mez6gazdasagi teriiletének dvezetét abrazolja.
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Kisvac-Buki tertiletén a Buki-totdl északra a TSZT erdGteriiletet jeldl ki. Az SZT ezzel szemben
Vev jell erd6silt vizmeder terlilet 6vezetét abrazolja. Bar a kett6 nagyon hasonld, mégis a
vizsgalt tervek harmonizacidja szlikséges.

Kisvac teriiletén a nyugati belterllethatartdl északra a TSZT egy Vi jell vizgazdalkoddsi-
Uzemi telket jelol. Az SZT-n e telek Kko jell kilonleges teriilet, amely kdzmi(ilétesitmények

(12

terliletének dvezetét jeloli. Az SZT-n ,vizmi” felirat is szerepel.

A hatdlyos TSZT a Gombasi pihend kornyékén K jell, pontosan meg nem hatdrozott
kiilonleges teriiletet jeldl, melyen piktogrammal abrazolja a t6ltéallomas funkciét. Az SZT a
terliletet Kto jell Gzemanyagtolt6-allomas teriiletének dvezetébe sorolja. Az elnevezések és
jelolések terén a két terv kdozott harmonizacio sziikséges.
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Dedkvar belterllethatartél nyugatra esé része a hatalyos TSZT-n intenziven fasitando
kertvarosias lakotertlet (Lke) tertletfelhaszndldsba sorolt. Ezzel szemben a terilet a hatdlyos
SZT-n Ma jell altaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezetébe tartozik. A TSZT-n északon jelolt
erdéteriilet lehatarolasa sem teljes mértékben fedi az SZT-n feltlintetett védelmi erdé6teriilet
lehatdrolasat. Ezen felll a TSZT-n jel6lt tervezett uthdalézati elem nyomvonala sem jelenik
meg a Szabdlyozasi terven.

.
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)

wavie 16l
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Alsé torokhegy teriletén a hatdlyos TSZT nagyrészt intenziven fasitandd kertvarosias
lakoterileteket (Lke) jelol, melyektdl keletre egy kisebb erddterilet kerilt kijel6lésre. Az SZT
ettdl eltér6en a teljes terlileten MAl jel( Ultetvényes mez6gazdasagi teriilet Ovezetet
abrazol. A mez6gazdasagi teriiletet északon egy Vvm jell - csapadékviz-elvezet§ vizmosas
terlilet Ovezete — vizgazdalkodasi terilet szeli ketté. E teriilet a TSZT-n szintén kertvarosias
lakoteriletként jelolt.

Eltérés tapasztalhatd tovabba a 0288/126 és a 0288/127 helyrajzi szamu telkeken, ahol a
TSZT mez6gazdasagi terilet teriletfelhaszndlast hatdroz meg, mig a Szabalyozasi terv Kko
jelt kozmdilétesitmények teriiletének dvezetét dbrazolja.
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A Kiilsé Radi Ut mentén talalhaté Z6ld Menedék Allatvéds Alapitvany a hatalyos SZT-n Kadm
jeld kilonleges, allatmenhely teriilet 6ovezetbe sorolt, lehatdroldasa azonban részben eltér a
TSZT-n dbrdzolttél. A lehataroldsok pontositdsa szlikséges.
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A Gombas-patak és a Szdja ut kozotti teriletet az SZT egységesen Tk jelli természetkozeli
terlilet Ovezetbe sorolja. A TSZT azonban a teriilet északi részén egy E jelli erd6teriletet is
lehatarol.

Ao ': d A -

Derecske-Csatamez6 varosrész belterilethatartol keletre es6 részén az SZT egy keskeny
erd@savot abrazol. A teriiletnek azonban 6vezeti jele nincs. A TSZT e teriileten nem jel6l erdd
terliletfelhasznalast. Tervlapjan a kozut mellett egybdl kertvdrosias lakéteriiletek

talalhatodak.
Y .\-') , 4 .13 g & .i‘?
/7 ¢ "Homok diilé

*
f matt | e,
v > o Lf-1 -
0‘9 ’..o' ‘0 '33
Lf BN

at .Q (4 1

E
-

r-dulo f

. 2

.

¢

r

Vac dél-keleti részén a T6zike Ut mentén két Lf jell falusias lakoteriletet dbrazol a TSZT. Az
SZT e terileteket Lf-1 jel(i épitési Ovezetbe sorolta, azonban a lakéterlletek kiterjedése nem
egyezik meg a két terven. A TSZT-n a 0383/2 helyrajzi szamu ingatlan teljes terilete falusias
lakoteriletbe sorolt.
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A hatdlyos TSZT-n a Vac dél-keleti részén taldlhatd, egykori banya és kavicsizem Kre jell
kiilonleges, rekreacids teriilet teriletfelhaszndlasba sorolt, melynek keleti oldaldan Uj
erdé6terilet kerdlt kijelolésre. A hatadlyos SZT ezzel szemben a teljes teriletet Kb jell
kiildnleges, banyatelkek és banyalizemi teriiletek dvezetébe sorolja. A hatdlyos HESZ nem
tartalmaz elGirdsokat Kre jel(i kiilonleges teriletre.
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A Vac déli részén taldlhaté 0387/2 helyrajzi szamu telek a hatalyos TSZT szerint Gksz jel(i
kereskedelmi, szolgaltaté terilletfelhasznalasba sorolt, mig az SZT a telket Mk-4 jell tanyas
kertdvezetbe sorolja.
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0dollGi at mentén, a vasutvonaltdl a telepiiléshatarig. A

TSZT az utat KOu jeld kdzutként jeldli, valamint mellette vonalasan abrazolja a vasutvonalat.
Az SZT ezzel szemben KOk jel(i kotottpalyas kozlekedési teriilet vezetébe sorolja a TSZT-n is
abrazolt vasutvonalat. Ezen felll, a vasutvonal teleplléshatar menti teriletei a TSZT szerint
tertilet teriletfelhaszndlasba soroltak, azonban az SZT egy E jeld

mez&gazdasagi
erdéteriletet is jelol.
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A Radi ut - Keleti csomdpont (Vac-Alsévaros) ferUIetén a TSZT kOu jell kozuti kozlekedés
terlileteket jelol. Az SZT-n ugyanakkor a palyatestek kozott megjelenik egy Zv jelli védelmi

célu zoldterilet.
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Pontositds sziikséges tovabba a vizsgalt két terv kozott a TSZT-n KOk jeld kotdttpalyds
kozlekedési teriiletek esetében, ugyanis tobb helyen az SZT KOkv jel(i - kotdttpalyds
kozlekedési védelmi célu zoldfelllet terllet — Ovezetet haszndl. Az eltérés f6ként a
vasUtvonal Kisvac megéll6tdl északra esd részeit érinti. Kisvac megallénal egy KOkv-g jelli
Ovezet is talalhatd.
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A fenti tdblazatokban bumutatott hibdkon, eltéréseken feliil az alabbi eltérésekre is felhivjuk

a figyelmet:

Pontatlansdagbol eredé kiilonbézéségek

A TSZT és az SZT kozott tovabbi eltérések figyelhet6ek meg a telepllési és térségi
jelentéségl féutak mentén. E terlletek esetében a teriiletfelhasznaldsok lehataroldasanak
pontositasa, igazitasa szikséges a kialakult allapotnak, vagy a tervezett hasznositasnak
megfelel6en. Az érintett terlletetek f6ként:

- M2 (M2/A): Godollsi Déli csomdpont (Vac-Dél) és kornyéke;

- M2 (M2/A): Kosdi csoméponttdl (Centrum-Dedkvar) az Eszaki csomépontig (Vac-

Eszak);

- Az S70-es vasutvonal déli szakaszdnak egyes részei mentén;

- 2.szamu féutvonal: Derecske-Csatamez6 varosrész teriletén;

- Godolléi ut: Derecske-Csatamezd varosrész teriletén;

- A DDC Viaci Cementgyartdl északra talalhaté kiszolgalé ut mentén.

Az egyes patakok, vizfolyasok nyomvonala a TSZT és az SZT tervlapjain ugyancsak kilonbozik,
melyek pontositasa, 6sszehangolasa sziikséges. Ezek:

- Fels6 Gombas-patak Kisvac-Iskolavaros teriiletére esé része;

- Gombas-patak és az S70-es vasutvonal talalkozasa.

Egyéb eltérések adddnak a teriletfelhasznalasi egységek lehatarolasanak abrazolasi hibai és

a kialakult telekstruktura valtozasai miatt is.

Egyéb kiilonbozéségek

Meg kell emliteni tovabba, hogy a TSZT az erdGteriileteket (E), a zoldterileteket (Z), a
mez8gazdasagi teriileteket (M), valamint a kozlekedési (KOu, KOk) és vizgazdalkodasi (V; Vi)
teriileteket nem tagolja tovabbi teriiltfelhaszndlasi egységekre, ahogyan azt a HESZ és az SZT
teszi, igy ebbdl kifolydlag is szamos eltérés adddik a tervlapok dsszevetésénél.
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11.4.2. A HATALYOS HELYI EPIiTESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV ELEMZESE

11.4.2.1. A hatalyos HESZ hibainak és a szévegezésének médositasara vonatkozé javaslatok
osszefoglalasa

A ,I.2.” fejezetben terlletfelhaszndlasi egységenként részletesen bemutattunk néhany a
hatalyos HESZ-ben szerepl6 technikai hibat, illetve jeleztilk azon pontokat is, melyek
esetében a hatdlyos HESZ el6irdsai és a Szabalyozasi tervlapok kozti 6sszhang nem
megfelel6. Az aldbbi tablazatok ezen hibdk tételes felsoroldsat tartalmazzak, kiegészitve az
egyéb altalunk talalt és az adatszolgdltatasként kapott dokumentumokban szerepl6 hibakkal
és az 6nkormanyzati adatszolgdltatdsban szereplG egyéb észrevételekkel:

Vizsgalatunk alapjan rogzitett tartalmi hibak

A hatéalyos HESZ-ben
szerepl6 hivatkozas

A hiba leirasa

A bekezdés az OTEK-t6l megengeddbb beépitési értékeket
meghatarozo épitési ovezetek/ovezetek felsorolasat
tartalmazza, aminek tartalma teljesen elavult. A felsorolds t6bb
olyan Ovezetet is tartalmaz, aminek épitési paraméterei
megfelelnek a hatdlyos OTEK elSirasainak, mikdzben a
HESZ 2. § (4) bek. felsorolasbdl hidnyoznak olyan elemek, melyek a hatalyos OTEK-
tél megenged6bb beépitési paramétereket hatdroznak meg. A
felsorolasban olyan Vk jelli épitési Ovezetek is talalhatok, melyek
alkalmazasat a hatalyos OTEK mar nem is teszi lehet6vé.

A friss vizsgdlatunk alapjan készitett dsszehasonlitast a ,/.5.”
fejezet részletesen tartalmazza.

) A HESZ megjeldlt §-aban talalhatéd felsorolds hianyos a
HESZ 3. § Szabalyozasi tervlapok jelmagyardzataban szereplé elemek
alapjan.

A kulonleges teriiletek épitési Ovezeteinek felsorolasbdl hianyzik
a:

— Kspé jell, jelent6s épitményigényl sportolasi célu
HESZ 30. § (2) bek. kiilonleges teriiletek ovezete;

— Ksp-st jeld, vizi sportolasi célu teriilet ovezete;

— Kka jelli, kedvtelésb8l tartott allatok kegyeleti

temetdjének dvezete,

mikdzben a felsorolt épitési dvezetek a HESZ 46. §-aban
szerepelnek és a Szabalyozasi terv is dbrazolja ezeket.

e) pont

A kozlekedési teriiletek ovezeteinek felsoroldsaban:

_ Hibdsan szerepel a KOk-g jel(i, kotottpalyas kozlekedési
HESZ 30. § (3) bek. terilet Gzemi, valamint nagy zoldfellleti fedettségl
gazdasagi éplilet, épitmény teriiletének ovezete, mivel a
HESZ 63. § (1) bek. d) pontjdban mas jeldléssel
(KOkv-g) és kicsit eltér6 meghatdrozassal szerepel az
adott Ovezet;

a) pont
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Vizsgalatunk alapjan rogzitett tartalmi hibak

A hatalyos HESZ-ben
szerepl6 hivatkozas

A hiba leirasa

HESZ 30. § (3) bek.

a) pont

— Hidnyzik a KOk-gp jelli, kotottpalyas kozlekedési teriilet
terepszint alatti, gépjarm(itarolas céljara felhaszndlhaté
teriiletének dvezete, mikdzben az dvezet a HESZ 63. § (1)
bek. c) pontja alatt és a Szabalyozasi terven is szerepel

HESZ 30. § (3) bek.

b) pont

A zoldterlletek felsorolasabdl hianyzik a Zfk-gy jeld, gyalogos
fasitott kozterliletek o6vezete, ugyanakkor a HESZ 66. § (4)
bekezdésében az Ovezet megtaldlhatd. A hatdlyos Szabalyozasi
terv is 4 kiilonboz6 Zfk-gy 6vezetet jelol, Zfk-gy1-t6l Zfk-gyd-ig.

HESZ 30. & (3) bek.

d) pont

A mezGgazdasagi teriletek felsorolasaban:

— Hianyzik az Mk-5 jeld, tanyas ovezet, ami ugyanakkor a
HESZ 68. § (1) bek. h) pontjadban szerepel és a hatalyos
Szabalyozasi terv is dbrazol ilyen 6vezetet;

— A Szabdlyozasi terven tobb helyen Ma-tt 6vezeti jellel jelolt
természeti  terliletek  mezbgazdasdgi teriilete a
HESZ-ben végig Matt jellel szerepel. Ez esetben a
Szabalyozasi tervet lehet érdemesebb mddositani, de a
HESZ és SZT 6sszhangjat meg kell teremteni.

HESZ 32. § (7)

A teljes 32. § bekezdéseinek atszdmozasa szikséges a (7)
bekezdést6l, mert elcsiszott a szamozas, 2 db (7) bekezdés
szerepel.

HESZ 30. § (3) bek.

e) pont

A vizgazdalkodasi teriletek felsoroldsabdl hianyzik a Vi jel(,
vizgazdalkodasi lizemi teriiletek dvezete, mikézben a HESZ 69. §
(2) bekezdésében az Ovezet megtaldlhatd és a hatdlyos
Szabdlyozasi terv is dbrazol ilyen jell ovezetet.

HESZ 35. § (1) bek.

A nagyvarosias lakéteriletek felsoroldsabdl hianyzik az Ln-4 jeld
épitési ovezet meghatarozasa. A meghatarozasra nincs feltétlendil
sziikség, de logikailag ha a HESZ tartalmazza a tobbi Ln jell épitési
Ovezet meghatdrozasat, akkor célszerli lenne a felsoroldst
kiegésziteni az Ln-4 épitési dvezet meghatarozasaval is. Masik
opcid lehet a felsorolds torlése a HESZ-bél.

HESZ 36. § (4) bek.

A kisvarosias lakdovezetek elGirdsait tartalmazé
tablazatban:

— Az Lk-12 jel(i épitési 6vezetben a maximalis beépithet8ség

45%, mikozben a telken kialakitandd minimalis zoldfeliilet

60% (egyltt 105%). Zoldtet6k alkalmazasaval elképzelhet6,

hogy kialakuljon a megengedett allapot, de mivel mas

.....

épitési

alkalmazasra, ebben az esetben is célszer(ibb az emlitett
szamokat korrigalni;
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Vizsgalatunk alapjan rogzitett tartalmi hibak

A hatalyos HESZ-ben
szerepl6 hivatkozas

A hiba leirasa

— Az Lk-16aK jell épitési ovezet logikailag rossz helyen, az
Lk-21 és Lk-22 épitési ovezetek kozott taldlhatos. A
konnyebb  attekinthet6ség  érdekében a  sorrend
korrigaldsa célszerd lenne.

HESZ 36. § (4) bek.

A kertvdrosias lakdovezetek épitési el6irdsait tartalmazéd
tablazatban:

- Feleslegesen szerepel az Lke-11 jel(i épitési dvezet, mivel
ilyen épitési dvezetet a hatdlyos Szabdlyozasi terv nem
abrazol;

- Feleslegesen szerepel az Lke-21 jel( épitési ovezet is, mivel
a hatalyos Szabalyozasi terv ilyen épitési dvezetet sem
abrazol;

- Feleslegesen szerepel az Lke-4aK jell épitési Ovezet is,
mivel a hatdlyos Szabdlyozdsi terv ilyen épitési dvezetet
sem abrazol;

- Az Lke-16a jel( épitési ovezet esetében a beépitési mod
o7 betlivel kerllt meghatarozasra, ami feltehetéen az
ikres beépitési modot jelenti, de a HESZ egyéb pontjain ez
a beépitési méd , lkr”-ként szerepel a tablazatokban. Az
egységesités javasolt.

HESZ 37. § (3) bek.

A teljes bekezdés az Lke-21 jell épitési dvezet részletes elGirasait
HESZ 37.§ (10) bek. | tartalmazza, mikdzben a Szabdlyozasi terven nem szerepel ilyen
jell épitési ovezet. A bekezdés torlése indokolt.

A teleplléskozponti vegyes teriletek Ovezeteinek épitési
elGirasait tartalmazé tdblazatban feleslegesen szerepel a Vt-9 jeld
épitési ovezet, mivel ilyen épitési Ovezetet a hatalyos Szabalyozasi
terv nem abrazol.

HESZ 40. § (2) bek.

Az intézményi vegyes teriiletek Ovezeteinek épitési elGirasait
tartalmazé tablazatban:
- Feleslegesen szerepel a Vi-3 jell épitési 6vezet, mivel ilyen
épitési Ovezetet a hatalyos Szabalyozasi terv nem abrazol;
- Feleslegesen szerepel a Vi-7* jell épitési ovezet, mivel
ilyen épitési Ovezetet a hatdlyos Szabalyozasi terv nem
abrazol és a HESZ nem tartalmaz kiilén el8irdst sem a
csillaggal jelolt Vi épitési ovezetek tekintetében.

HESZ 41. § (2) bek.

Az kereskedelmi, szolgidltatd gazdasagi teriiletek oOvezeteinek
épitési elGirasait tartalmazoé tablazatban:

HESZ 43. § (2) bek. - Feleslegesen szerepel a Gksz-1 jell épitési ovezet, mivel
ilyen épitési dvezetet a hatalyos Szabdlyozasi terv nem
abrazol;
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Vizsgalatunk alapjan rogzitett tartalmi hibak

A hatalyos HESZ-ben
szerepl6 hivatkozas

A hiba leirasa

- Feleslegesen szerepel a Gksz-4a jell épitési dvezet, mivel
ilyen épitési Ovezetet a hatdlyos Szabdlyozasi terv nem
abrazol;

- Feleslegesen szerepel a Gksz-22 jel( épitési dvezet, mivel
ilyen épitési Ovezetet a hatdlyos Szabdlyozasi terv nem
abrazol.

HESZ 43. § (2) bek.

Az elGirasbdl a fenti okokbdl tordlni sziikséges a Gksz-1 jell épitési

HESZ 43. & (4) bek. | .
ovezetet.

Az ipari gazdasagi terlletek Ovezeteinek épitési elGirdsait
tartalmazé tablazatban:

- Feleslegesen szerepel a Gip-2a jell épitési ovezet, mivel
ilyen épitési dvezetet a hatdlyos Szabdlyozasi terv nem
abrazol;

- Feleslegesen szerepel a Gip-8 jelli épitési dvezet, mivel
ilyen épitési dvezetet a hatdlyos Szabdlyozasi terv nem
abrazol;

- A Szabdlyozdasi tervt6l eltér6 jeloléssel szerepel a
Gip-szvt jelli épitési Ovezet, mivel az SZT-n az épitési
Ovezet Gip-szv jellel szerepel. Ez esetben az SZT
modositdsa lehet célszerlbb.

HESZ 44. § (3) bek.

Az elGirasbdl a fenti okokbdl tordlni szikséges a Gip-2a és

HESZ 44. § (4) bek. Gip-8 jell épitési bvezeteket.

A kilonleges teriletek épitési Ovezeteinek felsoroldsdban, a
HESZ 46. § (2) bek. | jelent8s zoldfelllet(i kilénleges intézményteriiletek kdzott
a) pont 7. alpont feleslegesen szerepel a Kke jel(i épitési 6vezet, mivel ilyen épitési
Ovezetet a hatdlyos Szabdlyozasi terv nem abrazol.

//////

HESZ 47. § (4) bek.

//////

HESZ 47. § (5) bek. |,
ovezetet.

A fenti okokbdl a Kke épitési ovezet a jelentSs zoldfeliiletd,
HESZ 47. & (6) bek. | temetkezési célu kiillonleges intézményteriiletek épitési elSirdsait
tartalmazo tablazatban is feleslegesen szerepel.

A teljes § a Kv jell, vasarteriilet épitési Ovezet el6irasait
HESZ 52. § tartalmazza, mikdzben ilyen épitési Ovezetet a hatdlyos
Szabalyozasi terv nem abrazol, igy a teljes § torlése javasolt.
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Onkormanyzati észrevételek, javaslatok
(A HESZ és TKR kézti jogharmonizdciéra irdnyuld javaslatok
a ll.4.2.2. fejezetben keriilnek bemutatdsra)

A hatélyos HESZ-ben
szerepld hivatkozas

Az észrevétel/javaslat leirasa

A b) pontban szerepl6 elGiras terjedjen ki a lakéépiletek
HESZ 4. § (4) elhelyezésére is és a bekezdés tartalmazzon egy c) pontot a
zartkertek vonatkozdsaban.

A HESZ tdbb pontjan szerepelnek elSirdsok a tdmfalak

HESZ 6. . . . . L
§ vonatkozasaban, ezeket a 6. § ald lenne célszerl 6sszegydijteni.

Az alabbi sz6vegezés javasolt:

LA teriileten meglévé domborzati viszonyokat évni kell, ezért
HESZ 6. § (1) tdmfalat létesiteni, és ezzel a terepviszonyokat megvdltoztatni
az engedélyezhets, egyeztetett épitmények elhelyezése miatt
fellépd vizelvezetési, geoldgiai, talajmechanikai okokbdl lehet.”

HESZ 9. § (3) Az elGiras rogzitse a teleplilésképi bejelentés kdtelezését is.

Az (1) bek. a) pontban szereplé ,munkagép”-ekre
meghatdrozott elGirasok;

a d) pontban szerepl6 ,kisipari mihely” elhelyezhetGsége;
illetve a (7) bekezdésben felsorolt funkcidk elhelyezhet6sége a
TKR-ben meghatdrozott ,Hagyomanyorz6” teriileteken ne
legyenek megengedettek.

HESZ 12. §

A ,kiegészit6 funkcioju éplletek” meghatarozashoz tartozzon
fogalommagyardazat az aldbbiak szerint:

A kiegészité funkcio nem lehet nagyobb a teljes hasznos
alapteriilet 30%-andl.

HESZ 12. § (1)

HESZ 12. § (12) Az elGirds egésziiljon ki a TKR-re vald hivatkozassal is.

Célszerl lenne a sziikséges helyeken a TKR-re és a TKR

HESZ 13. o s . .
§ mellékletére valé hivatkozasok szerepeltetése.

Az el6iras az SZT-n kijel6lt l1atvanyokra hivatkozik, mikozben a
HESZ 14. § (1) hatalyos SZT nem tartalmazza ezeket. A problémaval a ,/1.6.”
fejezetben foglalkozunk részletesen.

A hivatkozott védend§ kilatohelyek szintén nem szerepelnek az
HESZ 14. § (17) SZT-n. Ezzel a kérdéssel is a ,I.6.” fejezetben foglalkozunk
részletesen.
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A hatélyos HESZ-ben

e . Az észrevétel/javaslat leirasa
szerepld hivatkozas

A §-ban szerepl6é elGirdsok kiegészitése javasolt — mads
telepiilések HESZ-eiben alkalmazott elSirdsok analdgidjara - az
alabbiakkal:

-, Természetes terepfelszin megvdltoztatdsa csak Uugy
lehetséges, hogy a szomszéd telken kialakitott, illetve
tervezett terepfelszintél a telekhatdrtél mért 1,0
méteren beliil maximum 0,5 méterrel lehet eltérni,
tovdbbd gondoskodni kell a felszini vizek telken beliil
tartdsdarol;

- Természetes terep megvdltoztatdsa csak 1,0 méteres
feltoltéssel lehetséges;

- Részii, tamfal, tereprendezés magassdga:

- 5%-ndl kisebb lejtésdi teriileten max. 0,5 m,

- 5-10% kozti lejtés esetén max. 1,0 m,

- 10%-ndl nagyobb lejtésii teriileten max. 1,5 m,

- el6kertben az utca utburkolatdnak és a telek
természetes terepszintjének kiilbnbségével azonos
lehet.

- Ha a szabdlyozdsi vonaltdl szamitott 8,0 méter széles
sdvban az eredeti szintkiilbnbség minimum 3,0 méter,
tdmfallétesitmény helyezheté el az aldbbiak szerint:

- utcai homlokzatmagassdga max. 3,5 m,

- min. 0,5 m féldtakardssal kell elldtni,

- a félddel boritott tetd felsé sikjdnak a rendezett
terepszinthez kell csatlakoznia,

HESZ 16. §

- a tdmfallétesitményhez csatlakozo
keritésszakaszok tamfalként, illeszkedd

kialakitdassal létesithetok.”

Az a)-e) pontokban szereplGteriileteket a SZT-en szlikséges

HESZ 16. § (11) lenne jeldlni.

Az aldbbi szbvegezés javasolt:

LA kiiltertilet szennyvizkézm(vek dltal el nem Idtott, 1 hektdrndl
kisebb telkein csak hatdsdgilag bevizsgdlt, igazoldssal elldtott,
zdrt szennyviztdrozé haszndlata megengedett. A Kiilteriilet
legaldbb az 1,0 ha-t elér6 méretii telkein a szennyvizk6zmdi-
hdlozat kiépitéséig kdézmdpdtioként bioldgiai szennyviztisztito
kisberendezés, vagy zdrt szennyviztdrozéo  haszndlata
megengedett. 1  %-ndl nagyobb lejtésii  teriileten
kézmliipdtloként bioldgiai szennyviztisztitd kisberendezés nem
megengedett.”

HESZ 17. § (4)
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Onkormanyzati észrevételek, javaslatok
(A HESZ és TKR kézti jogharmonizdciéra irdnyuld javaslatok
a ll.4.2.2. fejezetben keriilnek bemutatdsra)

A hatélyos HESZ-ben
szerepld hivatkozas

Az észrevétel/javaslat leirasa

Az aldbbi szovegezés javasolt:

,A vdros belteriiletein— kivéve a vizbdzisok védGévezeteit -
kézmliipdtlé berendezés a szakhatdsdgok dltal meghatdrozott
idére, a csatornahdldzatra rakétés megvaldsithatésdgdig csak
hatdsdgilag bevizsgdlt, igazoldssal elldtott, zdart és szigetelt
HESZ 17. & (9) szennyviztdrozd Iétesithets, illetve haszndlhatd. Vizbdzis
véddéteriileten csatorndzds hidnydban, annak kiépitéséig a
szennyviztisztitd teleppel azonos hatdsfoku zdrtrendszeri
szennyviztisztité kisberendezés alkalmazhato, amennyiben
elvezetése vagy elszdllitasa viziigyi hatdsdgilag
engedélyezetten megoldott.”

Az elGiras kiterjesztése javasolt az SZT-n ,vizfolyds”-ként

HESZ 17. § (15 - :
§ (15) szerepl6 teriiletekre is.

A rendelkezés kiegészitése javasolt, melyben rogzitendd, hogy

HESZ 23.§ (1) b o o e X
§(1)b) a telepités , kertészeti terv alapjan” végzendd.

Az elGirasbol a ,felujitds” kifejezés torlendd, vagy a ,belsé

HESZ 27. § (1 o tom Lie ot ;
§(1) felujitas” kifejezés lakalmazandd helyette.

Az elGirasban a kialakult allapot esetében rogzitendd, hogy azt

HESZ 27. § (2 . e .
§(2) geodéziai felméréssel sziikséges igazolni.

Az elGiras kiegészitése javasolt Uj épilet elhelyezése esetén az
épitési oldalhatartél mért tavolsaganak vonatkozasaban:

HESZ 27. § - 14 méteres telekszélességig min. 0,8 m,

- 14-20 méter kézti telekszélesség esetén min. 1,0-1,2 m,
- 20 méternél szélesebb telek esetén min. 1,5 m

A lakédvezeti telkek Gsszevondsa esetén 3000 m*-ben javasolt
maximalizdlni az Osszevonhaté Ossztelekméretet. Az gy
kialakulo telkeken — teriilet alapjan - savosan lenne célszer(
meghatdrozni a telken elhelyezhet6 lakasok maximalis szamat.

HESZ 32. §

Az aldbbi szbvegezés javasolt:

,Uj ut, tovdbbd kézcélra megnyitott magdnut kialakitdsa
esetén az ut telkének kialakitdsdndl az utteriiletre vonatkozd
HESZ 32.§(2) g) eléirdsokat kell alkalmazni. A magdnut minimdlis szélessége 6
m lehet, zsdkutcds kialakitdsa esetén a kommundlis jarmdvek,
tizoltéauto, stb. megforduldsdit a magdnut megfelelé
szabdlyozdsdval biztositani kell.”
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A hatélyos HESZ-ben

e . Az észrevétel/javaslat leirasa
szerepld hivatkozas

A kornyezetet karosité és a forgalmi viszonyokat terhel6

HESZ 32. § (4 o T
§(4) funkciok részletesebb meghatarozasa javasolt.

A parkolds rendjére vonatkozé elirasok a HESZ tébb pontjan

HESZ 32. § (10 o AR
§(10) szerepelnek. Ezeket célszer(i lenne egy pont ala gydjteni.

A pontban szerepljen az OTEK-ra és a helyi parkolasi rendeletre
valé hivatkozas.

Megjegyzés: A helyi parkoldsi rendelet az OTEK 42. §-a alapjén
HESZ 32. § (10) a) csak a parkoldshoz kapcsolédd kériilményeket, esetleg a
parkoldhelyek megvdltdsdnak szabdlyait hatdrozhatja meg, de
az egyes funkciokhoz kétédben biztositandd parkoldhelyek
szdmdt a HESZ-ben kell szerepeltetni.

Az elGirds alol kivételt képezzenek a ,Hagyomdnyérzé”

HESZ 32. § (10) b) belvérosi teriiletek.

Az aldbbi szovegezés javasolt:
,Ha az adottsdgok sziikségessé teszik, a gépjdrmi-
vdrakozdhelyek (parkoldk) az épitéssel érintett telek hatdrdtol
meért,

ca) legfelijebb gyalogos forgalommal érintett utvonalon
HESZ 32. § (10) c) mért 500 m-en beliili mds telken parkoloban- szerzédéssel
igazolva;
cb) parkolohdzban, vagy
cc) a kozteriiletek kézlekedésre szant teriilete egy
részének, illetve a kézforgalom céljgra dtadott magdnut
egy részének felhaszndldsaval is kialakithatok.”

HESZ 32. § (12) b) Az elGirasban megengedett 3 méter csdkkentése javasolt.

Az elGirdsban megengedett 5 méteres maximalis szélesség

HESZ 32. § (14 . ,
§(14) csokkentése javasolt 4,5 méterre..

Javaslatként meriilt fel, hogy esetleg legyen egy Uj el6iras arra
HESZ 33. § (5) vonatkozdlag, hogy az utca felSli homlokzatmagassag ne legyen
novelhetd.

Az elGirds egésziljon ki egy d) ponttal a nem hdztartdsi célu

HESZ 34. § (2 . ,
§(2) raktdrakra vonatkozdan.
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A hatélyos HESZ-ben
szerepld hivatkozas

Az észrevétel/javaslat leirasa

Az elGiras egészlljon ki egy (3) bekezdéssel, mely szerint az

HESZ 34. L o o .
§ éplleten kivili raktarozas legyen tilos.
HESZ 36. § (6) a) Az elGirdsban szerepl6 75% csokkenjen 70%-ra.
HESZ 36. § (6) b) Az elGirasban szerepl6 15% novekedjen 20%-ra.

Az elGirds részletesebb megfogalmazdsa javasolt. Ezen felil
HESZ 37. § (5) célszeri az elGirdst a tamfalak kialakitdsdhoz és a
tereprendezéshez kapcsolddd el6irdsok kozé athelyezni.

Az elGirds kiegészitése javasolt, hogy telkenként maximum 2

HESZ 39. § (1 et 12 X
§(1) szolgalati lakas legyen elhelyezhetd.

A b) pontban is szerepeljen a Vi-7 jell 6vezet kivételként;
HESZ 39. § (2) A bekezdés Uj d) ponttal valé kiegészitése javasolt:
d) dllattarto éplilet

A telepiléskdzponti vegyes és intézményi vegyes teriiletek
vonatkozasaban az aldbbi elGirasok beemelése javasolt:

- Az elhelyezheté épiiletek rendeltetése:

- igazgatdsi, iroda;

- kereskedelmi szolgdltato, vendégldto, szdllds;

- hitéleti, nevelési, oktatdsi, kulturdlis;

- egészséqligyi, szocidlis;

- sport;

- laké
rendeltetésli lehet, vagy ezen rendeltetéseket
tartalmazhatja.

- Egyéb gazdasdgi tevékenység célidra szolgdld
rendeltetés a féépliletben az épiilet hasznos
alapteriiletének maximum 1/3-dn helyezheté el, ha az a
tevékenység a telepiiléskzponti rendeltetetést nem
zavarja.

- A telepiiléskép szempontjabol meghatdrozo
hagyomdnyérzé  teriileten a kéz- és  egyhdzi
intézményekhez az dltaldnos szabdly szerint szamitott
parkolészam felét kell biztositani.”

HESZ 40-41. §
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A hatélyos HESZ-ben

e . Az észrevétel/javaslat leirasa
szerepld hivatkozas

A tdblazatban tobb épitési Ovezet esetében a beépitési
paraméterek meghaladjdk az OTEK-ban megengedett
HESZ 40. § (2) értékeket.

Megjegyzés: Ezzel a kérdéssel részletesen a ,I11.5.” fejezetben
foglalkozunk.

Az elGirds kiegészitése javasolt a nevelési intézményekkel és a
HESZ 41. § (1) Vt teriiletekhez hasonldéan azzal, hogy telkenként maximum 2
szolgalati lakas legyen elhelyezhetd.

A kereskedelmi, szolgdltato gazdasagi terliletek
vonatkozasaban az aldbbi el6irdsok beemelése javasolt:
- ,2) Az (1) bekezdés szerinti rendeltetésen kiviil
elhelyezheté:
- iroda;
szdllgs;
kéz6sségi szorakoztatd, vendéglato;
- sport;
lizemanyagtolté
- (3) Az (1) és a (2) a-d) pontban felsorolt rendeltetést
tartalmazd épiiletben telkenként 1 szolgdlati lakds
helyezheté el, amelynek hasznos alapteriilete nem
haladhatja meg az épiilet hasznos alapteriiletének 20%-
dt, vagy a netté 150 m*-t.
- (4) Kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi teriileten
- atelekhatdrok mentén dltaldnosan 3 m szélességli
- laké évezet mentén minimum 5 m szélesséqgli

/////

HESZ 43. §

(5) A telek minden 100m2 zéldfeliilete utédn 1 nagy
lombkorondju fat kell telepiteni.”

A tablazat aljan **-gal jelolt kiegészitésben a 0,7-es érték
maédositasa javasolt, mivel az OTEK az 5. szdamu mellékletében
a ,mesterséges vizfeliilet szigetelt mederrel, dllandd

///////

HESZ 49. § (3)

osszteriletébdl zoldfeliletként szdmithaté részt 75%-ban
hatarozza meg.

Az elGiras kiegészitése javasolt azzal, hogy
HESZ 59. § (2) ,Az SZT-n sdrga szinnel jelélt utak mentén elhelyezhetd
épitményt a helyi tervtandcson be kell mutatni.”
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A hatélyos HESZ-ben
szerepld hivatkozas

Az észrevétel/javaslat leirasa

Az elGirds egyértelm( alkalmazdsahoz sziikséges lenne a

HESZ 59. § (3 L "y ) .
§(3) ,kozlekedést kiszolgald” fogalom részletesebb meghatarozasa.

A parkolasi el6irdsokat ezen § alatt lenne célszer(

HESZ 65. § j .
o0sszerendezni.

A parkoldk fasitdsdnak szabalyait 6sszhangba javasolt hozni az
OTEK el6irasaival, azzal a kiegészitéssel, hogy lakdteriilet
esetében az OTEK-nal szigoribb szabalyok is megéllapithatéak
lennének.

Konkrét javaslatként kerult megfogalmazasra:

.....

HESZ 65. §

csak fdsitottan létesitheté. 3 db parkolé utdn 1 db kézepes
lombos fa elhelyezése kiételezd.”

Az MK-3; Mk-4; Mk-5 o6vezetek esetében vizsgdlatra, szikség
esetén mddositasra szorul a minimdlis és maximalis
épliletmagassag értéke, melyek egységesen 4,5 méterben
keriiltek meghatarozasra.

HESZ 68. § (10)

A  mez6gazdasagi terlleten meghatarozott kialakithato

HESZ 68. § (10 . o o e
§ (10) telekméretek vizsgalata, szilkség esetén modositasa javasolt.

A mez6gazdasagi terlilet Ovezeteiben elhelyezheté funkciok
HESZ 68. altalanos Ujragondoldsa javasolt, kilonos tekintettel a
lakéépiletek elhelyezésére.

A *-gal jelolt mez6gazdasagi Ovezetek teriletén a beliltetési
kotelezettség 80%-ban kerllt meghatdrozdsra. Az érték
tulzénak tdnik, melynek uUjragondoldsa, vagy alapos indokldsa
lehet szlikséges.

HESZ 68. § (17)

A témadban Uj el6irdsok beemelése javasolt:
- A 3 ha-ndl kisebb, vagy 5% alatti beépitettséggel

Zoldfeliiletek altalanos rendelkezé teriileteken az eléirt zoldfeliilet minimum
elGirasai 50%-at egybefiiggd zéldfeliiletként kell kialakitani.
A tetbkert az OTEK szerint beszdmithaté a telek
zéldfeliiletébe.

A 8. szamu fliggelék a ,Helyi védettség alatt dlld teriiletek,
HESZ 73. § (3) épiiletek, épitmények” listajat tartalmazza, ami a HESZ
fliggelékei kozil torlendd és athelyezendd a TKR-be.
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A hatélyos HESZ-ben

Az észrevétel/javaslat leirasa

szerepld hivatkozas

Nagyvarosias
lakéteriiletek

Az Ln jelli nagyvarosias lakéteriletek Ovezeti paraméterei
kozott maximdlis beépithetéségként 35-40% is szerepel,
mikdzben a valdsagban Uszotelkes beépités tapasztalhato tobb
helyen. A paraméterek és a besorolasok altalanos
feltlvizsgdlata indokolt.

Lakoteriiletek beépitési
madjai

A tobb kisvarosias és kertvarosias lakoteriileten a HESZ-ben
rogzitett beépitési mod nem egyezik meg a valds allapotokkal.
A beépitési mddok meghatarozasanak feliilvizsgalata javasolt.

Altalanos tartalmi és formai hibak

A hiba leirasa

A hiba témakore

A rendelet bevezeto
része

A bevezet6 rész nem felel meg a jogszabdlyszerkesztésrél sz616

61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr.)
vonatkozé elGirdsainak, mivel a bevezet§ részben a

rendeletalkotasra felhatalmazast addé rendelkezésként az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szold 1997. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdésének
6. pontjat is meg kell jeldlni.

Alcimek szamozasa

Sziikségtelen a teljes rendeletben az egyes alcimeket kilén
szamozni, elegendé a §-okat szamokkal megjeldlni.

A rendeletben szereplo
tablazatok

A rendeletben szerepl6 tdblazatok nem felelnek meg a
Jszr.130. §-ban szerepld elGirdsainak, miszerint a tablazatok
sorait pozitiv egész szamokbdl képzett arab sorszamokkal, mig
a tdblazat oszlopait a latin dbécé nagybetdivel kell megjeldini.
Ezen felll a tdblazatokat mellékletben kell szerepeltetni, nem
az elGirasok kozott.

OTEK eltérések
nyilvantartasa

A rendeletben rogziteni sziikséges az OTEK-t6l megengedébb
beépitési paraméterek alkalmazasanak korilményeit és ennek
keretében az Allami FG&épitész erre vonatkozd elfogadd
nyilatkozatanak szamat.
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Altalanos tartalmi és formai hibak

A hiba témakore A hiba leirasa

AZ OTEK 42. § (1) bekezdése értelmében az Uj épitmények,
6ndllé rendeltetési egységek és a teriiletek rendeltetésszer(i
haszndlatdhoz kapcsoléddéan az OTEK-ban elSirt mennyiségii és
fajtdju gépjarmii elhelyezési lehetdséget kell biztositani,
amennyiben a helyi épitési szabdlyzat eltéréen nem
Parkolasi elGirasok rendelkezik.

Ez alapjan a helyi parkolasi rendelet csak a parkolashoz
kapcsolédd  korilményeket, esetleg a  parkoldhelyek
megvaltasdanak szabalyait hatarozhatja meg, de az egyes
funkcidkhoz kot6édéen biztositandd parkoldhelyek szamat a
HESZ-ben kell szerepeltetni.

Az OTEK vonatkozd 34. § (1) bekezdésében csak az épitési telek
Beépitésre nem szant | beépitési modjai keriltek meghatarozasra, ezért formailag a
teriiletek dvezeteinek | beépitésre nem szant terlletek esetében a beépitési mddokat

beépitési maodjai a Helyi épitési szabalyzatban sziikséges definidlni. (Allami
féépitészi vélemény alapjan tett észrevétel.)

Azon esetekben, amikor az épitési Gvezeti/Ovezeti paraméterek
kozott konkrét szamérték helyett a kialakult allapotra utalé
»K” érték szerepel,
- vagy meg kell hataroznia ,,K” jel6lés pontos definicidjat,
- vagy amennyiben ez lehetséges, a jogalkotdsrol sz616
2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) 2. § (1)
A K" jelSlés bekezdése értelmében az értéket konkrét szamértékkel
alkalmazasa kell  meghatarozni. Kulénbésen igaz ez az
épliletmagassag megengedett legnagyobb mértékére.
(Allami féépitészi vélemény alapjdn tett észrevétel.)
Egyes esetekben lehetfség van az érték kihagyasara is, mivel az
OTEK 7. § (3) bekezdése értelmében csak az ujonnan
beépitésre, vagy jelentés dtépitésre keriilé teriiletekre kell
meghatdrozni a bekezdésben felsorolt értékeket.

Az OTEK 1. melléklet 33. pontja értelmében csak épiiletekre
i vonatkoztathatdk a HESZ-ben meghatarozott
Epitmények magassaga | gpiiletmagassagi értékek (min. és max.). Az egyéb épitmények
magassagi korldtozdsit a HESZ-ben egyéb mddon kell
meghatdrozni.

A HESZ 41. § (7) bekezdésében, a Vi-8 jelli épitési dvezetben a
foldszinti gyalogos atjaras, bizonyos iranyokba, csak az érintett
telektulajdonosokkal  kotott  kiilon  szerz6dés  alapjan
Maganjogi szerzédés | piztosithatd. Az Etv. 30/A. §-a alapjan a HESZ ilyen el8irast nem
tartalmazhat. A HESZ-ben kizarélag anyagi jogi szabalyokat
lehet megallapitani az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében.
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Altalanos tartalmi és formai hibak

A hiba témakore A hiba leirasa

A jogszabalyok normativ tartalmu rendelkezéseit kizardélag a
jogszabdly szakaszai és mellékletei tartalmazhatjak, annak
figgeléke nem. Emiatt a 6. fliggelékben szerepld
ut-mintakeresztszelvények csak javaslatként, tdjékoztatd
jelleggel vehet6k figyelembe. Megfontolast érdemel a fliggelék
athelyezése a mellékletek kozé.

Fliggelékek

A hatdlyos HESZ-ben az 4ltaldnos és az egyes épitési
ovezetekre/6vezetekre vonatkozé részletes elGirasok kozott is
sok helyen szerepelnek olyan jellegl elGirasok, melyek helye
inkdbb a Teleplléskép rendeletben lenne. Ugyanakkor a
hatalyos Telepilésképi rendelet is tartalmaz néhany olyan
elSirast, melyeket jellegiiknél fogva, célszer(ibb lenne a HESZ-
be atemelni. Ezen javaslatokat a ,/1.4.2.2.” fejezet részletesen
bemutatja.

Telepiilésképi el6irasok

Sajnos a rendelet szovegében helyesirdsi hibdk is szerepelnek,

Helyesirasi hibak L o
¥ melyek javitdsa szintén javasolt.

A hatalyos HESZ-r6l 6sszességében elmondhaté és ezt a tablazatban felsorolt tételes hibak is
aldtamasztjak, hogy a tartalma megérett egy alapos mddositdsra, vagy sokkal inkdbb egy
teljes kozigazgatdsi terlletre kiterjed6 Uj terv készitésére, amit a Pest Megyei
Kormanyhivatal Ellami Féépitésze (PE/AF/00337-2/2018 iktatészamu korabbi levelében) is
megerdsitett:
LJavaslom a helyi épitési szabdlyzat ujbdli feliilvizsgdlatdt és tovdbbi modositdsdt a
magasabb szintl épitésiigyi és jogalkotdsi, jogszabdly-szerkesztési jogszabdlyokban
foglaltaknak valo teljes koérldi megfelelés érdekében. A hatdlyos helyi épitési
szabdlyzatukban sok formai és tartalmi hiba taldlhatd és ezek egy része problémdt
jelenthet az épitésligyi és az 6nkormdnyzati hatosdgi jogalkalmazds sordn.”
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11.4.2.2. A HESZ és a TKR jogharmonizacidja

Az aldbbiakban a Helyi épitési szabdlyzat és a Telepuilésképi rendelet jogharmonizacidjara

vonatkozoé dnkormanyzati adatszolgaltatasban szerepl6 észrevételeket foglaltuk 6ssze:

A HESZ és TKR kozti jogharmonizaciét érinté javaslatok

777

A hatalyos elGiras
hivatkozasa

Javaslat

HESZ 5. § (1)-(3) bek.

A megjelolt bekezdések atemelése javasolt a TKR 12. §-aba.

HESZ 6. § (3) bek.

A megjelolt bekezdés atemelése javasolt a TKR 16. §-aba.

HESZ 11. § (1) bek.

A megjelolt bekezdés atemelése javasolt a TKR 21. §-aba.

HESZ 12. § (8) bek.

A megjelolt bekezdés atemelése javasolt a TKR 30. §-aba.

HESZ 13. § (5)-(6) bek.

A megjelolt bekezdések atemelése javasolt a TKR 8-9. §-aiba.

HESZ 14. §

A (4)-(8) bekezdések;

a (10)-(14) bekezdések;

a (16) bek. e)-g) és i)-n) pontjai, valamint a q) 7. és az r) 4., 7.
alpontjai, illetve az 5. alpont egy részének

atemelése javasolt a TKR-be.

HESZ 26. § (12)-(15);

(29); (32); (35)-(38) bek.

A megjelolt bekezdések atemelése javasolt a TKR 20. §-aba.

HESZ 36. § (3) bek.

A megjelolt bekezdés atemelése javasolt a TKR-be.

HESZ 37. § (2) bek.

A megjelolt bekezdés atemelése javasolt a TKR-be.

HESZ 8. fiiggelék

A ,Helyi védettség alatt dllo teriiletek, épliletek, épitmények”
listdjanak atemelése javasolt a TKR-be.

TKR 12. § (1)-(2) és
(6)-(7) bek.

A megjeldlt bekezdések atemelése javasolt a HESZ 5. §-aba.

A HESZ és a TKR jogharmonizacidjahoz kapcsoléddan szilkséges megemliteni a TKR 2.

mellékletében talalhatd, a telepiiléskép szempontjabdl meghatdrozo teriiletek lehatarolasat

tartalmazo tervlap és az SZT Ovezeti rendszere, illetve a TSZT teriletfelhasznalasi kategdriai

kozti O0sszhang megteremtésének fontossagat is. A korabban bemutatott TSZT-t és a

kés6bbiekben bemutatasra keril6 SZT-t érint6 hibak javitasat kovetben ellendrizni sziikséges

a TKR 2. mellékletének tartalmat is, elkeriilend§ az ellentétes tartalmak szerepeltetését.
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1.4.2.3. A hatalyos SZT hibainak 6sszefoglalasa

Az alabbi tablazatban a hatalyos Szabdlyozasi terv egyes tervlapjain szerepld eseti hibdkat és
az egyéb hibdkkal kapcsolatos altalanos észrevételeket gydjtottik dssze:

Eseti hibak
(sajdt vizsgdlat és az dnkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)
A hatélyos HESZ kivagata ‘ A hiba leirasa

v vl

A 22951/2 hrsz-G ingatlan épitési Ovezeti
besorolasa elsére nem egyértelmd, mert az
SZT-n egymasra helyezett rétegek miatt
nem latszanak egyértelmlen az Ovezetek
hatdrai. A kérdéses telek Ki-1 épitési
Ovezetbe sorolt, de sziikség lenne egy Ujabb
ovezeti jel elhelyezésére is a terven, hogy
egyértelmd legyen a terv alkalmazdsa.

A szabalyozasi vonal - a tervlapon tobb
helyen - a meglévé éplleteken keresztil
kerilt feltlintetésre. Ezek korrigdldsa
javasolt.

A jelolt helyen két Mk-3 jelli 6vezet kozott
huzodik 6vezethatdr, amire igy nincs
szlikség.

C2 tervlap - részlet
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Eseti hibak
(sajdt vizsgdlat és az dnkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)
A hatélyos HESZ kivagata ‘ A hiba leirasa

A 20317 hrsz-u telek véderdd oOvezetben
van. A Kkijelolés hatdra indokolatlannak
tlinik, mivel a szomszédos telkek egyike sem
erdd és a konkrét telken egy éplilet is all.

A Vilmos korte utca tervezett szabalyozasi
vonala tobb meglévé éplleten is atmegy. A
vonal fellilvizsgdlata indokolt.

L
\ Szenll Laszlé volgy: @\ Jg‘ SN ¢ o

A tervlapon jelolt Matt jell, természeti
teriletek mez6gazdasagi Ovezeteinek
elhelyezkedése fellilvizsgalatra szorul, mivel
egyes esetekben a kijelolés indokolatlannak
tlnik.

Dy
. s
:' Altalanos észrevétel, hogy az
n erdé6terileteket a tervlapon csak az M2-es
e Ut védstavolsagaban kellene kijeldlni.
'-‘ v Megjegyzés: Az erdGteriiletek kijelélésének
- h: — 1 - / - V4 . 3 ’ .o .. Ve
- W7 ol szabdlyai Osszetettek, igy a kijelélés nem
-y Y d ’ ; . s s P . ; sy Lo
28 Y N WeST e « .- | kizardlag a valos teriilethaszndlattdl fiigg.
= .“. I\ R 5
pes e W * o
NG e 0 :- r-‘ el < ¥

DZ tervlap részlet

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
198



Vac varos hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek dontés-el6készit6 elemzése

Eseti hibak
(sajdt vizsgdlat és az dnkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)

A hiba leirasa

A hatélyos HESZ kivagata

-
-
- .

Mkt

-
— ‘ “
2 . "“‘ L A\.'; ~$e)
- 4 ) L Mk ‘."\
TRV R (AL AN |

B Szent Laszlo volgy

A szlrkével jelolt utak tagolasa miatt nem

n \ egyértelmli a jeldlt terllet Ovezeti
: - ""']‘ besorolasa. Az Mk-3 Ovezet
) \ Y, kikovetkeztethetd, de nem egyértelmdi.
: I~ »
\'KMM \ | K \ZF :"—//"
D2 tervlap - részlet

A /

T

A piros (szabalyozasi?) vonallal jel6lt elem
értelmezése, vagy torlése szikséges a
tervlaprol.

A szdllitészallag terilete jelenleg Gip-1
Z o 3L épitési Ovezetbe sorolt, melynek 30% a
% Y : § & maximalis beépithetbsége. A teriilet dvezeti
. M e i ----- atsoroldsa lehet indokolt.
g
\ i |

D3 tervlap - részlet
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Eseti hibak
(sajat vizsgdlat és az énkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)

A hatélyos HESZ kivagata A hiba leirasa

A szabalyozasi vonal ez esetben is meglévé
éplleteken halad keresztil. A vonal
fellilvizsgalata javasolt.

A D4 szelvény dabrazolt Mk-4 oOvezetek a
valds kialakult allapot és hasznalat szerint
inkdbb az Mk-3 6vezetbe illenének. Ezen
fellil az Ma-tt (Matt) dvezetek kijel6lése sem
indokolt.

A megjelolt terlilet Ovezeti besoroldsa
hianyzik a tervrdl.

A jelolt teriileten hidnyzik az Ev és a Vev jell
Ovezetek kozti hatar.

B

Al terviap - részlet
Za "y ™

{
f\_

RAED 1

o [EETh E
O Y Az E2 tervlapon jeldlt M3 és Matt jelli
E o~ ';E' mezB8gazdasagi Ovezetek szerepeltetése

indokolatlannak  tlinik. Helyettik mas
mez8gazdasagi ovezet alkalmazasa javasolt.

sreesees
I — -,
‘;ﬂ
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Eseti hibak
(sajdt vizsgdlat és az dnkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)

A hatélyos HESZ kivagata

Jwags Yy

A hiba leirasa

A tervlap aljan jelolt terllet Ovezeti
besoroldsa csak az F2 jelli tervlapon latszik.
A konyebb haszndlhatésag érdekében
célszer(i ezen a tervlapon is elhelyezni egy
ovezeti jelet (Mk-3).

E2 tervlap - részlet

— 7
- ]

@1,
B %y

A jelolt Ev Ovezeti jelolés elcsuszott az ut
menti terlletrdl és rakerilt az ut teriletére,
amire félrevezet6. A jel igazitdsdra van
sziikség.

A szirkével jelolt ut  terlletének
felllvizsgdlata javasolt annak érdekében,
hogy az a szantd és legeld teriletek csak a
szlikséges mértékben érintse.

A felsorolt tervlapokat érinté Gip-1 jeld

épitési Ovezet teriletének gyakorlatilag
nincs az  épileteket is  feltlintet6

alaptérképe. Ennek pdtlasa szlikséges.
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Eseti hibak
(sajdt vizsgdlat és az dnkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)
A hatélyos HESZ kivagata ‘ A hiba leirasa

e =

A Gksz jell épitési ovezetek terileteit érint6
kotelez6 telekalakitas fellilvizsgalata javasolt
az  idGkozben  esetleg  megvaltozott
tervek6igények alapjan.

A toltGallomdas tervezett teriletének
felllvizsgalata javasolt annak tlikrében,

hogy a tolt6allomas megvaldsuldsa redlis
tervnek tekinthet6-e még?!

Az Ma-tt (Matt) jell telek besoroldasa nem
indokolt.

Megjegyzés: A ,I.7.” fejezetben szereplb
dtsoroldsi kérelmek kézétt a 6. szam alatt
szerepel az Ovezet megvdltoztatdsdra
beadott igény. Az igény alapjan az Mk-4 jelii
Ovezet kijelolése javasolt.

A tervlap tetején jelolt terlletek Ovezeti
besorolasai csak a csatlakozd szelvényeken

S P

5 szerepelnek. A koényebb hasznalhatdsag
P érdekében célszerli ezen a tervlapon is
E5 tervlap - részlet szerepeltetni az 6vezeti jeleket.
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Eseti hibak
(sajdt vizsgdlat és az dnkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)

A hatélyos HESZ klvagata A hiba leirasa

A megjelélt mez6gazdasagi terlletek a
valdsagban  Gdil6  jelleggel  keriiltek
hasznositdsra. A terllet &tsorolasanak

vizsgalata indokolt.
\:m’v. an?®

Klsvaa Buki "

Dod13A0 kﬂl

Az épitési vonalak jelolésének
megvaltoztatdsa javasolt.
A terilet teljes szabalyozasanak

felllvizsgdlata javasolt a jelenlegi allapot és
a jelenlegi fejlesztési szempontok alapjan.

A 1891/4 és 1891/9 hrsz-u telkeket érint6
szabalyozas meglév6 éplleteken keresztil
halad emiatt megvalésithatésdaga erdsen
kérdéses.

A lakéteriletekhez kapcsolédo
mezdgazdasagi tertletek tavlati
hasznositasa vélhetéen inkabb a

lakéteriletek irdnydba valtozhat. A helyzet
elemzése indokolt, adott esetben ha erre a
magasabb szintl tervek is lehet&séget
adnak, javasolt lehet a lakdteriletek
bévitése.

A jeldlt tombnek nincs épitési Ovezeti
besorolasa.

F3-G3 tervlab - részlet

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
203



Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

Ah

Eseti hibak
(sajat vizsgdlat és az énkormdnyzati adatszolgdltatds alapjan)

atalyos HESZ kivagata

F4 terv/ap - részlet

A hiba leirasa

A tervlap tetején jelolt terlletek Ovezeti
besoroladsai csak a csatlakozd szelvényeken
szerepelnek. A konyebb haszndlhatésag
érdekében célszerl ezen a tervlapon is
szerepeltetni az dvezeti jeleket.

'I'IHH“ |

= \ ) \490197
Zkp ._0“% \ @\ gooies

490098 .

49
‘160554 © @ ' ‘.90,_“‘
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i d’ &"é*,é;\ % f & '-.‘m‘“l ‘.O""’
O o &) Lhoa
sitos \0./ Q‘ ﬁféﬁ gjoomf/"
ark " 160897 ;‘«mm '
P L9,

. /.:::s\ \ . Yot
» S+ el

Az Lk-9 épitési Ovezetben meghatarozott
zartsoru beépitési méd nincs 6sszhangban a
kialakult valds allapottal.

A«. Zko

F4 tervlap - részlet

A Gombasi ut és a Préshdz utca menti
terliletek szabdlyozasanak felllvizsgalata
indokolt az érintett tulajdonosok igénye és a
valds terepviszonyok alapjan.

Megjegyzés: A ,I.7.” fejezetben szerepl6
dtsoroldsi kérelmek kézott a 9. és 14. szam
alatt szerepelnek a beadott igények.

.
. ey ZI
- L vid A

F4 tervlap reszlet

Nem ismert az 5901 hrsz-u telken kijelolt
kozterilet kialakitasara vonatkozé igény. A
szabalyozas felllvizsgdlata indokolt.
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Eseti hibak

(sajat vizsgdlat és az énkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)

A hatélyos HESZ kivagata A hiba leirasa

A jelolt szabalyozds és  utszélesités
felllvizsgalata indokolt a valds igények
alapjan.

Ezen fellil az M2-es Ut északi oldaldn huzédo
erdé6teriilet egy egységet alkot, mert az ut
mellett besz{kilS részen Osszeér a két vége,
de egyik vége Ev, masik vége E Ovezetbe
sorolt. A hiba javitdsa szlikséges.

A Duna teriletét érint6 szabalyozas
felllvizsgalata és az érintett hatdsagokkal
2 ALY | torténd egyeztetése javasolt.

~?‘-_‘.‘°?~;.‘;:_ R 'Z:,-}/“: Ugyanez igaz a vasut terlletét érint6

Hidnyzik a jel6lt tertlet 6vezeti besorolasa.

G3 tervlap - részlet
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Eseti hibak
(sajat vizsgdlat és az é6nkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)

A hatélyos HESZ kivagata

g
o o

/ e
- 3 .
-

"“‘_., e

L4 . -
L Ssael Lke-5a .

[ -

A hiba leirasa

A jelolt helyen két Lke-5 jelli épitési dvezet
kozott felesleges az 6vezethatar.

X - 3 'uv s 2
Lke-8_ '/ O aemel Ce
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G3 tervlap - réSzlet

Az Lke-14a jelli ovezetben bels6é feltaras
kialakitasa javasolhatd.

G3 tervlap - részlet

, A hatdlyos szabdlyozas felllvizsgdlata
- = .
o Lhe-14b javasolt.
/ y - 7‘%;-_‘ -~
AU 1] we _“ucv i
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G3 tervlap - részlet
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Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

Eseti hibak
(sajat v:zsga/at és az onkormanyzat/ adatszolga/tatas alapjdn)
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G4 tervlap - részlet
A kivégaton lathat¢ terileten:

- Az Lke-16 épitési Ovezetben 10 méter szélességl telkek sorakoznak, igy az
Ovezetben meghatdrozott oldalhatdron allé beépitési format indokoltabb lenne
zartsorura cserélni.

Megjegyzés: ehhez helyszini vizsgdlat is sziikséges, mert a teriilet nagyrésze bedllt.

- Az Lk-9 jell épitési ovezetek nem kizdrt hogy hibdsan szerepelnek és az is
elképzelhetd, hogy Lke-9 besorolas volt eredetileg tervezett.

- Az Lke-1 és Lke-14b jelli épitési Ovezetek kozti dvezethatdr vonalanak logikus
felllvizsgdlata javasolt.

A hatélyos HESZ kivagata A hiba leirasa

_ a g / £ \ N2
" YEHE am {' . Lke-9 | Hibés helyre hizott dvezethatar.
NS 4 & 152 N
243 o/ V=3 ‘.0_ 38y Tae

G4 tervlap - részlet
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Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

Eseti hibak
(sajat vizsgdlat és az énkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)

talyo

. VJ"‘/\/" g ' ./
o o ‘ ©
TN/ . h
v, : ’ @
p e / ‘
L 78
e A Ks

N

w1 ~ 3 / “‘:. “’.
£ "~.;79§?."t. S a

A hiba leirasa

Vi-7 épitési dvezetbe sorolt garazsor.

G4 tervlap - részlet

._/.;'. . /

G5 tervlap - részlet
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G4 tervlap - részlet
~ ] s
;S - e
. N
. o - $
'.""/l.f_»cskeouw & Az egyéb Lke épitési dvezetek kozé ékel6d6
T B ¢ Lke-22  jelG  terilet  besorolasanak
- 7 “; ’[.-". felulvizsgalata indokolt. A téle
. -y SR északnyugatra |évé teriiletnek nincs dvezeti
T I besorolasa.
TR e A 1
g - ’ - ---r
F Y J > - , ;. ,
s R e P K A A G5 tervlapra és az érintett egyéb
wil o A tervlapokra is rakertlhetne a
| ' - .. , Lyt .
Ay magasfesziiltség védbtavolsaga.
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Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

Eseti hibak
(sajat vizsgdlat és az énkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)

A hiba leirasa

A tervlapon és a csatlakozd tervlapokon

abrazolt nagyvizi meder vonalat tisztazni kell
a hatdsagokkal, mert a tervezett gat nem

ezen a kék vonalon létesiilne.

“\{
H3 tervlap - részlet
N

Az Lke-9 jell épitési dvezetek besorolasa a
beépitési mdd alapjan felllvizsgalando.

H4 tervlap - részlet

y e B ‘\. .. ‘}\

f\ - Yol
|o~.. )
'Wt.' > '
o / - Hianyzik a Gksz-3 és a Vk-1 6vezetek kozott
v v v az dvezethatar. Kilén megjegyzést érdemel,
.-' ' f — hogy Vk-1 jelli 6vezet az OTEK alapjan mar
-:. e :-' { nem lenne alkalmazhaté és a HESZ-ben nem
e is szerepel ilyen épitési dvezet, igy elBiras
% Vi1 @ . .
“els (& sem kotédik hozza.
Vit S%r71d ()
: . B Vi-1

e

H4 tervlap - részlet

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
209




Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

Eseti hibak
(sajat vizsgdlat és az énkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)
A hatélyos HESZ kivagata A hiba leirasa

|id &2 / .8
U '\ s 7 76k NGRS ) N L . .
'}'I N / & « | AZfk ovezet szirke szinezése megtéveszto.
s\ | 9/ 000.0.00000”7'“&0
P e 4 o/ LTS
A ‘P A
= 0. sory’
l'9 o IKe;

L) 1oz| ‘ e % 102311

A LIDL telkének besoroldsa felllvizsgalatra
szorul.

A térképi hibak javitasa szikséges, az
abrazolt vezetékek tekintetében..

Vas 4 &, A & /X
iy & 7;973’727'*,””,‘ P ka A
'4 72LT.III(7922 176n ka'-iK/ | Vk-4K jeld épitési dvezet nem létezik a HESZ-
‘m 1 1) 5l oy A ) ben és az OTEK alapjan az SZT-n sem
mm“,vmnw‘“ — v " | szerepelhetne.

‘(":’aT 1 i ‘\ WW‘ ". E.' \ \‘(

H4 tervlap reszlet
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Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

Eseti hibak
(sajat v125galat és az onkormanyzat/ adatszolga/tatas alapjan)

. £ s N NN\ 4 bl,;' nx 7 ¥ 3
280 v 330 nne ¥ K X e P2 22 T IITITIITTY
20 N ¥ ~ M o\ n, Vt_s \ | e 0 s M

LS St die W £ N (11 1w O

H4 tervlap - részlet

A hiba leirasa

A vasutdllomds melletti terlilet hatdlyos szabdlyozdsa kaotikus. A terillet teljes
Ujragondoldsa és Ujraszabdlyozdsa indokolt.
= ,

A hibasan abrazolt nagyfesziiltség vonalanak
torlése sziikséges.

/38827 i

¢ I~ | s
'&) . ey, /g bt -hvj’ke.z ' '. '. g JS l; I'AA_‘.
H5 terviap - részlet
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Vac varos hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek dontés-el6készit6 elemzése

Eseti hibak
(sajdt vizsgdlat és az dnkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)

A hatélyos HESZ kivagata A hiba leirasa

A 6407 hrsz-U maganterilet utként jelolt.
Megjegyzés: A ,I.7.” fejezetben szerepld
dtsoroldsi kérelmek kézétt a 16. szam alatt
szerepel a telek visszasoroldsa.

A tervlapon jelolt utszabdlyozdsok egyéb
tekintetben is felllvizsgaladok.

A Kel jelli épitési dvezetek és a HESZ-ben
ezekhez tarsitott beépitési paraméterek
0sszhangba hozasa javasolt (beépitési mod).

H5 tervlap - részlet
) 0

A jelolt terlleten indokolatlan a Malu 6vezet
alkalmazasa.

A Testvérvarosi koz és a téle északra futd
parhuzamos koéz nem léteznek az
ingatlannyilvantartas szerint.

14 tervlap - résé}et

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
212



Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

Eseti hibak
(sajat vizsgdlat és az énkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)

A hatélyos HESZ kivagata A hiba leirasa

A  térképrészlet ebben a formaban
értelmezhetetlen. Nem Ilatszik az 6vezeti jel
és a hrsz-ek sem.

- uss'! ¥ 4'/"'§, ',‘-
MMn’/ ! .

.' &l.‘ﬂ ¥ .'

A 3780 hrsz besorolasa inkdabb Lk kéne
legyen.

/3 ‘ L4 . > by
§RY 14 '0’%3 Y \NN'E
NIk 5aKe

14 tervlap reszlet

! Géza kiraly tér <. | A Géza kirdly téri szabélyozas az iskola
'KM ?1 A . | épiletén  keresztil halad. Feliilvizsgalat
javasolt.

I4 tervlap reszlet
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Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

Eseti hibak
(sajat vizsgdlat és az énkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdan)
A hatalyos HESZ klvagata

A hiba leirasa

2

A var” korili terllet szabalyozadsdnak
fellilvizsgalata javasolt.

Mo
Py

. | Két Lk-15aK jelG épitési Ovezet kozti

felesleges Ovezethatar.

&> Sl
: et ng15:t§ '%, -'““‘tkds
vw'\"‘.. A .:" ‘”. Y 102‘ 5 .' M\"?\' anes
14 tervlap - részlet
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*e Vi4 AR T
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&'\':.. . amn 43'4‘22 Lk_sl

i’ *og qanlk-6b “yuer | Gvezethatar.
A 4 RS el L

Két Lk-7b jell épitési ovezet kozti felesleges

14 tervlap - resz/et
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14 tervlap - részlet
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Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

Eseti hibak
(sajat vizsgdlat és az énkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)

ivagata A hiba leirasa

A terlilet Vt-8 besoroldsanak moédositasa
javasolt a valés hasznositas tiikrében.

I5 tervlap - részlet
N =Y rese JESSN, TSN

A vasut menti szabdlyozas feliilvizsgalata,
aktualizaldsa javasolt. A csatlakozd Gksz-3
jeld épitési ovezet terliletére mar érkezett be
Uj szabdlyozasi terv készitésére irdnyuld
igény.

H5-14-15 tervlap - részlet
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Vac varos hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek dontés-el6készit6 elemzése

Eseti hibak
(sajdt vizsgdlat és az dnkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)

A hiba leirasa

A kiszabalyozott ut szikségessége
. | felllvizsgalandé.

\'\. A kornyez6 MaAl teriletek besoroldsa is
)! \/;\ : atgondolasra javasolt annak tikrében, hogy
e a terlleteken esetleg a lakdépiletek
: kedvezébb feltételekkel legyenek
elhelyezhetdk.
Megjegyzés: A javaslat koncepciondlis
5°f,'5““ o jellegti, igy valdsziniileg énkormdnyzati
i .‘ \\ déntést igényel.
! ~
kN
. o PR, B 1
o N, ."J,x{.,.‘ i \
o> " ! iR 1
[ e, Y T ol e,
16 tervlap - részlet

. | Az utak védGtavolsigai és a véderdd
- terlletek viszonyai felllvizsgdlanddk (a

magasabb  szintli  jogszabalyok  adta
Sombun- kereteken beldl).

oA A kozml vezetékek lathatésagat javitani
- szilkséges és a vonalak j6 lenne, ha
' tartalmazndk a paramétereiket is (pl.:
S - S fesziiltség)

-

16 tervlap - részlet »
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Vac varos hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek dontés-el6készit6 elemzése

Eseti hibak

(sajat vizsgdlat és az énkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdan)

o
o ®
: 3
e
5 |
- [ ]
L 4 " od
Skl 406 : T “ J ;‘ 1
n |
. | ™~
! N e
‘0 vl -

*

Peunr’i 0, A

17 tervlap - részlet

A hiba leirasa
Az M3 besorolasu teriletek felllvizsgalata, a csatlakozé tervlapokon is, javasolt.

A tervlapon jelélt nyomvonal jelolése atszerkesztésre javasolt. A nyomvonal aktualitdsa
ellendrizendé.

| ’ e - > \
i / "\.\ ' /-
* / "\' - Kis
il - / sz 2a 5 \"\"."‘ >
V- . / :.'._‘ I
1< wa . 7+, \.
:"-.;..\ : e s g sz e e . ,
S O A Gksz-2a jell épitési ovezet felllvizsgdlata
[ | oo "o . | javasolt. A terllet korabban az dnkormanyzati
-7 " | adatszolgaltatas szerint Gksz-2 volt.
Ghsadn 5
,_\.. X N
’ e *‘\\ :r—\
N N g \:
N wa S g .\\
J4 tervlap - részlet

p

A garazsok terilete atlathatatlan. Nem latszik
sem az Ovezeti jel (Vi-g), sem a hrsz-ek.

s

J5 terviap - részlet
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Vac varos hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek dontés-el6készit6 elemzése

Eseti hibak
(sajdt vizsgdlat és az dnkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdn)

A hatalyos HESZ kivagata A hiba leirasa

A vizgazddlkodasi teriilet mentén futd Zkp
szabalyozastechnikailag helytelendl jel6lt. Az
adatszolgdltatasként kapott alaptérképen a
Zkp Ovezeteknek nincs onallé telke, ezért a
szabalyozasi vonalat logikailag az Lk-2 és Kspé
épitési ovezetek, illetve a Zkp tertletek kozott
kellene jel6lni, mig a V és Zkp teriletek kdzott

futhatna az ovezethatar.

= ‘ \
4 !
‘[>‘\j" == i W
] / g ‘i- | A
1 R G e,
EN . 0-‘
B |
-‘ A
* a
’ ’ . yd . .. .. . 7
® ’0 Az M4 oOvezetbe sorolt teriilet fellilvizsgalata
. javasolhatd, mert egy része aranylag kistelkes

\ ‘ ~ | hasznositasu.

X

e

J6 ter_vldp - részlet

' Az M3 ovezetbe sorolt terilet felllvizsgalata
javasolhatd, mert egy része aranylag kistelkes

hasznositasu.

J7 terviap - részlet

! % '-i_r_—z—‘l_‘l:— =
——-"N =" A tobbszintl bedltetési kotelezettséggel
= -~ | érintett teriletek felllvizsgalata indokolt a

| csatlakozd teriiletek fiiggvényében.

K4 tervlap - részlet
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Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

Eseti hibak
(sajat vizsgdlat és az énkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdan)

A hiba leirasa

A Derecske dtil6ként jelolt Ulrich Karoly koz
szélesitése felllvizsgalandd a valds igények
alapjan. Egyes pontokon a szabalyozas
éplletet is érint.

Az attol északra fekv6 Vi-2 épitési dvezetbe
sorolt terlletek valds teriletfelhasznalasa
inkabb gazdasagi jellegd.

es6 Gksz-17

Az uttdl délre terlileten

lakéépiletek allnak.

. - Jd
% Gip,1 1.-“-
-

-
=
-

A kivagaton szerepl6d Ut szabdlyozdsa

feltlvizsgdlando.

A Gksz-8 jell épitési ovezetekrSl a sziirke
szinezést le kell venni.

K4 tervlap - részlet
CRE-9 E

..o-fm

“ /8

K4. tervlap - részlet

Az Lke-9 és Lke-14a épitési 6vezetek kozott, a
jelolt helyen hidnyzik az 6vezethatar.
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Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

Eseti hibak
(sajat vizsgdlat és az énkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdan)
A hatalyos HESZ kivagata A hiba leirasa

Az Lke-9 épitési Ovezetbe sorolt terilet
szabalyozasanak fellilvizsgalata indokolt az
id6kozben tortént valtozdsok miatt. A
kiszabalyozott kozteriletek is feliilvizsgalatra
szorulnak.

A terllet keleti szélén futd ut aktualitasa
ellenérizendé.

K5 tervlap - részlet

T
»

A Jégvirdg utca szélesitése fellilvizsgalatra
szorul, mivel a telkek nagyobb része mar
beépiilt, igy a szélesités megvaldsuldsa csak
nagyon lassan valdsulhatna meg, ha
egyatalan meg tud valdsulni.

s,

K5 tervlap - részlet

: A tervezett kozlekedési csomopont
N o : aktualitdsanak fellilvizsgalata szlikséges.

A csoméponttél északkeletre es6 Mal
Ovezetbe sorolt teriiletek ovezeti besoroldsa
fellvizsgalando.

K5 tervlap - részlet
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Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

Eseti hibak
(sajat vizsgdlat és az énkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdan)

A hatalyos HESZ kivagata A hiba leirasa

.. © | Az el6z6 terllet analdgidjara a terlilet Mad
* . | besorolasa felulvizsgalando.
.
R 2
. .
.
) .
L .
Glp'g 45812
| Z -
b _
| S 456219 . e .
! = Nyomtatasban az épitési vonal és a
: szabdlyozasi vonal 0sszekeverhet6. Az épitési
[ B —— vonal jeldlése fellilvizsgalandd a teljes SZT-n,
-] | egységesen.
—-’ |
e psb
456222
|

e

L4 tervlap - részlet

/

Yo,
e,

A tervezett szabdlyozas aktualitdsa
ellen6rizendé.

L4 tervlap - részlet
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Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

Eseti hibak
(sajat vizsgdlat és az énkormdnyzati adatszolgdltatds alapjdan)

A hiba leirasa

A 0387/2 hrsz-u ingatlan koril rossz
vonaltipus lett haszndlva. Mivel a terilet
Mk-4 6vezetbe sorolt (nem beépitésre szant
terlilet), igy végképp értelmezhetetlen a
jelolés.

A rossz vonaltipussal hasznalt jellés a terv
mas pontjain is megjelenik.

Az abrazolt terlileten egyaltalan nincs Ovezeti
jel. Az érintett tombok elméletileg Mk-3
Ovezetbe soroltak, de ezt nem jel6li semmi.

Az abrazolt terlileten jelolt Matt 6vezetek, a
kialakult telekméretek okan, felilvizsgalatra

B 7./ .. | szorulnak.
/ - Vo \
( / é .
S :
5 / L-":'\"
: =77

L6 tervilap - részlet

A kijelolt Tk Ovezeti besorolas
indokoltsaganak ellenérzése javasolt.

"5

L7 tervlap - részlet
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Vac varos hatalyos telepilésrendezési eszkbzeinek dontés-elGkészité elemzése

- Jd
Adld agdaid = 0 0, O a a adad oigdad atda daiapj/a
A - - 0 0 - A DA - -
> — ‘r'g'ﬁ':‘-;"—:—_"’_"f'f
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Altalanos észrevételek

Témakor

it

Epitési vonal

Jelmagyardzat - részlet

Az észrevétel leirasa
Az épitési vonal a jelmagyardzatban lila vonallal szerepel,
mikdzben a terven ilyen szinnel csak esetenként szerepel.
Tobb helyen a szabalyozasi vonalnal vastagabb piros
vonal jeloli az épitési vonalakat. Egységesités indokolt.

Jelmagyardzat - részlet

A régészeti lel6helyek abrazolasa a tervlapokon nem
teljesen egyezik a jelmagyarazattal (arnyalati kilonbség
van koztik), ezt célszerd javitani.

Ko6zigazgatasi hatar jeldlése

A tervlapokon nem szerepel, vagy mas vonalak 3altal

takart a kozigazgatasi hatdr vonala. A grafikai

megjelenités moédositasa indokolt.

Alaptérképi elemek
feliilvizsgdlata

Az alaptérképi elemek: utcanevek, helyrajzi szamok,
telekhatarok,

hatarok, stb. aktualizalasa szlikséges az SZT alaptérképén,

éplletek, kozigazgatasi- és belterileti
mert a térkép tartalma sok esetben hidnyos, elavult, vagy
hibas.

Az fentiek (koztlik az utcanevek) helyes megjelenitése
kdzvetetten kapcsolddik a Szabalyozasi tervhez, mivel
foldhivatali
feltlintetni. A telepllésrendezési eszkozok kizardlag az

ezeket a alaptérképen kell helyesen
allami alapadatok felhaszndlasaval készilhetnek. Ha az

allami alapadat hibas, akkor annak korrigalasa szikséges.

Ovezeti jelek

terven mind kdilteridleten, mind

hogy
kozterlletek altal hatarolt tombok esetében az dvezeti
keriltek
kornyezetébél a legtobb esetben kikdvetkeztethetd a

A Szabdlyozasi

belterileten  altaldnos jelenség, bizonyos

jelek  nem feltlintetésre. A terliletek

besorolds, de a jogbiztonsag érdekében a hidnyzé
jelolések potlasa indokolt.

A Szabalyozasi terv szelvényezésénél figyelembe kell
venni a tervlapok széleit és a tervlapokon atnyuld
oOvezetek esetében, a konnyebb alkalmazhatdsag
érdekében, az 6sszes érintett tervlapon fel kell tlintetni
az Ovezeti jeleket.

Ez utébbi észrevétel egyéb, szintén adatot tartalmazé
jelolésekre is igaz lehet (pl.: régészeti lel6hely szama,

stb.)
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Témakor

Altalanos észrevételek

Az észrevétel leirasa

Megvalosult szabalyozas
abrazolasa

A Szabalyozasi terven, tobb helyen szerepelnek olyan
szabdlyozasi vonalak, melyek telekalakitas keretében mar
megvaldsultak. Ezen vonalak torlése indokolt a tervrdl.

Utak szélesitése,
nyomvonala

Els6sorba a kolterlileti tervezett utszélesitések és
bizonyos  esetekben a kiszabalyozdsra  keriilt
geometridjuk, nyomvonaluk felllvizsgdlata javasolt.

Egyrészt a szélsesség tobb esetben tulzott lehet, masrészt
emiatt a szabalyozasi vonalak tobb esetben meglévé
éplleteket is érintenek, mely a szabalyozasnak megfeleld
allapot megvaldsitasat ellehetetleniti. Az tervezett Uj utak
és szabdlyozasaik aktualitdsa altaldnosan is vizsgalando.

Tervezett utvonalak és
védotavolsagaik

A tervezett utak tengelyét és a hozzajuk tartozo tervezett
védétdvolsagokat célszerli lenne megkilonboztetni a
meglévé utak védGtavolsagaitol.

A tervezett utak nyomvonalainak aktualitdsat sziikséges
feltlvizsgalni.

Kottazas

Fontos a Szabalyozasi tervlapok felilvizsgdlata annak

tekintetében, hogy a jelolt szabalyozasi elemek
egyértelmden beazonosithatdé  helyen legyenek,

megfelel6 kottazassal kiegészitve. Fontos, hogy olyan
vonalak alkalmazdsa javasolt, melyek mellett a kottak
latszodnak is a tervlapokon.

Nem kotelez6 elemek
jelolései

Sok esetben a nem kotelez§ szabalyozasi elemek

esetében célszer(ibb lenne a pirostél eltéré szinek
hasznalata annak érdekében, hogy az SZT kdnnyebben

attekinthetd legyen.

Kilatépontok, latvanypontok,
védendd latvanyok

A felsorolt elemek a régebbi SZT-n szerepeltek, de a
hatdlyos terven mar nincsenek rajta, ugyanakkor a HESZ
tartalmaz ezekhez kapcsolédo elGirasokat és hivatkozik is
az SZT-n valo jeldlésre. A jeloléseket vissza kell tenni a
tervre.

kérdéssel a ,11.6.”

Megjegyzés: A fejezetben

részletesebben is foglalkozunk.
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Altalanos észrevételek

Témakor Az észrevétel leirasa

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok a valds
allapottdl eltérGen abrazoljdk az erdé6teriileteket. Ez
nem egyedi jelenség, a telepllésrendezési eszkdzok
esetében gyakran tapasztalhatd ez, mivel az
erd6teriletek kijelolésének szabalyai Osszetettek, igy
a kijelolés nem kizardlag a valds terilethasznalattdl

flgg.
Mivel Vacon a lakossdg részérél tobb esetben is

Erdéteriiletek kijel6lése

észrevétel érkezett ebben a kérdéskorben, célszerd
lenne felllvizsgalni a kijel6lt edréteriileteket, de erre
csak a magasabb szintl jogszabalyok nyujtotta
kereteken belil van lehetGség.

Banyatelek 6vezetbe sorolt A Kb jellel jelolt banyatelek teriiletek hatara nem
teriiletek hataranak feltétlenll esik egybe a valds banyamdivelés alatt allo
feliilvizsgdlata teriletek hatardval. Ennek fellilvizsgalata indokolt.

A Kht oOvezetbe sorolt I8szerraktar terlletének

o i R védGovezete nem dbrdzolt az SZT-n. Az eset kapcsan
Védétavolsagok jelolése L ) L
szilkségesnek tartjuk a kilonb6z6 véd&ovezetek

jelolésének altalanos felulvizsgalatat.
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11.5. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKBEN AZ OTEK-TOL
VALO ELTERESEK VIZSGALATA ES ERTEKELESE

Az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2. melléklete tartalmazza ,A beépitésre szdnt teriiletek
épitési haszndlatdnak megengedett felsé hatdrértékei”-t, az aldbbiak szerint:

A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatdnak megengedett felsd hatarértékei

A ] 9 o E F

A teriiletfelhasnalasi egysegekre meghatanszando Az epitési telekre meghatarozanda

NATYVArnsias 3,0 80 12,5« i
4 kisvarosias 13 60 2,5
5, lako kertvarosias 0,6 30
5. falusias 0,5 30 &0
telepuléshoz 24 80 10

pant
8 Vegyes intezmeny 33 a telepulés legnagyobb @ be nem epitett
mértéki [akoterileti

terilet 50%-a

kereskedelmi, szolgaltato
]
gazdasam [elentos merteku Zavaro
hatasu ipar
i &0
egyéh ipari 15 50 9
T2 altalanos
13. uduio uduiohazas 1.0 0 6D 0

hetver hazas 0.2 20 =60 B0

kulonieges 2,0 &0 &0

Az OTEK mellékletében szerepl6 tablazattal kapcsolatban a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl,
az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrél, valamint
egyes telepliilésrendezési sajdatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tkr.) ,a telepliilésfejlesztési koncepcid, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégia, a teleplilésrendezési eszkbzok, a telepiilésképi arculati kézikbnyv és a teleplilésképi
rendelet készitése, mddositdsa egyeztetésének és elfogaddsdnak kéz6s szabdlyai” kozo6tt, a
28. § (3) bekezdésében az aldbbiakat rogziti:
LA teleplilésrendezési eszkbz az orszdagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekben
megdllapitott teleplilésrendezési kévetelményeknél megengeddbb kévetelményeket az
orszdgos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: OTEK) 111. §-dban felsorolt feltételeken tul akkor hatdrozhat
meg, ha ahhoz az dllami féépitészi hatdskérében eljaré fbévdarosi és megyei
kormdnyhivatal, a 40. § (8) bekezdése szerinti esetben a telepiilésfejlesztésért és a

telepiilésrendezésért felelés miniszter zard szakmai véleményében hozzdjarul.”
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Tekintettel arra, hogy VAac jelenlegi teleplilésrendezési eszkdzei hatalyban vannak, abbdl kell
kiindulnunk, hogy a tervekben minden olyan telepiilésrendezési kdvetelmény, mely az OTEK-
ban rogzitett kdvetelményeknél megengedSbb, korabban uUn. ,OTEK aldli felmentéssel”
kerilhetett a tervekbe. Ezen elemeket a tovabbiakban ,szerzett jogként” lehet értelmezni és
a telepiilésrendezési tervek késébbi mddositasai, vagy atdolgozdsa kapcsan az igy kialakult
értékek tovabbvihetSk. Ennek feltétele, hogy az adott elem OTEK aldli felmentésének szdma
rogzitésre keriil az Uj tervekben. Amennyiben az OTEK-tdl vald eltérés nem igazolhaté és az
adott felmentés szdma nem visszakereshetd, akkor ezen esetekben Gj OTEK aldli felmentésre
lehet szlikség.

A hatdlyos Helyi épitési szabalyzat 2. § (4) bekezdése tartalmazza azon épitési Ovezetek
listajat, melyek esetében az OTEK-té] megengedébb értékek keriiltek alkalmazasra. Eszerint
(a beépitésre nem szant KOk jel(i dvezeten feliil) OTEK felmentéssel érintett:
- lakéterileti épitési ovezetek: Lk-18aK; Lk-18bK;
- vegyes épitési dvezetek: Vt-3; Vt-4; Vk-2 (mely épitési dvezeti jel az OTEK szerint nem
volna alkalmazhatd);
- gazdasagi épitési ovezetek: Gksz-1; Gksz-2; Gksz-2a; Gksz-3; Gksz-4; Gksz-7; Gksz-8;
Gksz-9; Gksz-10; Gksz-11; Gksz-12; Gip-2a; Gip-2b; Gip-3; Gip-4; Gip-5; Gip-6; Gip-7;
Gip-8; Gip-9; Gip-10; Gip-11;
- kilonleges épiési 6vezetek: Keli-1; Kel-2; Keli-3

Jelen vizsgalat keretében mi is dsszevetettilk az OTEK és a HESZ hatalyos tartalmat. A
vizsgalatunk eredménye csak részben van atfedésben a fenti felsorolassal. Ugy latjuk
bizonyos esetekben a felsoroldsban szerepld épitési ovezetek megfelelnek az OTEK
el6irasainak, bizonyos épitési ovezetek pedig hianyoznak a felsoroldsbdl. Az aldbbiakban
felsoroldsra kerillnek a hatalyos Helyi épitési szabalyzat szerinti azon épitési Ovezetek,
melyek OTEK aldli felmentéssel lehetnek érintettek a mi vizsgélatunk alapjan:

Az épitési bvezet Az OTEK aldli felmentéssel

Az eltérés mértéke

jele érintett paraméter

Kisvarosias lakéteriiletek

Lk-11; Lk-14

Megengedett legnagyobb
szintterileti mutato: 1,8

Megengedett legnagyobb
beépitési magassag: 13,0 m

OTEK-ban megengedett legnagyobb
szintteruleti s(iriség: 1,5

OTEK-ban megengedett legnagyobb
beépitési magassag: 12,5 m

Lk-15b; Lk-16a;
Lk-16b; Lk-18aK

Megengedett legnagyobb
szintterlleti mutatd: 2,0

OTEK-ban megengedett legnagyobb
szintteruleti s(irliség: 1,5

Lk-18aK, Lk-18bK

Megengedett legnagyobb
beépitettség: 70%

OTEK-ban megengedett legnagyobb
beépitettség: 60%

Kertvarosias lakoteriletek

Lke-18

Megengedett legnagyobb
szintterlleti mutatd: 0,7

OTEK-ban megengedett legnagyobb
szintteruleti s(ir(iség: 0,6
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Telepiiléskozponti vegyes teriiletek

Vt-6; Vt-7; Vt-9; OTEK-ban megengedett legnagyobb

Vt-12; Vt-13; Vt-15

Megengedett legnagyobb

szintterileti mutato: 2,5 szintterileti strlség: 2,4

OTEK-ban megengedett legnagyobb
beépitettség: 80%

Vt-13 Megengedett legnagyobb
beépitettség: 90%

OTEK-ban megengedett legkisebb
zoldfellilet: 10%

Legkisebb zoldfelilet: 0%

Vit 14d OTEK-ban megengedett legnagyobb

beépitettség: 80%

Megengedett legnagyobb
beépitettség: 85%

Intézményi vegyes teriiletek

Vi-4K; Vi-4; Vi-5 Legkisebb zoldfeliilet: 10% OTEK-ban megengedett legkisebb
zoldfelllet: a be nem épitett teriilet (ami

ez esetben 30%) 50%-a

Ipari gazdasagi teriiletek

Mivel a HESZ nem kiilonboztet meg jelentds mértékii zavard hatdru ipari teriileteket és egyéb ipari
teriileteket, mindossze azt irja, hogy ,jelentés mértékii zavaro hatdsu ipari létesitmény elhelyezése
csak a védendéd teriiletfelhaszndldsi egységek teriilethatdraitol megfelel6 hatdstdvolsdgon tul
engedheté meg”, ezért az épitési Ovezetek paramétereinek Osszevetését mindkét OTEK
kategdridval elvégeztilk. Az egyéb ipari gazdasagi teriiletek el6irdsainak minden ipari gazdasagi
épitési dvezet megfelel, de az alabbi dvezetekben csak OTEK felmentéssel lehet jelentés mértékd
zavard hatdasu ipari gazdasagi funkcidkat elhelyezni, mivel ezen 6vezetek elGirdsai nem felelnek

meg az OTEK jelent8s mértékii zavaré hatdsu ipari gazdasagi teriileteire vonatkozé elSirdsoknak:

Gip-9; Gip-9a; Gip-
11

beépitettség: 40%

Gip-2b; Gip-4; Megengedett legnagyobb OTEK-ban megengedett legnagyobb
Gip-8 beépitettség: 35% beépitettség: 30%
Gip-3; Gip-6; Megengedett legnagyobb OTEK-ban megengedett legnagyobb

beépitettség: 30%

szintterileti mutatd: 0,4

Gip-4; Gip-6; Legkisebb zoldfelllet: 25% Legkisebb zoldfelilet: 40%

Gip-9; Gip-9a

Gip-11; Gip-sztv Legkisebb zoldfelilet: 30% Legkisebb zoldfelilet: 40%

Gip-3; Gip-5; Legkisebb zoldfeliilet: 35% Legkisebb zoldfelllet: 40%

Gip-8

UdiilSteriilet

Uh-1 Megengedett legnagyobb OTEK-ban megengedett legnagyobb

szintteruleti s(ir(iség: 0,2
(hétvégi hazas GdulGteriilet)

A tablazatban szerepld megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté és az OTEK-ban

megengedett legnagyobb szintteriileti siiriiség nem teljesen azonos elv alapjan szamitando.

Mig a szintterileti slrliség az adott teriletfelhaszndldsi kategéridra vonatkozik, ami

tartalmazhat kiszolgald kozterileteket is, addig a szintteriileti mutatd csak az adott épitési

telken belll értelmezhetS. Ezért abban az esetben, ha a két érték koziul a szintterileti

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.

229




Vac varos hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek dontés-el6készit6 elemzése

mutaté magasabb, de nem tér el jelent6sen, elképzelhetf, hogy az érték szabalyosan
alkalmazhatd, OTEK aldli felmentés nélkiil is, de ezt minden esetben egyedileg sziikséges
ellenérizni.

A beépitésre nem szant ovezetek egyikében sem haladja meg a megengedett legnagyobb
beépitettség az OTEK 6. § (1) bek. b) pontban régzitett 10%-ot.

11.5.1. A VIZSGALATOK SZERINTI KIALAKULT ALLAPOT ES AZ OTEK ELOIRASAINAK VISZONYA

Az el6z6ekben azt vizsgaltuk, hogy a hatalyos HESZ-ben rogzitett beépitési paraméterek mely épitési
dvezetek esetében nem felelnek meg az OTEK elirdsainak. Az aldbbi tabldzatokban azon épitési
ovezetek szerepelnek, melyek ugyan a HESZ alapjan megfelelnének az OTEK el8irdsainak, de a
vizsgalatunk soran tapasztalt valods kialakult allapot szerint mar nem (/1.3. vizsgdlati fejezet kivonata):

BEEPITETTSEG
Iszlzta’\e;‘z\sglz( l:‘,r irzt‘,et.t meZiizt;i‘;Z’z,ott Vizsgalt legnagyobb OTEK OTEK-,t ol O-’.-EK_tél valé eltérés a
adott "(epltes.l) maximdlis beépitettség 8%) elGirds voilo' kla{alfult Ie:q nagyc{l’)b
svezetben dvezet jele beépitettség (%) eltérés beépitettség alapjdan
4 Ln-1 35 83,82 80 X
163 Ln-2 40 100 80 X
2 Ln-3 80 98,99 80 X
4 Lk ?22? 60,52 60 x
7 Lk-14 40 63,2 (4231/41 4 60 X
1 Lk-15a 60 64,79 (2439/2 hrsz) 60 X
110 Lk-15aK 60 100 60 X
42 Lk-15b 60 83,3 60 X
36 Lk-15bK 60 99,96 60 X
4 Lk-16a 60 68,6 60 X
2 Lk-16aK 60 72,76 60 X
2 Lk-16b 60 79,85 60 X
19 Lk-17K 50 79,4 60 X
13 Lk-3 35 100 (1849715 hrsz); 60 X
4 Lk-4aK 40 100 60 X
75 Lk-4bK 40 76,4 60 X
25 Lk-5a 60 100 (2011 hrsz); 84,12 60 X
1 Lk-5b 60 60,79 (1976 hrsz) 60 X
83 Lk-6a 40 86,59 60 X
49 Lk-6aK 40 69,84 60 X
22 Lk-6b 50 90,87 60 X
16 Lk-6bK 40 100 (2090 hrsz) 60 X
33 Lk-7a 40 81,65 60 X
6 Lk-8 50 60,39 60 X
4 Lke-12 30 35,75 30 X
1 Lke-12a 30 35,07 (0342/233 hrsz) 30 X
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Iszlzta’\er:':\S:Iz( l:‘,r ir! t?t.t meZ:izt;;:'z:ott Vizsgadlt legnagyobb OTEK OTEK-,t ol O.’.-EK-tél valé eltérés a
adott "(epltes_l) maximadlis beépitettség 8%) eléiras va,lo, kml,alfu” Ie’g nagyo_l?b
svezetben dvezet jele beépitettség (%) eltérés beépitettség alapjdan
4 Lke-13 30 42,59 30 X
30 Lke-14a 30 48,58 30 X
a4 Lke-14b 30 50,39 30 X
84 Lke-16 30 64,32 30 X
5 Lke-16a 30 45,4 30 X
17 Lke-16b 30 45,4 30 X
2 Lke-17 30 32,89 30 X
3 Lke-19 30 73,15 (fﬁ{l hrsz); 30 X
2 Lke-20 30 32,95 30 X
10 Lke-3 20 30,56 30 X
12 Lke-4 25 32,71 30 X
6 Lke-5 25 35,47 30 X
5 Lke-5a 25 32,27 30 X
10 Lke-6 25 36,7 30 X
70 Lke-9 30 46,08 30 X
1 Vt-14b 80 97,29 (1829/45 hrsz) 80 X
2 Vt-17 60 100 (2406(; 65,37 80 X
4 Vt-5 35 100 80 X
9 Vt-6 80 100 80 X
5 Vt-7 80 100 80 X
9 Vt-7K 80 99,98 80 X
3 Vi-2 40 90,55 (5402/2); 65,74  Lmax+25% X
12 Vi-4K 70 100 Lmax+25% X
1 Vi-7%* 90 99,98 (1891/9 hrsz) Lmax+25% X
27 Gksz-12 30 90,99 60 X
1 Gksz-3 50 97,38 (1001/3 hrsz) 60 X
5 Gksz-4 35 62,45 60 X
11 Gksz-7 50 77,99 60 X
1 Gip-szv 30 31,15 (4552/8 hrsz) 30 X
2 Kko 40 99,96; 53,11 40 X
S T (v :
1 Kspé 40 43,76 (1899/22 hrsz) 40 X
SZINTTERULETI MUTATO
Eltérések frintett meZ :ﬁa‘: o Vizsgdlt '  OTEK-t6l vals eltérés a
szama az (épitési) maximlis Ieg'ynagylt')bb' O,,T,El,( O'I"EK-t:oll klallakuh.t.leg.nagyobf)
adott .. . , L. , szintteriileti eléirds valo eltérés szintteriileti mutato
Svezetben ovezet jele szmtteruzlel rznutato mutaté (mz /mz) alapjdn
(m’/m’)
3 Lk-14 2,51 1,5 X
18 Lk-15aK 3';2()? Oz?fé 2 1,5 X
3 Lk-15bK 2,27 1,5 X
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Eltérések Erintett meHZii;ibrzgott Vizsgalt OTEK-t6l valo eltérés a
szama az L ghataro: legnagyobb OTEK OTEK-tol kialakult legnagyobb
(épitési) maximadlis . . gy s . L )
adott . i . L , szintteriileti eléirds valo eltérés szintteriileti mutato
v dvezet jele  szintteriilei mutato g, 2, 2 g
ovezetben 2, 2 mutaté (m°/m°) alapjdn
(m"/m°)
1 Lk-16aK 1,5 1,77 (3133 hrsz) 1,5 X
1 Lk-17K 1,5 2,13 (3271 hrsz) 1,5 X
3 Lk-18bK 1,5 2,11 1,5 X
1 Lk-21 1,5 122 (EEERE 1,5 X
hrsz)
10 Lk-4bK 1 1,66 1,5 X
14 Lk-5a 1 2,22 1,5 X
Lk-6a 1 1,52 1,5 X
Lk-6b 1 1,81 1,5 X
13 Lk-7b 1 2,55 1,5 X
3 Lke-13 0,6 0,98 0,6 X
20 Lke-14a 0,5 0,89 0,6 X
28 Lke-14b 0,5 1,12 0,6 X
32 Lke-16 0,5 1,27 0,6 X
3 Lke-16a 0,5 0,68 0,6 X
Lke-16b 0,5 0,76 0,6 X
11 Lke-4 0,5 0,9 0,6 X
Lke-4a 0,5 0,76 0,6 X
8 Lke-5 0,5 0,71 0,6 X
28 Lke-9 0,6 1,05 0,6 X
3 Vi-4K 2,5 3,75 3,5 X
2 Vt-7K 2,4 3,48 2,4 X
MAXIMALIS EPULETMAGASSAG
- : Vizsgdlat
Elt'e rések Erintett HESZ-,b en szerinti . i OTEK-t6l valo
szama az e meghatdrozott .. OTEK OTEK-tol ., .
(épitési) vezet - maximdlis gy < ez eltrés a kialakult
adott i maximdlis - , elGirds valo eltérés , iy
. jele i , épliletmagassdg dllapot alapjan
ovezetben épliletmagassdag (m) (m)
28 Lke-14b 5 9 <7,5 X
12 Lke-16 5 9,5 <7,5 X
6 Lke-9 6,5 9 <7,5 X
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11.6. A RALATAS-KILATAS VEDELMI TERULETEK HATALYOS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKBEN VALO KIJELOLESENEK
ATTEKINTESE, PROBLEMAINAK FELTARASA

A kilatopontok és védendé latvanyok jelolése

Vac Véros Onkormanyzata a vdros hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzeinek hitelesitett
példanyat rendelkezésiinkre bocsatotta, jelen vizsgalat elkészitéséhez. A vizsgalatnak az
el6zetesen meghatarozott tartalom szerint ki kell terjednie a ralatas/kilatas-védelmi
teriiletek elemzésére is.

A vizsgalathoz kapcsolédd els6 és legfontosabb észrevétel, hogy a rendelkezésiinkre
bocsatott - és a honlapon is elérhet§ terveken - a kordbbi terveken meghatarozott
kildtépontok nem szerepelnek. Sem a jelmagyardzatban, sem a tervlapokon. Ennek
feltételezhetéen technikai okai vannak, mivel a hatdlyos HESZ szdvege tovabbra is utal
ezekre:

HESZ 14. § (17)

,Védendd kildtohelyek:

a) A Duna-part mentén a terven jelélt helyeken

b) A M2 (2/A) ut mentén a terven jelélt kildtopont

c) A Naszdly nem vdros feldli kilatoja, északi irdnyban
d) Gombadsi uti kildto

e) Kopaszhegyi kilato a keresztnél

f) Zsiddbdnyai kildto

g) Kalvdria, mint kilatohely”

Ezen feliil a hatdlyos HESZ a védend6 latvanyokat is rogziti:
HESZ 14. § (18)
LA vdros torténeti sziluettjének, varosképének — a templomtornyokkal, a jellemzé témegd
épliletekkel, ezek tetézetével, meghatdrozott ,vdci Duna-parti ldtkép” - védelmét a
jellemzdé kilatohelyekrdl, raldatdsi pontokrol meg kell érizni. Védendéd Iatvanyok:
a) A Dundrdl, a Duna Szentendrei szigeti partjdardl, a Pokolsziget felél
b) A Kosdi ut fel6l a Duna ldtvdnya
c¢) A Kdlvdria latvdnya a Kosdi ut vdros feléli szakaszarol
d) A Liget latvdnya a 2. sz. ut feldl
e) A Készentes hid latvanya a ,,vdroskapuban”
f) A vdros latvanya a vasutrol
g) A Kérhdzbdl
h) a Kdlvdriardl
i) A Székhegy kérnyéke
j) A Szinyogkapu.”
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A korabbi tervek alapjan készitettlink egy abrat, ami bemutatja az egyes kordbban rogzitett
kilatdpontokat és védend6 latvanyokat. Az abra joval tobb elemet tartalmaz a hatalyos HESZ-
ben felsorolt pontoknal, ezért a hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzdk legkdzelebbi
modositasakor, vagy Uj terv készitésekor sziikséges ezek 6sszhangba hozasa:

(® kildtopont és a kildtds szége

@ > védendd latvdnyt nyujté nézépont
&
@& védendd rdldtdssal bird partszakasz
® @ a
®
»
B &
R a
@
®
@
® )
®
®
A @
é ®
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Az aldbbi véletlenszerlien valasztott példakon, a hatalyos Szabalyozasi terv érintett részletein
szemléltetjik, hogy a jeldlések valdban hidnyoznak a tervlapokrdl:

Hidnyzo jelolések

i : V an. /\

Hidnyzo jelolések

Szabdlyozdsi terv - 14 szelvény (részlet)

Hidnyzo jeldlések

Az tehat megadllapithatd, hogy aktualizdlast kdvetéen a sziikséges jeloléseknek vissza kell

keriilnitik a tervlapokra, mert csak igy biztosithaté az sszhang a tervlapok és a HESZ-ben
megfogalmazott el8irasok kozott.
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A ralatas- és kilatasvédelem jelenlegi szabalyainak alkalmazhatésaga, eredményessége

A kordbbi szabdlyozdsi terveken szerepl6 jel6lések, a kilatopontok tekintetében az adott
kildtdpont magassagat és a kilatas szogét is tartalmaztak:

A bal oldali jelolés egy csucsot jelol, ami 652 m
magasan fekszik és ahonnan teljes, 360 fokos latvany
tarul elénk. A jobb oldali jelolés egy 230 m magasan
lévé kilatopontot jelél, ahonnan 164 fokban
tekinthetiink le anélkil, hogy valamilyen tereptargy,

vagy domborzati képz6dmény kitakarnd az elénk Z
taruld latkép egy részét.

A Duna mentén a védendd partszakasz
szimbolikusan kerilt jelolésre a kordbbi
terveken, ahogyan a védendd ralatast
biztositd néz6pontok is, melyek helye

pontosan meghatarozott, de a nézépontok )
l[atdszogei csak jelzés értékkel vehetGk 1
figyelembe.

A jelolések a Szabalyozasi terv |éptékéhez
képest elég precizek, de hatékonysaguk
erdsen kérdéses, mivel sem a HESZ-ben,
sem a TKR-ben (telepilésképi rendelet)
nem kapcsolddik hozzdjuk olyan jellegl
el8iras, ami a kilatast/ralatast jl

gyakorlatban alkalmazhatd, egyértelm(

eszkozokkel védené.

A hatélyos HESZ ezzel kapcsolatban az aldbbi el6irast tartalmazza:

HESZ 14. § (19)

LA védelemre érdemes vdrosképi/tdjképi elemeket, értékeket veszélyeztetd valtoztatdsok,
valamint a zavard vdrosképi/tdjképi elemek, teriiletek rendezésérdl a teriiletet érinté

szabdlyozdsi tervekben kell gondoskodni.”

A hatéalyos TKR ezzel kapcsolatban az aldbbi elGirast tartalmazza:
29.§ (2)
LA tervezett telepitéssel kapcsolatban vizsgdini kell, hogy a beépités mddja

[.]

e) figyelembe veszi-e a telepiilés eqyéb teriileteirdl vald rdldatdsi viszonyokat,

[...]”
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Az elGirasok célja egyértelm(i, de alkalmazasuk mar sokkal kevésbé az, mivel azok nem

hatarozzak meg pontosan az elGirasok érvényesitése érdekében alkalmazando eszkdzoket és

alkalmazasuk korilményeit sem. Emiatt a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok legkdzelebbi

modositdsa, vagy Uj terv készitése alkalmaval, javasolt az alabbi szempontok mérlegelése és

a legfontosabb elemek rendeletben (HESZ, vagy TKR), illetve tervlapokon valé rogzitése:

Sziikséges elvégezni a védendd kilatopontok, védendd raldtast nyujtéd teriletek és
ezek védendd nézépontjainak aktualizalasat, esetleg Uj elemekkel valé kiegészitését;

Uj elemek tekintetében megfontoldsra javasolt lehet, hogy a Duna vonalan feliil,
egyéb nyomvonalas létesitmények is nagyobb figyelmet érdemeljenek, melyeken
naponta rengeteg ember kozlekedik, akik szamara a varos nem mindig a legvonzdébb
képét mutatja, de ezen lehetne javitani. llyenek lehetnek példaul a vasutvonal menti
teriiletek, vagy akdr a 2-es f6ut és az M2 Ut menti teriletek is.

Sziikséges lenne egyfajta ,hatdsteriiletként” meghatdrozni, hogy az egyes
kildtépontokrdl és n6z6pontokbdl mely teriletekre nyilik ralatas és a teljes feltarulo
latvany mely részteriletei lehetnek ebbél védenddék;

Ha kijelolésre kerillnek a kilatépontokrdl és egyes kiemelt néz6pontokbdl védendd
l[atvanyt nyujté terliletek, azok tervlapokon is rogzitésre kerilhetnek;

A tervlapokon rogzitett terliletekre egyértelm( el6irdsokat lehet megfogalmazni a
kapcsolédé rendeletben (TKR-ben, vagy bizonyos elemek esetén akar a HESZ-ben is);

Az el6irasok tekintetében javasoljuk azt a szempontot is mérlegelni, hogy a védendd
l[atvanyt nyudjtéd terlleteket érinté Uj épitkezéseknél elvarhaté lenne az utcai
varosképbe valo illeszkedésen feliil, a kilatopontpokrél és kiemelt néz6pontokbdl
l[athatd varossziluettbe vald illeszkedés bemutatdsa is, akar latvanyterv, akar
fotédokumentdcio formajaban;

Jelen vizsgalati dokumentaciod elkészitése nem terjed ki tervi elemek elkészitésére, de a fenti

szempontok kiinduldsi alapot jelenthetnek az ebben a témaban tervezett

maodositasok/pontositasok kapcsan.
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11.7. A JELEN VIZSGALAT MEGKEZDESEIG BEERKEZETT
A RENDEZESI TERV MODOSITASARA IRANYULO KERELMEK
ATTEKINTESE, ERTEKELESE

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasara irdanyuld aktudlis igényekrdl, az
Onkormanyzat az aldbbi adatszolgdltatast bocsatotta rendelkezésiinkre:

Erintett

Sorszam lktatoszam

A kérelem targya

9/102/2017

hrsz-ok

6069

Az Lke-1 épitési Ovezetben a kialakithaté minimalis
telekméret értékeinek felllvizsgalatat, illetve a
telket érint6 12 m széles kozterileti szabdlyozas
csOkkentését célozza a kérelem.

9/122/2017
(9/84/2018)

0360/41-/43

A tulajdonos méhészetet kivan létesiteni az
érintett ingatlanokon, melyhez kapcsoléddan -
vagyonvédelmi okokra hivatkozva - lakéhaz
létesitését tervezi. A hatdlyos tervben a terilet
besorolasa Mal jell, Ultetvényes mezbgazdasagi

ovezet.

9/161/2017
(9/85/2018)

1643/3

A jelenlegi ingatlant, a rajta all6 hdazzal egyutt
szeretné a kérelmez6 ketté osztani és ikres
beépitési mdd szerint kialakitani. A telek jelenlegi

besorolasa: Lke-5a

9/163/2017
(9/86/2018)

3676/1

A telek épitési dvezeti besoroldsdanak modositasa
Lk-4aK-rdl Lk-4bK-ra.

9/7/2018

0419/2

A Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi

F6osztalydanak jogszabdlyon alapulé kérése az
érintett ingatlanon lzemel6 I6szerraktar
védoGterileteinek kijelolésére és terveken vald

szerepeltetésére.

9/13/2018

22603/1

Az érintett telek atsoroldsdra iranyuld kérelem.
Ma-tt (Matt) ovezetbdsl Mk-4 6vezetbe.

9/29/2018

067/3

A telek Ma 6vezetbdl torténd atsorolasa Mk-4 jell
Ovezetbe annak érdekében, hogy a tulajdonos a
lakéhazat és

telken allattarté épitményeket

|étesithessen.
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A kérelem targya

9/46/2018

0423

A 7002/2-/8 hrsz-u ingatlanok tulajdonosai kérik,

hogy a 0423 hrsz-U kilteriuleti ingatlant az

Onkormanyzat vonja be belteriletbe és

engedélyezze az emlitett ingatlanokhoz vald

csatolasat.

9/60/2018

6428; 6429

A kérelem részletes javaslatot tesz a Préshdz utca,
a valds telekviszonyoknak és a valds terep-
viszonyoknak jobban megfelels kialakitasara.

10.

9/68/2018

22565

A kérelemben a tulajdonos a hatdlyos
telepllésrendezési eszkdzokben Ev jell, védelmi
célu erdéteriilet Ovezetbe sorolt telekrészének
Mk-4

Ovezetbe, arra hivatkozva, hogy a terilet valds

atsoroldsat  kéri jell, mez6gazdasagi

hasznositasa nem erdd.

11.

9/77/2018

0255/3-/5

Az érintett ingatlanok tulajdonosai a teriletre a
hatdlyos Szabdlyozasi terv moddositdsat és (j

beépitésre szant terilet kijelolését kérik.

12,

9/87/2018

4397/1

A targyi telek atsoroldsat kéri a tulajdonos Vi-g-bél
olyan Vi épitési Ovezetbe, ami lehet6vé teszi
kiskereskedelmi arusitdhely elhelyezését.

13.

9/97/2018

20822/1;
20822/2

Az érintett besorolasanak

megvaltoztatdsa Ev

ingatlanok

jeld védelmi célu
erdéteriletrél Ki jelli, idegenforgalmi kilonleges

teruletre.

14.

9/119/2018

6430/3

A Préshaz utca a Gombasi utba vald tervezett
bekotésének felllvizsgalatara irdnyuld kérelem.

15.

9/125/2018

4165

16.

9/140/2018

6407

A telek tulajdonosanak nyilatkozata szerint az
érintett ingatlan magantulajdon, mikézben a telek
a hatalyos terveken kiszolgalé utként szerepel. Kéri
a jelolés visszadllitasat a tulajdoni allapot szerint.

17.

9/143/2018

20049/43

A tulajdonos Telepitési tanulmanyterv alapjan,
Teleplilésrendezési szerz6dés megkotése melett
kéri az érintett mez6gazdasdgi ingatlan atsoroldsat
kereskedelmi,  szolgaltaté

beépitésre  szant

gazdasagi épitési ovezetbe.
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. . Erintett . .
Sorszam lktatészam A kérelem targya

hrsz-ok

Az érintett ingatlanok Aatsoroldsara iranyuld

51228: kérelem, Ev jell, védelmi célu erdé ovezetbdl
18. 9/154/2018 21229’ olyan Ovezetbe, melyben megvaldsithaté kb.
250 m%en egy fogadd, étterem, terasz és kilatd

funkcidkat is magaba foglald épiiletegyiittes.

El6zetes vizsgalatunk alapjan:

- Az 1. szdml moddositasi kérelem esetében a 12 méteres kozteriileti szabdlyozasi

szélesség igazodik az OTEK 26. § (2) bek. e) pontjaban rogzitett értékhez, de ez az
érték abban az esetben valdszinlileg csokkenthetd 10 méterre, ha
mintakeresztszelvényen bemutatdsra keril, hogy a tervezett kiszolgdld ut sziikséges
m{Uiszaki kialakitasa megvaldsithatd a 10 méteres szélességben is.
Az Lke-1 épitési dvezeti paraméterei kozott meghatarozott minimalis telekszélesség
(20 m) és telekmélység (50 m) mddositasa 0sszetettebb kérdés, mivel az Lke-1 épitési
Ovezet a varos szamos pontjan alkalmazott, igy mdédositasa soran az dsszes érintett
terlileten megvaltoznanak a vonatkozd szabdlyok. Ennek mérlegelése dnkormanyzati
hatdskorbe tartozik, altaldanos miiszaki akaddlyai valdszinlleg nincsenek. Eseti
megoldas lehet még a telek Uj épitési Ovezetbe soroldasa, melyben a minimadlis
telekméretre vonatkozé paraméterek az igényeknek megfeleléen kerilhetnek
meghatdrozasra, de ez a megoldas tovabb aprdzza Vac egyébként is tulsdagosan tagolt
szabdlyozasi viszonyait.

- A 2. szdml mddositasi kérelem esetében a mddositdsi igényt a lakdhaz
elhelyezhet6sége indokolja. Emiatt a tulajdonos a teriilet atsorolasat kéri tanyas
mez&gazdasagi Ovezetbe. Az Malu jelli Ovezetben bar a lakdhaz elhelyezhetd a
hatdlyos HESZ 68. § (3) bekezdésének b) pontja szerint:

,0 mezbgazdasdgi termelés miatt indokolt ,kintlakdshoz” sziikséges lakoépiilet
(tanya)”
,de a lakdhaz elhelyezhet6ségének feltétele a minimum 5 ha méretd telek, ami nem
biztositott. Az atsorolas egyedileg nem feltétlenil indokolt, de a telek tdgabb
kornyezete is Mai 6vezetbe sorolt és ezen tertliletekkel egyiitt mar indokolt lehet egy
kisebb telkes mezG6gazdasagi 6vezet kijeldlése.

- A 3. szdmu modositasi kérelem esetében sem az Lke-5a épitési Ovezetben
meghatarozott minimalis telekszélesség, sem a meghatdrozott beépitési mdéd nem
teszi lehet6vé a kérelemben szerepl§ telekosztds megvaldsitasat. Az ingatlan
utcafronti szélessége minddssze 18,8 méter, mig az épitési dvezetben meghatdrozott
minimalis telekszélesség 16 méter. Ezen érték kevesebb, mint 10 méterre vald
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csokkentése szakmailag nem tdmaszthatd ald, figyelembe véve, hogy az Lke-5a
épitési Ovezet a teleplilés mds pontjain is alkalmazott.

Az Ovezetben meghatdrozott beépitési mdod jelenleg oldalhataron 3llé, aminek
megvaltoztatasat ikres beépitési mdédra nem indokolja a kialakult utcakép.

Az egyetlen megoldas a telek épitési Ovezeti atsoroldsa lenne egy Uj épitési dvezetbe,
ami lehet6vé tennéi a tervezett telekosztast. Ezt azonban szakmai szempontok nem
tdmasztjak ala, mivel az egyedi érdekek alapjan kijelolt Uj dvezet nem illeszkedne az
amuUgy homogén utcai épitési dvezeti besorolasba és igy nem érvényesiilne az OTEK
7. 8§ (2) bekezdése, miszerint:

LAz épitési bvezeteket, Ovezeteket a meglévé vagy tervezett rendeltetésiik,
beépitettségiik és karakterbeli kiilbnbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy
Ovezetbe tartozd, azonos adottsdgu telkeket azonos értékii épitési jogok és

kételezettségek illessék meg. [...]”

A 4. szamu médositasi kérelem esetében a 3676/1 hrsz-u telek nem esik kézvetlendl
a kijelolt Lk-4aK és Lk-4bK épitési ovezetek hatdrdra, igy az esetleges atsorolasa
leginkabb a szomszédos 3676/2 és 3677 hrsz-u telkekkel egyiitt képzelhet§ el.

Az 5. szamu mddositasi kérelem esetében a Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
FGosztalya jogszabalyon alapuld kérést tett azzal kapcsolatban, hogy a
jogbizonytalansdg megsziintetése érdekében, a targyi ingatlanon (izemeld
|6szerraktar véddteriletei keriljenek feltlintetésre a hatdlyos terveken. Mivel a
kérvény jogszabdlyon alapul, mérlegelésére nincs lehetdség.

Az 6. szamu moédositasi kérelem esetében az Onkormdnyzattdl kapott
adatszolgdltatasbd nem deriilnek ki az atsorolasi kérelem részletei, igy csak azt
tudtuk vizsgdlni, hogy a mez6gazdasagi Ovezetek kozti elbirds szakmailag
elfogadhatd-e. A telek erdéteriiletek kozé ékel6d6 mez6gazdasagi terilet, igy a
mez6gazdasagi terileten belili atsoroldsat teriletfelhasznalasi szempontok nem
gatoljdk. A mddositas kapcsan kiemelend6, hogy az eredeti Ma-tt (Matt) 6vezethez
képest a tervezett Mk-4 6vezet jobban megfelel a kialakult telekmérethez és lehetévé
teszi a terlilet tovabbi hasznositasat, beépitését.

A 7. szaml modositasi kérelem esetében a tervezett teriletfelhasznaldsnak jobban
megfelel az Mk-4 Ovezet, mivel a tulajdonos a teriiletet jellemz6en dllatartasra
kivanja hasznositani. Az azonban, hogy a jelenleg M3 6vezetbe sorolt témbon beliil,
szigetszerlen egy telek keriiljon atsoroldsra Mk-4 Ovezetbe, szakmailag nem a
legkedvez6bb megoldas. Helyette azt kellene mérlegelni, hogy mivel a teljes érintett
tomb nagy része a kérvényez6 tulajdonos birtokdaban van, jobb megoldas lehet a
teljes tomb atsorolasat kezdeményezni, annal is inkabb, mivel a jelenlegi tombo6t nem
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M3 Ovezetbe sorolt tombok, hanem Mk-1 és Mk-2 6vezetbe sorolt teriletek veszik
kdrbe. Ehhez a tomb érintett tulajdonosainak véleményét is indokolt lehet kikérni.

3

A 8. szamu moadositasi kérelem esetében a széban forgd 0423 hrsz-u ingatlan, a
hatalyos Szabalyozasi terv alapjan kozteriilet, besoroldsa pedig KOU jeld, kézuti
kozlekedési teriilet. A kérés tobb problémat is felvet. Egyrészt a kozterilet
magantulajdonba térténd atadasardl (értékesitésrél) az Onkormdnyzatnak kiildn
dontenie kell. Ezen felll vizsgalni szlikséges azt, hogy a 0423 hrsz-u utrél mely telkek
kerulnek kiszolgalasra, mivel a kiszolgaldast minden érintett telek szamara tovabbra is
biztositani kell. Ha a fentiek biztositottak, utana lehet megkezdeni a terilet
besoroldsanak mddositdsat.

A 9. szamlU mddositasi kérelem esetében a beadvany részletes javaslatot tesz a
Préshaz utca jovében kialakitdsdra, ami a kérelem szbvege alapjan jobban illeszkedik
a meglévé tulajdonviszonyokhoz és a valds terepviszonyokhoz. Szakmailag a javaslat
elfogadhatd, de dontés elStt egy helyszini ellen6rzés javasolt. Ezt kdvet6en az
Onkormdnyzat sajat hatdskérbe tartozik a doéntés, hogy a beadott javaslatot
elfogadja-e és ennek megfelel6en mddositja-e a hatalyos terveit.

A 10. szamu modositasi kérelem esetében a tulajdonos beszerezte a hivatalos
igazolasokat arrdl, hogy a tdargyi terilet a valdsagban nem erdéteriiletként
hasznositott, igy atsorolasi kérelemmel élt az érintett telekrésze vonatkozdsaban. A
kérelmének elbirdlasa azonban nem csak a valdés haszndlattél fligg, mivel az
erdéterliletek atsoroldsara, azon belll is a védelmi rendeltetésl erdéteriletek
atsoroldsara a magasabb szintl jogszabdalyokban szigoru el6irdsok vonatkoznak. Ezek
kozil az egyik legfontosabb a BATrT 6. §-a, mely szerint:

,(1) Az erdb6gazddlkoddsi  térséget legaldbb  85%-dban  erdGteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe, illetve természetkizeli teriilet (ezen beliil kizdrdlag

karsztbokorerdd) teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A védelmi elsédleges

rendeltetésti erddéterliletként és a természetkozeli teriiletként besorolt

teriiletfelhasznaldsi eqyséqgek kiterjedése nem csékkenhet.

(2) Az _eqgyes telepiiléseken |évd, erdéteriiletként besorolt teriiletfelhaszndldsi

eqységek nagysdga - a telepiilés kbzigazqgatdsi teriiletére vetitve - 6sszességében

nem csékkenhet.”

A fenti el6irdsok nem lehetetlenitik el a kérelemben szereplé atsorolast, de az
atsorolaskor a valés hasznalaton feliil, a fenti elSirdasoknak is meg kell felelni, igy az
atsorolas tdmogatasakor ezeket is mérlegelni sziikséges.
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A 11. szamu mddositasi kérelem esetében a rendelkezéslinkre bocsatott iratokbdl
nem deril ki pontosan, hogy a kérelmez6k milyen épitési Ovezetbe, vagy egyéb
Ovezetbe kivanjak a teriletiket atsoroltatni, de feltételezhetéen a szandék Uj
beépitésre szant lakoteriletek kialakitasa.
Az érintett terlilet jelenleg kilterllet, de kozvetlenil meglévé belterilethez
kapcsolddik, igy az Onkormanyzat dénthet a targyi ingatlanok belteriiletbe vonasardl.
Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésének szigoru szabdlyai vannak, igy a kijeldléskor
igazolni kell, hogy a terv megfelel a magasabb szint(i terveknek is (OTrT, BAT(T, de
leginkdbb a mar elfogadott, de még hatdlyba nem lépett Uj Terlletrendezési
torvénynek). Ezen felll a teleplilés bioldgiai aktivitasértékének szinten tartasat is
igazolni kell az Etv. 7. § (3) bek. b) pontja szerint:

LUjonnan beépitésre szdnt terliletek kijelolésével egyidejileg a telepiilés

kézigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités elbtti aktivitds

értékhez képest, az e térvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban

meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”

A kérelemben szerepl6 mddositds esetében - a harom telken &sszesen - tébb, mint
4,5 ha terileten kerilhet kijel6lésre Uj beépitésre szant terlilet, melynek tervét a
kérelmez6k az Onkormdnyzattal kivanjadk elkészittetni, amiért cserébe 3 db
800 m*-es épitési telket kindltak fel.

A fejlesztéshez kapcsoldddan javasolt az érdekelt felekkel telepilésrendezési
szerzGdést kotni, melyben a tervezett fejlesztés részletei rogzithetdk.

A 12. szamu mddositasi kérelem esetében a kérelemben szereplé atsoroldsnak
technikai akadalya nem latszik. Az Onkormanyzat sajat hataskorében donthet az
esetleges moddositasrol. Az Uj Vi 6vezet kivalasztasa lehet kérdéses, mert olyan
Ovezetet sziikséges valasztani, aminek elGirasaihoz illeszkedik a telken tervezett
fejlesztés. A kérelemben szerepl6 100%-os beépithetSséget a hatdlyos HESZ Vi
ovezetei kozlil egyik sem teszi lehet6vé a terepszint felett. A kis telekméret kialakult
allapotnak tekinthetd.

A 13. szamu mddositasi kérelem esetében a hatalyos terveken az érintett ingatlanok
nagyobb része védelmi célu erdd teriiletfelhasznaldsba sorolt. A tulajdonos ezen a
terlileten Uj beépitésre szant idegenforgalmi kiilonleges teriilet kialakitasat kéri.

Az erdé6teriletek vonatkozdsdban a 10. szamu teriilet kapcsan mar bemutatott
szempontokat, az Uj beépitésre szant tertlet kijelolésével kapcsolatban a 11. szdmu
terlilet kapcsan szintén bemutatott szempontokat sziikséges figyelembe venni.

Az atsorolasi kérelemben a tulajdonos arra hivatkozik, hogy a teriilet a korabbi
Szabalyozasi terveken nem mindig volt Ev 6vezetbe sorolva, de a rendelkezésiinkre
all6 dokumentumok alapjan arra a megallapitdsra jutottunk, hogy a telkek
megvasarlasa o6ta (2017. marcius 30.), a telepilésrendezési eszk6zok nem
modosultak:
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2011 —es dllapot Hatdlyos dllapot

A 14. szamu mddositasi kérelem logikailag a 9. szamu kérelemhez kapcsolédik. Az
abban szerepl6 felvetéseket egésziti ki azzal, hogy a Préshdz utca és a Gombasi Ut
tervezett csatlakozasanak helyét is szlikséges fellilvizsgdlni a valds terepviszonyok
miatt.

A 15. szamu modositasi kérelem esetében nem kaptunk részletes tajékoztatast a
tervezett modositassal kapcsolatban, de feltételezhetéen a terilet részletes
szabdlyozasi tervének elkészitése a cél.

A 16. szdamlG modositasi kérelem esetében az Onkormdnyzatnak vagy javitani
sziilkséges a hatdlyos terveit és a tulajdonosi igénynek megfelel6en levenni a
kiszolgdlo ut jelolést a 6407 hrsz-u telekrdl, vagy amennyiben valamely kdzérdek
indokolta annak kijelolését, akkor kisajatitasi eljaras meginditasa mérlegelendé. A
vizsgalatkor a hatdlyos tulajdoni allapotot nem ellendriztiik.

A 17. szamu mddositasi kérelem esetében a részletes Telepitési tanulmanyterv
ismerete nélkdl csak a 11. szamu terllet kapcsan mar bemutatott szempontokra
tudjuk felhivni a figyelmet. A dontést a Telepitési tanulmanyterv alapjan javasolt
meghozni.

A 18. szamu modositasi kérelem esetében a targyi ingatlanok Ev jell, védelmi célu
erdéteriileti besorolasban vannak, melyben a szandékként megfogalmazott fogadd,
étterem, terasz és kilato funkciokat is magdba foglald épiiletegylittes megvaldsitdsa
nem lehetséges. A megvaldsitdshoz a terilet atsorolasa sziikséges, de Uj beépitésre
szant terilet kijelolése nem javasolt. Esetleg egy olyan beépitésre nem szant terilet
kijelolése nyujthat megoldast, melyben a meghatarozott funkcidk elhelyezése
megengedett és amelyben a beépithetéség 10% alatt, de a megvaldsitast lehetbvé
tevé ardnyban keriil meghatarozasra. Az érintett telkek erd&teriletként kijeldlt
tertiletek kozé ékelédnek (jelenleg a telkek is ebben a teriiletfelhasznalasban
vannak), igy atsoroldsuk teruletfelhasznaldsi szempontbdl is mérlegelendd. Emellett
az erdéterilet atsorolasara ez esetben is a 10. szamu terilet esetében mar
bemutatott szempontok vonatkoznak.

Urbanitas Tervezs és Tanacsado Kft.
244



I1l. HELYZETERTEKELES




Vac varos hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek dontés-el6készit6 elemzése

I11.1. A HELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE,
SZINTEZIS ES OSSZEFOGLALO JAVASLATOK

Az elkészitett vizsgalat célja Vac varos hatdlyos telepilésrendezési eszkozeinek attekintése,
vizsgalata és részletes elemzése volt a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integradlt
telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Trk.) 16. § (1) bekezdése alapjan.

Az elkésziilt vizsgalati dokumentum hivatott alapot biztositani az Onkormanyzat Képvisel-
testlilete szamara, annak a kérdésnek az elbirdlasahoz, hogy sziikséges-e a hatalyos tervek
modositasa, vagy esetleg egy Uj terv elkészittetése.

Az I. és Il. fejezetekben részletesen bemutatott vizsgdlati szempontok és eredmények
alapjan, egyértelmi tervez6i Adllaspontunk, hogy a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozokben tapasztalhato hibak és a magasabb szintli jogszabalyoknak nem minden
esetben megfelel6 tartalom miatt, a teljes koézigazgatasi teriiletre kiterjedé uj terv
készitését tartjuk mihamarabb sziikségesnek.

Ezen allaspontunkat a teljes vizsgalati dokumentdcié alatdmasztja, de 6sszefoglald jelleggel
az alabbiakban 0Osszeszedtilk a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzdkkel kapcsolatos
legfontosabb vizsgalati eredményeket, észrevételeket:

1. A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z0k és a teriileti tervek viszonya:
Viac tekintetében 2019. marcius 15-én Uj terlletrendezési torvény lép hatdlyba. A
varos telepiilésrendezési terveit ennek megfelel6éen 6sszhangba kell majd hozni a
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szé6lé 2018. évi
CXXXIX. torvény tartalmaval, az Gj toérvényben meghatdrozott idépontig. Ez a
kortlmény is a tervek teljes atdolgozasa mellett szdl.

Ezen felll az Uj telepllésrendezési eszk6zok készitésével egy id6ben sziikséges
felllvizsgdlni a varos terileti mérlegét és ez alapjan a magasabb szintd
jogszabaly(ok)ban elGirt feltételeknek valé megfelelést is, mert a jelenlegi — TSZT-ben
szerepl6 - kimutatasok erre nem feltétlenil alkalmasak. A hidnyos kimutatas alapjan
az is elképzelhetd, hogy egyes esetekben a jelenlegi kialakult allapot a magassabb
szint(i jogszabalyokkal ellentétes, emiatt az allapot mihamarabbi részletes elemzése
sziikséges.
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2. Magasabb szintli jogszabalyok, kapcsolodé dokumentumok:
Az Uj teleplilésrendezési eszk6zok javasolt elkészitése soran sziikséges figyelembe
venni és a tervezéshez kapcsolddd dontések soran is mérlegelni, az ,I.5.” fejezetben
részletesen targyalt, a kartalanitasi témakorre vonatkozd jogszabalyi kornyezet
rendelkezéseit.

Kiemelendd, hogy a hatdlyos telepllésrendezési eszkozok javasolt mddositasanak
vonzataként elképzelhets, hogy egyéb dokumentumok és rendeletek médositasa is
sziikségessé valhat, mint példaul a Telepilésképi arculati kézikonyv, vagy a
Telepuilésképi rendelet, bar ezek tartalma és alkalmazdsa a varos szamara inkabb
pozitiv valtozdsokat hozott, igy vélhetéen érdemi tartalmuk nem vdltozna, esetleg a
rajzi munkarészekben az egyes teriiletek lehatarolasait lehet sziikséges az Gj TSZT
tartalmahoz igazitani.

3. Telepiilésrendezési mult:

Vac kozigazgatasi terliletére 2003-ban készilt utoljara atfogo, bar tartalmat tekintve
sok résztervbdl Osszedllitott egységes terv. Az akkori terv 26 6nalld tervet integralt,
melyet kiegészitett a kordbban tervvel nem rendelekz6 teriletekkel is. Innentdl
kezdve Vac tervei csak eseti alapon, részterlletenként moddosultak, igy az
egységesség hianya mellett alakult ki a mai allapot, mely tobb mint 200 alkalmazott
épitési Ovezetet és Ovezetet eredményezett, egyéb olyan tartalmi elemek
szerepeltetése mellett, melyek mara elavultak.

A tavaly (2017.) év végén elfogadott, a varos teljes kozigazgatasi terliletére kiterjed6
terv sem hozott igazi atdolgozast. Az akkori terv elsé sorban a magasabb szintd
jogszabdlyok megvaltozott elSirasainak valé megfelelést és a tervek jelkulcsvaltasat
tartalmazta, kisebb mddositasok mellett. Megjegyzendd, hogy ezt a feladatot sem
sikerllt maradéktalanul elvégezni, mert a hatalyos tervben, feltehetGen feldolgozasi
hibabdl fakaddéan, még mindig szerepelnek olyan dvezetek, vagy jeldlések, melyek a
mai jogszabalyi elGirasokkal ellentétesek.

A fentiek alapjan, legalabb a hibasan alkalmazott teriiletfelhasznalasi kategoridk, vagy
épitési ovezeti jelek mihamarabbi javitasa indokolt. Tervez6i ajanlasunk azonban
ezen is tulmutat, mivel a meglévé tébb mint 200 dvezet kijeldlése és alkalmazdsa is
nehézkes, valamint ezek kijelolése tobb esetben indokolatlan is, mddositast
igényelne.

A javasolt Uj terv készitésének keretében, sziikséges lenne egy az egész varos
kozigazgatasi terliletére kiterjed6 megalapoz6 vizsgalat elkészitésére is, mely valdban
egységes és megfelel6 alapot biztositana egy részletes tervezéshez. Vacon az egész
kozigazgatasi teriletre kiterjed6 megalapozo vizsgalat utoljara 2003-ban késziilt.
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4. A telepiilésrendezési eszk6z6k hatalyos allapota:
A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok a 268/2017. (XI.23.) szdamu Kt. hatarozattal
elfogadott Telepllésszerkezeti terv és a 30/2017. (XI.24.) szdmu Onkormanyzati

/////

A Teleplilésszerkezeti terv a teleplilés alakitasanak, szerkezetének, védelmének
iranymeghatdrozdsdra, valamint a teriletfelhaszndlas és a telepiilés mikodéséhez
szlikséges miszaki infrastruktura haldzatok kijelolésére lenne hivatott, de jelenlegi
allapotaban - hibai és avult tartalma miatt - erre csak korlatozottan alkalmas. A terv
azon tul, hogy a magasabb szint(i jogszabalyokkal ellentétes jel6léseket is alkalmaz,
valamint tervlapjainak jelolései és jelmagyardzata sem konzekvens, emellett nincs
sem, ami jogbizonytalan allapotot eredményez, melynek megsziintetése mihamarabb
javasolt.

A hatalyos Helyi épitési szabalyzat és Szabdlyozasi terv tartalmaval kapcsolatban is
hasonlé problémak emlitheték. A HESZ tdbb esetben ellentmonddsos el6irasokat,
hidnyos, vagy pontatlan meghatarozasokat tartalmaz. Ezen felll szdmos esetben
hidnyzik az 6sszhang az SZT tervlapjainak tartalmaval is. Az SZT tartalma — a TSZT-hez
hasonléan — sok helyen ellentétes a magasabb szintl jogszabalyokkal is, de
pontatlansaga és egyes esetekben avult tartalma is kiemelendd.

Osszefoglaléan elmondhatéd a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzdkrél, hogy
nincsenek teljes 6sszhangban egymadssal és a magasabb szintl jogszabalyokkal sem. A
tervek elemzése sordn feltart jogbizonytalan allapotok mihamarabbi megsziintetése
és a telepllésrendezési eszk6zOk magasabb szintl jogszabalyoknak vald
megfeleltetése szlikséges.

5. Az épitett kornyezet kialakult allapotanak és a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok tartalmanak viszonya:
A vizsgalati munkarészek - egyes témakorok kapcsan - kiterjedtek a valds kialakult
allapotok feltérképezésére is. A vizsgalatok alapjan megallapithaté, hogy a valds
viszonyok és a tervi elemek nincsenek teljes dsszhangban a valds teriilethasznalat, a
minimalis telekméretek, a beépitési mddok, a beépitettségek, a szintteriileti mutatdk
és a minimalis/maximalis épuletmagassagok tekintetében sem. Az eltérések kapcsan,
tobb esetben, egyben az OTEK-tdl vald eltérést is tapasztaltunk.

A fentiek alapjan a valds allapotok és a tervi allapot kozti 6sszhang megteremtése
javasolt, a magasabb szintl jogszabalyok altal meghatarozott kereteken belil, vagy az
azoktdl valé szabalyos eltérések alkalmazdsa mellett.
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6. Uj moédositasi igények értékelése:

A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok felsorolt hibainak, hidnyossagainak és
problémdinak megoldasan fellil, egy Uj és egységes telepllésrendezési kdrnyezet
megalkotdsat az aktualisan beérkezett mddositasi igények is tovabb indukaljak.

Az Onkorményzat éltal a rendelkezésiinkre bocsatott beadvanyok alapjan 18 db Uj
maodositasi igény érkezett a hatalyos terveszkozok kisebb-nagyobb mddositdsdhoz
kapcsoléddan. Ezen beadvdnyok tobbsége méltdnyolhaténak tilnik, sét, egyes
esetekben a hatalyos tervek nyilvanvald hibdinak korrigaldsara iranyulnak.
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111.2. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI
FOLYAMATANAK MERFOLDKOVEI ES SZABALYAI

111.2.1. TERVEZESI FELADATHOZ KAPCSOLODO MERFOLDKOVEK

Az aldbbiakban a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok el6készitési folyamatdnak javasolt
mérfoldkoveit szerepeltetjik:

'I.l

Az el6készitést kovetben kezd6dhet a telepllésrendezési eszk6zok maddositasanak
megvaldsitdasa, mely folyamat szabalyait, tobbek kozott az aldbbi fontosabb jogszabalyok
hatarozzak meg:

— az épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. torvény;

— az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz616 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet;
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— a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidardl és a
teleplilésrendezési  eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet;

— a kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl sz616 1995. évi LIlI. torvény;

— a kulturdlis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvény

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdozok moddositasdanak daltalanos esetét feltételezve, az
eljaras a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdatos jogintézményekrél
sz016 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet 36. §-aban meghatarozott ,teljes eljdrds” keretében
folytathaté le, az alabbiak szerint:

»25. A teljes eljards

36. § A teljes eljards

a) elézetes tdjékoztatdsi,

b) véleményezési,

c) végsé szakmai véleményezési,
d) elfogaddsi és hatdlybaléptetési
szakaszbdl dll.

26. Az elézetes tajékoztatasi szakasz

37. § (1) A teljes eljgrds az elb6zetes tdjékoztatdsi szakasz kezdeményezésével indul, a
telepliilésrendezési eszkéz kidolgozdsa elétt.

(2) Az elbzetes tdjékoztatdsi szakaszt a polgdrmester kezdeményezi, amelyben az el6zetes
tdjékoztatot megkdildi

a) * a 29/A. § szerint az eljardsban érintett partnereknek,

b) a 9. mellékletben meghatdrozott dllamigazgatdsi szerveknek, és

c) teleplilésszerkezeti terv készitése vagy modositdsa esetében az érintett terlileti, telepiilési
6nkormdnyzatnak, tovabbad

d) a févdrosi telepiilésrendezési eszkdz esetén az érintett keriileti 6nkormadnyzatnak.

(3) Az elbzetes tdjékoztatoban beazonosithatéan meg kell hatdrozni a rendezés ald vont
teriiletet, ismertetni kell a rendezés céljgt és vdrhatéo hatdsdt, olyan mddon és
részletezettséggel, hogy a (2) bekezdés szerinti érintettek azzal kapcsolatban észrevételeket,
javaslatokat tehessenek, véleményt nyilvdnithassanak.

(4) A tdjékoztatdsi szakaszban, az el6zetes tdjékoztato dtvételétsl szamitott 21 napon (a
févdros esetében 30 napon) beliil, az abban foglalt elhatdrozdssal, és a rendezés ald vont
teriilettel kapcsolatban:

a) * a partner a 29/A. § szerint javaslatokat, észrevételeket tesz, véleményt nyilvanit;

b) az dllamigazgatdsi szerv:
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ba) ismerteti a hatdskérébe tartozo kérdésekben a jogszabdlyon alapulé az adott teriiletre
vonatkozo kévetelményeit és a telepiilésrendezési eszkéz tartalmi kévetelményeivel
kapcsolatos elvdrdsait, az adott teriiletet érinté dgazati elhatdrozdsokat,

bb) nyilatkozik arrdl, hogy az eljdrds tovdbbi szakaszaiban részt kivdn-e venni,

bc) teljesiti a 9. melléklet szerinti el6zetes adatszolgdltatdsi kbtelezettségét, és

bd) felhaszndldsra biztositja a rendezési feladat elldtdsdhoz sziikséges adatokat;

c) az érintett teriileti, telepiilési 6nkormdnyzat tdjékoztatdst ad a vonatkozo hatdlyos
terliletrendezési tervekrél, a telepiilési 6nkormdnyzat a rendezést befolydsold terveirél.

(5) Amennyiben a (4) bekezdés b) pont ba) alpontja szerinti dgazati elhatdrozdsok és a (4)
bekezdés b) pont bc) alpontja szerinti adatok nem az egyeztetési eljdrdsban részt vevd
dllamigazgatdsi szervnél dlinak rendelkezésre, ugy a megkeresést a 9. melléklet szerinti
dllamigazgatdsi szerv egyezteti az dgazati elhatdrozdssal és adatokkal rendelkezé
dllamigazgatdsi vagy kezel6 szervvel, és szakmai dlldspontjdt ezt kévetéen adja meg.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti érintett nyilatkozik arrdl, hogy a véleményezési
dokumentdcidt elektronikus adathordozon vagy papir formdtumban kéri. Annak az
érintettnek, aki nem nyilatkozik arrdl, hogy papirdokumentdciot kér, az eljdrds tovdbbi
szakaszaban a véleményeztetésre bocsdtott dokumentdcio elektronikus adathordozon
megkiildhetd.

(7) Azt az eljdrdsban érintettet, aki az elb6zetes tdjékoztatdsi szakaszban az (1)-(6)
bekezdésnek megfelelben megkiildétt tdjékoztatohoz hatdridén beliil nem ad véleményt,
nem tesz észrevételt, vagy nyilatkozik arrdl, hogy az eljgrasban nem kivan részt venni, az
eljdrds tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.

27. A véleményezési szakasz

38. § (1) A telepiilésrendezési eszkézok elkésziilt tervezetét az elfogadds eldtt
véleményeztetni kell.

(2) A véleményezési szakaszt a polgdrmester kezdeményezi. A polgdrmester az elkésziilt -
papir vagy pdf formdtumdu - tervezetet véleményezteti *

a) * a partnerekkel, a 29/A. §-ban régzitettek szerint,

b) az eljgrdsban valo részvételi szandékardl nyilatkozo dllamigazgatdsi szervvel,

c) teleplilésszerkezeti terv esetén a tdjékoztatdst add érintett teriileti, telepiilési
6nkormdnyzattal, tovabbd

d) a févdrosi teleplilésrendezési eszk6z esetén az érintett keriileti énkormdnyzattal.

(3) * A véleményezési szakaszban a véleményezbk a tervezet dtvételétdl szamitott 30 napon
beliil - a partnerek a 29/A. § szerint - adhatnak irdsos véleményt.

(4) A véleménynek tartalmaznia kell:

a) az dllamigazgatdsi szerv esetében a feladat- és hatdskdrébe tartozo kévetelmények
megdllapitdsat,

b) a teriileti 6nkormdnyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek vald megfelelés
megdllapitdsat, tovabbad
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c) * a telepiilési 6nkormdnyzat esetében a kézigazgatdsi teriiletét érint6 infrastrukturdlis
kapcsolatokra, valamint egyéb kérnyezeti hatdsokra vonatkozd észrevételeket.

(5) A vélemény kifogdst emel6 megdllapitdsait jogszabdlyi hivatkozdssal vagy részletes
szakmai indokoldssal kell igazolni.

39. §(1) Véleményeltérés esetén a polgdrmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyrél
jegyzbkényvet kell késziteni.

(2) A véleményezést kévetben a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a
jegyzbkdnyvet is - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek elfogaddsdrdl vagy el nem
fogaddsdrdl a képvisel6-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogaddsa esetén a
déntést indokolnia kell.

(3) A véleményezési szakasz lezdrul a (2) bekezdés szerinti déntés dokumentdldsdval és
kézzétételével.

28. A végso szakmai véleményezési szakasz

40. § (1) * A polgdrmester, a véleményezési szakasz lezdrdsdt kévetden a telepliilésrendezési
eszkéz tervezetét vagy a 39. § (2) bekezdés szerint elfogadott észrevétel esetén a javitott
tervezetet, az eljdrds sordn beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban
keletkezett egyéb dokumentum egy példdnydt, tovdbbd azok mdsolati példdnydt
elektronikus adathordozon megklildi végsé szakmai véleményezésre az dllami féépitészi
hatdskoérében eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak.

(2) * Az dllami féépitészi hatdskérében eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatal a
beérkezett dokumentumokat dttanulmdnyozza, és a beérkezésétél szamitott

a) 21 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek a telepiilésrendezési eszkézzel kapcsolatos
zdro szakmai véleményét a teleplilésrendezési eszkéz elfogaddsdhoz, vagy

b) 15 napon beliil egyezteté tdrgyaldst kezdeményez az dgazati és az érintett teriileti,
telepiilési 6nkormdnyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztdzdsdra.

(3) Zdré szakmai vélemény akkor adhatd, ha az (1) bekezdés szerinti valamennyi
dokumentum hianytalanul megkiildésre keriilt.

(4) * Az dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a (2)
bekezdés b) pontja szerinti egyezteté tdrgyaldsra a hely és az idépont megjelélésével a
tdrgyalds elétt legalabb 8 nappal elektronikus uton meghivja a polgdrmestert, valamint

a) a véleményezési szakaszban véleményt ado valamennyi dllamigazgatdsi szervet,

b) teleplilésszerkezeti terv esetében az érintett terlileti, teleplilési bnkormdnyzat képviseldjét,
tovdbbad

c)a fbvdrosi telepiilésrendezési eszkdz esetén az érintett keriileti vagy a févdrosi
6nkormdnyzat képviseldjét.

(5) Az egyeztetd tdargyaldsrol jegyz6kényv késziil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a teleplilésrendezési eszk6z elfogaddsdra
alkalmassd tételéhez sziikséges feltételeket.
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(6) * Az dllami féépitészi hatdskérében eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatal a
jegyzbkdnyvet és - a (7) bekezdésben foglalt eset kivételével - a zdrd szakmai véleményét az
egyeztetést kévetben 8 napon beliil megkiildi a polgdrmesternek, a teleplilésrendezési eszk6z
elfogaddsdhoz.

(7) * Amennyiben az egyezteté tdrgyalds eredményeként a telepiilésrendezési eszkéz
jelentds dtdolgozdsa sziikséges, a polgdrmester az dtdolgozdst kévetben a teleplilésrendezési
eszkéz tervezetét ismételten benyujtia az dllami féépitészi hatdskérében eljdré févdrosi és
megyei kormdnyhivatalnak, amely ezt kévetéen a (2) bekezdés a) pontja szerint jar el.

(8) * A févdros teljes kézigazgatdsi teriiletére késziil6 févdrosi telepiilésszerkezeti terv és
févdrosi rendezési szabdlyzat teljes eljdrdsa esetén az (1) bekezdés szerinti kérelem
beérkezésétdl szamitott 30 napon beliil az dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és
megyei kormdnyhivatal a (4) és (5) bekezdés szerint egyeztetsd tdrgyaldst tart. Az egyeztetd
targyalds eredményeként véglegesitett teleplilésrendezési eszkéz tervezetét a kézhezvételt
kévetéen az dllami f6épitészi hatdskérében eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatal -
véleményével elldtva - 8 napon belil megkiildi a teleplilésfejlesztésért és a
teleplilésrendezésért felel6s miniszternek, aki zdré szakmai véleményét 21 napon beliil adja
meg.

31. Az elfogadadsi és hatdlybaléptetési szakasz

43. § (1) A telepiilésrendezési eszkéz legkordbban:

a) teljes eljdrds esetén a telepiilésrendezési eszkéz (2) bekezdés szerinti kézlését kévetd 15.
napon, de leghamarabb az elfogaddstdl szamitott 30. napon,

b) az egyszerdsitett eljdrds esetén a telepiilésrendezési eszkdz (2) bekezdés szerinti kbzlését
kévetd 5. napon, de leghamarabb az elfogaddstdl szamitott 15. napon,

c) * atdrgyaldsos eljdrds és az dllami féépitészi eljdrds esetén az elfogaddst kévets napon
Iép hatdlyba.

(2) * A polgdrmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkéz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti
nyilvanossdgdrol, tovabbd az elfogadott teleplilésrendezési eszkézt vagy modositdsdt az
elfogaddst kévetd 15 napon bellil

a) révid, kézérthetd Gsszefoglalo kiséretében kézzéteszi

aa) az 6nkormdnyzati honlapon hirdetményben és

ab) az 6nkormdnyzati hivatalban nyomtatdsban, és

b) megkiildi hitelesitett pdf és a ba)ésbb)alpont szerinti szervnek szerkeszthetd -
jogszabdlyban meghatdrozottak szerinti nyilvdntartdsra alkalmas - digitdlis formdtumban az
elfogaddsdrol szdl6 jegyzékényvvel egyiitt

ba) * a Lechner Tuddskézpont részére,

bb) az dllami féépitész hatdskérében eljaro févarosi és megyei kormdnyhivatalnak,

bc) az eljdrdsban részt vevé ésszes dllamigazgatdsi szervnek vagy

c) a megkiildés helyett digitdlis formdatumban a jegyz6kényvvel egyiitt mint elektronikus uton
hitelesitett dokumentumot elérhetévé teszi a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti szerveknek.
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(3) * Amennyiben az dllami féépitészi hatdskérében eljdréo fbévdrosi és megyei
kormdnyhivatal vagy az eljgrdsban részt vevé dllamigazgatdsi szerv jogszabdlyi (itkdzést
észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fbvdrosi és megyei kormdnyhivatalndal - a
polgdrmester egyidejli tdjékoztatdsa mellett - a telepiilésrendezési déntés jogszerliségével

kapcsolatos térvényességi felligyeleti eljdrds lefolytatdsat.”

A jogszabdlyi elGirasok alapjan a tervezési folyamat mérfoldkovei az alabbiak:

5
B

.

9 — -
¥
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111.2.2. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAHOZ KAPCSOLODO
TARTALMI KOVETELMENYEK

A telepulésrendezési eszk6zok mddositasanak tartalmi kovetelményeit szintén a Trk., illetve
annak aldbbi mellékletei tartalmazzak:

— Trk. 1. melléklet: A megalapozé vizsgalat tartalmi kovetelményei;

— Trk. 3. melléklet: Alatdmasztd javaslat tartalmi kbvetelményei;

— Trk. 4. melléklet: A Telepilésszerkezeti terv tartalmi kdvetelményei (amennyiben
TSZT szintl mddositasra is sziikség lenne);

—  Trk. 5. melléklet: A Helyi Epitési Szabélyzat tartalmi kdvetelményei;

— Trk. 6. melléklet: A telepllésrendezési eszkdzok jelmagyarazata

Természetesen a mellékletek altalanos tartalmi kdvetelményeket fogalmaznak meg, melyek
az Onkormanyzat fGépitészének el6zetes nyilatkozata alapjan, a tervezési teriletre
specifikusan pontosithatok.

111.2.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAHOZ KAPCSOLODO
EGYEB TERVEZESI FELADATOK

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl szélé 2/2005. (. 11.) Korm.
rendelet 1. melléklete alapjan, a kornyezeti vizsgdlat lefolytatasara kotelezett tervek és
szabdlyzat és szabdlyozasi tervre. Eszerint a teljes kozigazgatasi terlletre késziil6 tervek
esetében kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa is sziikséges, mely alapjat a rendelet 4. melléklete
szerinti tartalommal elkészitett kérnyezeti értékelés adja.

A kulturdlis érokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl szélé6 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet 83. § (2) bek. b) pontja szerint:

,Az Orokségvédelmi hatdstanulmdny kidolgozdsa sordn a helyi épitési szabdlyzat
kidolgozdsdhoz - ha az nem dll rendelkezésre -, a 14. melléklet 1. pont 1.1-1.3.
alpontjdban meghatdrozott vizsgdlatot, tovabbad 1. pont 1.4. alpontjagban meghatdrozott
értékleltart, valamint 2. pontja szerinti hatdselemzést a telepiilésrendezési eszkdz
meghatdrozdsdhoz sziikséges részletezettséggel a tervezés ald vont teriilet és a tervezett

rendezési cél dltal megkévetelt mértékben kell elkésziteni.”

A rendelkezés alapjan 6rokségvédelmi hatastanulmany készitése/frissitése is sziikségessé
valhat, attdl figgben, hogy e tekintetben a varos milyen tartalommal és milyen aktualitassal
biré dokumentummal rendelkezik.
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A hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok modositasai minden bizonnyal kihatdssal lehetnek a
hatdlyos Telepiilésképi arculati kézikonyvre és a Telepiilésképi rendeletre is, melyek
harmonizacidjat is sziikséges lesz elvégezni az Uj tervekhez kapcsoldddan.

Ezen felll a tervezési folyamat soran felmerilhetnek még olyan szakagi kérdések is, melyek
onkormanyzati dontéstél fliggben, egyéb dokumentumok elkészitését is sziikségessé tehetik,
mint példaul egy egységes kozlekedési koncepcid, vagy barmely egyéb témakorben
készitend6 tanulmany.
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