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BEVEZETO

Vdac Varos hatdlyos Telepilésrendezési eszkozei:

Vac Vdaros TelepUlésszerkezeti tervét (tovdabbiakban: TSZT) a 268/2017. (X1.23.) szadmu
hatdrozattal, Vac Vdros Epitési Szabdlyzatat (tovdbbiakban: HESZ) és a mellékletét
képezd Szabdlyozdsi tervet (tovdbbiakban: SZT) a 30/2017. (XI1.24.) szdmu
dnkormdnyzati rendelettel hagyta jova Vac Vdros Onkormdnyzatdnak Képvisels-
testUlete. A tervek 2017. november 24. napjdn léptek hatdlyba és azéta még nem
maodosultak.

Jelen médositas célja:

Jelen médositas a hatdlyos TSZT, HESZ és SIT mddositdsanak kidolgozdasara terjed ki
Vac Vdaros Onkormdanyzatdnak a 272/2017.(X1.23.) OK. hatdrozatdban foglaltak
alapjan, az Onkormdnyzat dltal elézetesen tdmogatott mddositdssal, csak a
maodositdsra kiterjiedd dokumentdlds mellett.

A hatdrozati  déntés megalapozdsdt egy kordbban elkészitett  Telepitési
tanulmadnyterv biztositotta, mely az aldbbiak szerint részletezi a tervmaodositds céljait:

* A beruhdzds célja U] lakdterUlet kialakitdsa Vdac telepUlés Alsdvaros-
Luxemburg vdrosrészében.

= A fejleszté célja olyan terUletfelnaszndldsi és épitési dvezeti besorolds
kijeldlése az érintett ingatlanon (4224/2 hrsz.), amely lehetévé teszi két
kisvarosias  kérnyezetbe ill6, szabadondlld, tdbblakdsos  tdrsashdz
elhelyezését.

* A telek nagyobb része jelenleg sportterlleti besoroldsban van, de régdta
nem tolti be a kijeldlt funkcidjat, igy ennek moddositdsa indokolt. Belsd
terUleteit nagyrészt haszndlaton kivUli, rossz dllagy, aszfalt burkolaty
sportpdlydk alkotjdk.

» A fejleszté kezdeményezi az ingatlanon jelenleg kijeldlt két épitési dvezet (Ksp
és Lk-9) dsszevondsat és Uj, egységes kisvdarosias (Lk) lakddvezetbe soroldsdat.

= A tervezett fejlesztés sordn a lakdingatlanok mellett a sportpdlya funkcid is
megtartasra kerGl, mely kdzhaszndlat szdmdra is nyitottan kerUlhet
kialakitasra.

Jogszabadlyi kérnyezet:

A tervezési feladatot az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmeérdl szold 1997. évi
LXXVIIl. torvény, az orszdgos telepllésrendezési és épitési kévetelményekrdl szold
253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, a telepuUlésfejlesztési koncepciorol, az integrdit
telepuUlésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkbzOkrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet, a
kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyaqirdl szold 1995. évi LI, térvény és a kulturdlis
orokseg védelmerdl szold 2001. évi LXIV. térvény tartalmi kdvetelményekre vonatkozd
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rendelkezéseinek figyelembe vételével készitjuk el, illeszkedve Vdac kialakult
tervrendszeréehez.

Az eljardasra vonatkozé megdllapitasok:

A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzOk modositdsa a  telepuUlésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (IX.8.) Korm. rendelet 32. § (6) bek. c) pontja alapjan targyaldsos eljards
keretében torténik, mivel Vdac Vdaros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete
272/2017. (X1.23.) szamU OK. hatdrozataval kiemelt fejlesztési terletté nyilvanitotta a
jelen modositdssal érintett terUletet és az azon tervezett beruhdzdst.

A tervmddositds partnerségi egyeztetése Vac Vdaros Onkormdnyzata Képvisels-
testUletének a telepUllésrendezési és telepllésképi eszkbzEk készitésével kapcsolatos
partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szold 7/2017. (lll.14.) dnkormdnyzati rendelete
alapjan toérténik.

Megbizas:

A tervmaodositas kdltsegviseldje a Field Bau Invest Szolgdltato Kft. a telepUlésrendezési
tervek modositasaval - a kordbbi telepitési tanulmdnytervet is készité - Urbanitds
Tervezd és Tandcsadod Kft.-t bizta meg.
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1. HELYZETFELTARO MUNKARESZEK

1.1. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A tervezési terUlet Pest megyében, Vac vdros dél-keleti részén, Alsdvdros-Luxemburg
varosrészben taldlhatd a Térékhegyi utca — Mezd utca — Luxemburg utca — Radi Ut
dltal hatdrolt tdmbben. A vdarosrész tulnyomo részt kisvdrosias jellegU lakddvezet,
melyben elszortan jelennek meg a lakételepi és intézményi dvezetek, északi részén —
a vasut mentén — pedig nagyobb, &sszefiuggd gazdasagi terlet taldihato.

A hatdlyos tervek szerint a tervezési tdbmb majdnem egésze (Lk) kisvarosias
lakoterUlet. Kivetelt képez ez aldl a fejlesztésre kijeldlt ingatlan, amely nagyrészt Ksp -
sportoldsi célu kUldnleges terllet — Ovezetbe sorolt. A tdmbot észak-kelet feldl
lakoételep, dél-nyugat feldl intézményi terGlet, északra kisvarosias lakoterllet, délre
pedig a Radi Ut féutvonala hatdrolja.

Vic

15 Tér

o ) Y0 ¥ eTervezésiterilet

i
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1.2. A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA A MODOSITASSAL ERINTETT
TERULET VONATKOZASABAN

1.2.1. Az Orszagos TerUletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. térvény (OTT) vizsgalata

Az OTIT 2. mellékletét képzd ,, Az Orszdg Szerkezeti Terve” c. terviap alapjdn a
tervezesi terllet egésze — VAc részekent - az 1000 hektar feletti kiterjedésy telepulési
térség kategodridgjaba esik.

A tervezéssel érintett tomb
kérnyezetében az  orszdgos
jelentéségl kozlekedési haldzat
elemei  kéz0l a kovetkezd
elemek szerepelnek:
Féutak:
2. sz. foéut: Budapest -
Dunakeszi -VAac — Rétsag -
Hont - (Szlovdkia) - a
tervezési t&Mbtél
nagyjabdl 350 méterre
délnyugati irdnyban
huzodik
Az orszagos vasuti
térzshdaldzat elemei kdzUl:
a Budapest - Szob -
(Szlovakia) és
a Budapest - Vdacrdatét —

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
I Erdsgazdaikodasi térség
Mezogazdasagi térség

Vdac vasutvonalak
huzddnak a tervezési tombtél nagyjdbdl

200 méterre északkeleti irdnyban
Vegyes teriletfelhasznalasu térség

Vizgazdalkodasi térség
A tervezési tombot dél feldl burkolt féutvonal |
elepiilési térség

(a Radi Ut) hatdrolja. 1000 ha felett
® 750 - 1000 ha kozott
® 500 - 750 ha k&zott

100 - 500 ha kézétt

100 ha alatt

ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI o
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

=== Gyorsforgalmi ut

w— Nagy sebességi vasutvonal

=== Eqvéb orszaaos torzshalézati vasuti palva

Orszagos jelentdségli kozlekedési halézatok és egyedi épitmények

OTIT - 2. melléklet — Az Orszdg Szerkezeti Terve

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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Az OmT 12. § (1)
bekezdésben felsorolt
orszdgos Ovezetek kdzUI
csak a telies telepUlést
lefedd i) pont szerinti
»kiemelt fontossagu
honvédelmi terUlet
Ovezete” érinti a tervezési
terUletet.

Jeimagyarazat
- Kiemelt fontossagu honvédelmi terulet ovezet:
\laptérképi elemek
___] Orszaghatar
: Megyehatar
Koézigazgatasi hatar
L I Telepulési térség

Vizfelilet, vizfolyas

Orszagos térségi dvezetek — 3.9. melléklet, kiemelt fontossagu honvédelmi terlletek

OTIT 16/C. § ,, A kiemelf fontossagu honvédelmi terllet Svezetét a telepulésrendezéesi
eszk6zO6kben kell tényleges kiterjiedésenek megfeleléen lehatarolni, és a
telepllésszerkezeti tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem szdant kllénleges
honvédelmi terUlet vagy erdéterilet terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

A tervezési terUletet nem érinti honvédelmi terUlet.

1.2.2. A Budapesti Agglomeracié
Teriletrendezési Terve -2005. évi
LXIV. térvény (BATIT) vizsgdlata

Az BATIT 2. mellékletét képezd
wSzerkezeti Terv"” szerint a tervezési
terllet egésze - VAac vdaros
részeként - vdarosias telepUlési
térség kategodrigjdba esik. A
tervezési terUlettdl északra térségi
jelentéségU
P+R parkold JELMAGTARAZAI
taldlhato. ikt

il A———

_/m

__/ trségimetékit

BATIT- || slf” Mo
2. melléklet, _f awenszeuctoa vasit sruszaltsi iiza

. részeként mkodd orszagos
Szerkezeti Terv WrsehilAvali vaeithunal
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BATIT 5. § (2) , Varosias telepUlési térsegben és a hagyomdnyosan videki telepulési
térsegben Uj lakoterdlet, vegyes terllet, gazdasagi terUlet, illetve UdUlSterllet abban
az esetben jelélhetd ki, ha
a) a tervezett terUletfelhaszndlds jOl illeszthetd a telepllés meglevd szerkezetéhez,
b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis
Orékségvédelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket,
es
c) a tervezett funkcid ellatdsdhoz szUkséges mdszaki infrastruktdra kapacitds azt
lehetévé teszi vagy a terllet igénybevételével parhuzamosan kiepdl.”

A tervezett Uj lakoterUlet kijeldlése illeszkedik a tdmb mdr meglévd (jellemzéen) lakd
funkcidju terUletfelnaszndldsdba. Az egyéb megfeleléség az aldtdmasztd
munkarészek kdzdtt kerll igazoldsra.

Az OTIT 12. § (2) bekezdéseben felsorolt kiemelt térsegi és megyei dvezetek kdzUl a
teljes telepulést lefedd e) pont szerinti ,,dsvdanyi nyersanyagvagyon-terilet évezete”
és a g) pont szerinti , féldtani veszélyforras terlletének &vezete” érinti a tervezési
terUletet.

A
¥
3 L
\&
N |
'\:
. ]
LOGULE
'
=

LN
i "N
= JELMAGYARAZAT
i Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi N Féldtani veszélyforras teriletének
teriilet ovezete ovezete

OTIT 19/B. §. ,,(1) Az asvanyi nyersanyagvagyon-terUlet vezetét a telepllésrendezési
eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijeldlt terUleten, a telepUlésrendezesi eszkbz6kben csak
olyan terUletfelhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

A tervezési terUletet nem érinti dsvdanyi nyersanyagvagyon-terilet.
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OTIT 25. §. (1) A féldtani veszélyforrds terUletének &vezetét a telepuUlésrendezési
eszkbzbkben kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az Svezet terlletén Uj beépitésre szant terdlet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeligyelet a telepllésrendezési eszkbzbk egyeztetési eljdrdsa sordn adoft
véleményében hozzgjarul.”

A hatdlyos telepUlésrendezési tervek alapjan a tervezési terGletet nem érinti foldtani
veszélyforrds terlUlete és a terlleten Uj beépitésre szdnt terllet sem kerUl kijeldlésre,
mivel csak a meglévd beépitésre szant terlletek kdzti Gtsorolds tervezett.

1.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZISGALATA A MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET VONATKOZASABAN

1.3.1. Vdac Vdaros Telepilésszerkezeti Terve

Vdc Vdaros TelepUlésszerkezeti tervét  (tovdbbiakban: TSZT) Vdac  Vdros
Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete a 268/2017. (X1.23.) szamu OK. hatdrozatdval
hagyta jova.

A TelepUlésszerkezeti terv alapjdn a tervezési terGlet két beépitésre szant
terGletfelnaszndldsi kategdridba esik. Nyugati (nagyobbik) része beépitésre szant
kUldnleges sportoldsi célu terUlet, mig keleti (kisebbik) része kisvarosias lakoterlletbe
sorolf. A sportpdlydval szemben, a Térokhegyi utca tlloldaldn nagyvarosias
lakédvezet taldihatd, telepszerd beépitéssel. A tervezési tdmb, valamint a téle
északra elhelyezkedd tomb egésze kisvarosias lakddvezet. A tervezési tdmbot dél
feldl telepUlési f6Ut, a Radi Ut hatdrolja.

A terven, a tervezési terllet vonatkozdsaban grafikai hiba, hogy a ,Ksp” jelélés helyett, csak a ,,K” betd
szerepel. A Szabdlyozdsi terven mdr megfeleld a jelélés.
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1.3.2. VAc Vdros Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve (SIT)

Vdac Vdros Epitési Szabdlyzatdt (tovabbiakban: HESZ) és a mellékletét képezd
Szabdlyozdsi tervet (tovabbiakban: SZT) Vac Vdros Onkormdnyzatdnak Képviseld-
testllete a 30/2017. (XI.24.) sz&mu dnkormdnyzati rendeletével hagyta jova.

Az SIT alapjan a terGlet nyugati része Ksp jelU, beépitésre szadnt nagy zdldfellletet
igényld, sportoldsi célu kildnleges terllet épitési dvezetbe sorolt, mig keleti része Lk-9
jely kisvarosias lakoterUlet épitési dvezetbe sorolt.

A hatdlyos HESZ vonatkozé elSirdsai:

»35. Kisvarosias laké6vezetek
36.§

(1) A kisvarosias lakdterdleten nem helyezhetd el:

a) termeld kertészeti épitmény

b) gazdasdagi tevékenyseg céljara szolgdld épulet
(2) Az Lk jeld kisvarosias lakddvezetek a jellemzéen zdrtsord és sdribb beépitésd
lakoterUleteket szabdlyozzdk.
(3) Az éplletek tetdhajlasszbge 35-45° kbz6tti, vagy az utcdban kialakult dllapothoz
igazodo lehet.”

[...]
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,46. Jelentés zéldfeliletd kilénleges intézményteriletek
47.§
(1) Ksp, Kspé, Kst és Ksp-gd jeld kilbnleges terUlet a sportoldst, a szabadidd eltdltéset
szolgalo létesitmények elhelyezésére szolgalo terlletek (sport-, szabadidds terUletek).
(2) A Ksp jeld nagy zéldfelUletd sportoldsi célu, a Kspé jeld, jelentds epitményigenyd
sportolasi célu, a Kst, a Ksp-st jeld vizi sportoldsi céld, valamint a Ksp-gé jeld sportoldsi
célu, godrdeszkapdlya elhelyezést lehetéveé tevd kUlbnleges terlletek épitési
Ovezeteiben
a) elhelyezhetd:

1. sportépitmény

2. a pihenést, testedzést szolgdlo eépitmeny

3. kereskedelmi szdlldshely-szolgditatd épulet

4. kereskedelmi, szolgditatd epllet

5. szolgdlati lakas

6. a lovassportot szolgdlo tarolo és dllattartd épitmények

7. a Kspé jeld kUlénleges terUletek épitési Gvezet ideiglenesen, a terllet

végleges felhaszndldsdig parkold kialakitasdra felhaszndlhatd
b) nem helyezhetd el: 1. 6ndllé lakdépllet
2. Uzemanyagtoélté dllomds
3. parkolohdz.”

Az ovezetek épitési paraméterei a kdovetkezok:

Az Lk-9 kisvarosias lakoovezet paraméterei:

Uj telek legkisebb

o Legkisebb max. max. Szintteriileti N Epitménymagassag
Beépités . Beépitettseg Beépitettség . min. Zold-
- telekméret . . mutato .
modja (m?) szélessége magassaga terepszint terepszint (m/m?) felulet (%) )
(m) (m) felett (%) alatt (%) Legkisebb | Legnagyobb
(m) (m)
Z 500 - - 45 60 1,2 40 4,5 8,0
A Ksp ovezet paraméterei:
Uj telek legkisebb . .
L Legkisebb ,rrjax. , lm,ax. , Szintteruleti N Epitménymagassag
Beépités , Beépitettseg Beépitettség . min. Zold-
. telekméret . . mutato .
modja 2 szélessége i terepszint terepszint 2, 2 felulet (%)
(m?) (m) magassaga (m) felett (%) alatt (%) (m“/m?) Legkisebb Legnagyobb
(m) (m)
Sz 10 000 50 50 10 30 0,25 60 3,5 8,0

1.3.3. Vac Varos Telepulésképi Arculati Kézikonyve (TAK) és Telepulésképvédelmi
rendelete (TKR)

VAc Vdros Telepilésképi Arculati Kézikdnyvét w0 e
(tovdbbiakban: TAK) Vdéc Vdros Onkormdanyzat N\ d Nt Q
Képviselé-testilete 2017. decemberében \ GRS
fogadta el. A TAK 4. fejezetében meghatdrozza \ ¥V
a varos eltérd karakter( telepUlésrészeit, melyek \ A 3",--.v',’
k&zUl a tervezési terGlet az un. ,Hagyomdanydrzd, \
zartsorU lakotertletek” kategoéridba kerUlt.
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A besorolds nem kimondottan illeszkedik a terUlet jelenlegi valds dllapotdhoz, mivel
azon jelenleg sem klasszikus, zdrtsorU lakdépllet dall, ezért valdszinlleg a terUlet
inkdbb a koérnyezd lakodterlletek miatt kerUlhetett ebbe a kategdridba. Meg kell
azonban jegyezni, hogy a kdérnyezd lakoterUletek kapcsan sem teljesen egyértelmd a
besorolds, mivel a Térdkhegyi utca szemkdzti oldaldn taldlhatd lakodtelep és a Mezd
utca szemkozti sarkdn taldlhatd sorhdzas beépités is (ezek szintén szomszédosak a
tervezési terUlettel) az Un. ,,Telepszery, tarsashdzas lakoterlletek™ kategoridba kerdlt.

A tervezett fejlesztés kapcsdn kordbban elkészitett és az Onkormdnyzat dltal is
tdmogatott Telepitési tanuimdnyterv alapjdn a tervezési terllet atsoroldsa a kérnyezd
hagyomdnyos beépitéstdl eltérd jellegU lakdterlletekhez hasonldan indokolt lehet.
Ettdl elézetesen az Onkormdnyzat sem zdarkdzott el.

Vac Vdaros Telepilésképi rendeletét (Tovabbiakban: TKR) Vac Vdaros Onkormdanyzat
Képviseld-testilete 31/2017. (XII.15.) sz. rendeletével fogadta el. A rendelet tdbb
pontja tartalmaz eléirdsokat dltaldnos és a ,Hagyomdnydrzd, zartsorl lakdterlletek-
dél” vonatkozdsdban, melyek kézUl a legfontosabbak:

11.§ (1) A Hagyomdnydrzé telepUléskézpont TMT-n és a Hagyomdnydrzd, zdrtsory
lakoterlletek (észak, dél) TMTn a kdételezd épitési vonal dltaldban az utcavonalon
térténd, eldkert nélkUli beépitési vonal, ettdl eltérd, elékertes beépités csak a kialakult
dllapothoz térténd igazodds, illeszkedés esetén megengedett.

(2) A Hagyomdnydrzé telepUléskézpont TMT és a Hagyomdnydrzd, zdrtsoru
lakoterlletek — dél TMT terUletén Ujonnan létesitett éplletek terepszint feletti
szintszama legfeljebb f&ldszint+1 épitményszint+tetdtérbeépités lehet.

17.§ (1) A Hagyomanydrzé telepuiléskézpont és a Hagyomdnydrzd lakoterlletek
(észak, dél) TMT-n:

a) tetéhéjaldsaként csak natir szind, égetett cserép, vagy szlUrke szind
azbesztmentes mdpala alkalmazhatd;
b) koézterUletrdl IGthatd épitmény homlokzata csak vakolt fellletd, kisméretd
égetett tégla vagy terméské lehet;
c) a kozterlletrdl Iathatd homlokzatokon terméskd és kisméretd égetett tégla
kizarélag a ldbazaton, vagy a telies homlokzat legaldbb 1/4-én, de legfeljebb 1/3-
an alkalmazhatd:

ca) 6sszefiggd fellletként,

cb) falazott falkent, vagy

cc) legaldbb 6 cm vastag burkolatként;
d) az épulletek homlokzati felUletének szinezésénél a szomszédos, csatlakozd
épuletekhez illeszkedd, hagyomdnyos, nem rikitd szinek alkalmazhatdk;
e) fa szerkezetld, hagyomdadnyos szinvildgu nyildszardk alkalmazhatdk;
f) t&mér kerités az épllethez illeszkedd, vakolt feldletd lehet;
g) attért kerités épitése esetén az aldbbi anyagok haszndalhatok:

ga) fa,

gb) fém,

gc) vakolt, falazott szerkezet,

gd) falazott terméskd,

ge) legaldbb 6 cm vastag terméskd burkolat.
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18.§ (1) Uj zdrtsory beépitésy épulet tetéhaijldsszége csak a szomszédos, csatlakozd
épUletek tetéhajldsszégevel megegyezd, vagy ha azok eltéréek, akkor a szomszédos
épUletek tetéhajldsszégéhez illeszkedd modon

alakithato ki...

...(3) A melléképulet tetéhajldsszbge egyezzen meg a féépllet tetdszerkezetének
jellemzdé hajlasszégével, kiszolgdld épulet manzdrdtetével nem épithetd.

(4) Az épdlletek k&zterUletrdl Idthatd homlokzatan (beleértve a homlokzati
tetéfellletet is) szerelt égéstermékelvezetdt, parabolaantenndt, légkondicionadld
berendezés kulltéri egységét és kivezetését (kifolyd), valamint egyéb technikai
berendezést — a riaszto klltéri egységét kivéve — elhelyezni nem lehet.

(5) Napenergidt hasznositd berendezés (napkollektor, napelem) - tetdfellletre
térténd telepitésnél — magastetd esetén —a tetdsiktdl legfeljebb 10°-kal térhet el.

(6) Hagyomadnydrzé telepulléskézpont TMT-n, Hagyomdnydrzd, zartsoru lakoterUlet
TMT-n és Klasszikus kertvdaros TMT-n napenergidt hasznositd berendezés az épUletek
kézterUletre nézé homlokzat- és tetdsikjian nem helyezhetd el.

(7) Egy homlokzaton egységes épUletmotivumok és épitészeti részletek
alkalmazhatok.

(8) Nyilaszaro homlokzati tagozattal térteénd keretezése csak teljes oldalhosszon
megengedett.

(9) Ponyva és drnyékold berendezés csak oly modon alakithatd ki, ha illeszkedik az
epulethez, és szinvildga, kérnyezeti kapcsolatai, varosképi megjelenése nem zavarja
a kialakult kérnyezetet.

(10) 30m-nél szélesebb épuUleteket a kedvezd telepllésképi megjelenés erdekében
tagolni szUkséges.

19.§ (1) A Hagyomanydrzé telepUléskézpont, és a Hagyomdnydrzé lakdterlletek
(észak, dél) TMT-n:
a) kizdrdlag 35-45° k6z6tti tetéhajldsszé6gld magastetds épullet helyezhetd el, ahol
az eredeti épllet magastetejének hajlasszége ettdl eltérd volt, az visszadllithato.
b) utcavonalra telepitett épllet tetdszerkezetének gerincét a hatdrold utcdval
pdrhuzamosan kell kialakitani, amelyhez csatlakozéan Uj oromzatos éplletrész
nem alakithatd ki, ahol az eredeti épUlet oromzatos volt, az visszadllithatd.
c) tetétérbeépités esetén a kézterllet feldl Idthatd mddon nem létesithetd
tetéfelepitmeény, és tetdsik ablak kivételével tetéablak;
d) csingd eresz nem alakithatd ki;
e) épitési telkenként egy, legfeliebb 4,5 m széles, 3 m magas utcavonalra nyild
kapu létesithetd, ami fa szerkezetd hagyomdnyos nyild kapu lehet;
f) a hagyomdnyos épitészeti elemek, homlokzati tagozatok, diszek megdrzenddk;
g) épuletfeldjitaskor az eredeti épllet karakteréhez illeszkedd tipusd nyildszarok
megdrzenddk.

A hagyomdnyos lakoterlletekre vonatkozd fenti szigord eldirdsok és a tervezett
fejlesztés viszonya miatt is szUkséges lehet a tervezési terUlet atsoroldsa.

1.4. A SIOMSIEDOS TELEPULESEK HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
VIZSGALATA A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET VONATKOZASABAN

A modositdssal érintett terllet nem Vdac kdzigazgatdsi hatdrdnak kodzelében
taldlhatd, igy a tervezett modositds a szomszédos telepUlésekre nincs kdzvetlen
hatdssal. Ez viszont is igaz, a szomszedos telepUlések tervei sem hatnak kdzvetlenll a
tervezesi terUletre.
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1.5. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET TARSADALMI ES HUMANINFRASTRUKTURALIS
VISZONYAI

A tervezési terlleten tervezett lakd funkcidju fejlesztés alapvetden illeszkedik a
kialakult kdrnyezetéhez, mivel a tervezési terlletet jelenleg is jellemz&en lakd
funkcioju terUletek — k6ztUk telepszer( beépités is — veszik korul. Tarsadalmi konfliktus-
helyzet tehdt nem feltételezhetd a tervezett fejlesztés kapcsdn, de a kialakitasra
kerUl6 Uj lakdasok és az azokba bekodltdézd |,Uj lakossag” miatt szUkségessé valhat a
meglévé humaninfrastrukturdlis igények felUlvizsgdlata. Az elvégzett felllvizsgdlat az
aldtédmasztd munkarészek keretében keril bemutatdsra.

1.6. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET GAZDASAGI SZEREPE

A fervezési terUlet hasznositdsa sem eddig, sem ezt kdvetbéen nem tervezett
gazdasdgi terUletként. A terUlet kordbban a nagyobb gazdasdgi jelentéségi
Tungsram vdllalat sportpdlydjaként kerUlt hasznositasra, de 6ndllé gazdasdgi szerepe
ekkor sem volt. Ezt kdvetdében a terlleten a sport funkcid megszint és jelenleg
hasznositatlan. A jovében lakd funkcid kerllhet elhelyezésre rajta, illetve részben
megtartja a sport funkciot is a tertlet.

A lako célu fejlesztés természetesen gazdasagi tevékenység (beruhdzds) keretében
jon létre, igy atmenetileg a terUlet gazdasdagi jelentésége is megemlithetd, de a
megépUlt lakdsok értékesitését kdvetden a terllet lakdterlleti jelentésége marad az
elsédleges.

1.7. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES A ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A tervezési terllet kordbban egy alapvetden sportoldsi célra hasznositott telek volt,
amelynek belsé részein a zdldfellletek csak minimdilis szinten jelennek meg. A
bioldgiqilag legaktivabb fellletek — két, vagy tébb szintes ndvéenydllomdany — teljes
mértékben hidnyoznak a terGletrél. A telek Ovezeti besoroldsa nagy zoldfellletet
igényld, sportoldsi célu kildnleges
terUlet, melyen az épitési
paraméterek kdzt a megszabott
minimum zoldfelUlet mértéke 60%.
Sz&molds nélkll is megdllapithatd,
hogy az eldirt ardny a telken nem
teljestl, a zoéldfelUlet kiterjedése a
valésdgban  nagyjdbdl  30-40%
kdzott, mivel a telek nagy részét
elfoglalja a két aszfalt burkolaty
sportpdlya, valamint a telek déli
oldaldn taldlhaté foldszintes

ieteniggi zdldtelijleti arany:
| g m&%.3040 %

A

kiszolgdld épulet.
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A kornyezd terUletek tekintetében megdllapithatd, hogy a Térdkhegyi utca mentén
egy oldalon, mig a Mezd utcdban két oldalon kiséri zoldfelUlet az Utburkolatot és a
jarddkat. A Térdkhegyi Ut Radi Ut felé esd szakaszan a zoldfelUleten fasor is fut, de a
tervezési terllet vonaldban a fasor mar véget ér. A Mezd |. utcdban fiatalabb, kisebb
lomkorondju fak, cserjiék dlinak a zéldfelUleteken, de ezek nem alkotnak egységes
fasort.

1.8. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A magdntulajdonban leévd tervezési telek mérete 4145,7m?, melyen két aszfalt
burkolaty sportpdlya és a telek déli részén egy féldszintes, lapostetds, avult dllagu,
bontandd épullet taldlhatd. A terlletet két oldalrdl kiszolgdld kdzutak, a Térdkhegyi
utca, valamint a Mezd utca hatdroljdk. Ezek mentén a telket magas betonkerités
veszi korll, mely elhanyagolt dllapoty, esztétikailag zavard Iadtvdnyt kelt. A tervezési
terUleten nincs védett, vagy védendd épitett érték.
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A Tordkhegyi Ut tervezesi terllettel atellenes, nyugati oldaldn magasfoldszint+3 szintes
hazakbdl all6 lakdtelep dll, ezen kivUl a kérnyezd lakdterlleteken z&Emmel kisvarosias
jellegl, magastetds csaladi hdzak dlinak, melyek jorészt fdldszintesek, esetleg tetétér
beépitéssel. A tervezési terllettel szemben, a Térdkhegyi utca — Mezd utca sarkdn
dllé sorhdz F+1 szintes, mig a tervezési terUlettel kdzvetlenUl szomszédos - a Mezd
utcdban dallo - telken dll6 tarsashdz F+1+T szintes épllet. A tervezési tdmbben az
épulletek jellemzden hézagosan zdrtsoru beépitést alkotnak.

Térokhegyi utca észak felé Térokhegyi utca dél fele

Mezé utca Térdkhegyi utca, Mezé utca

Mez6 utca északkelet felé Térokhegyi utca északnyugat felé
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1.9. KOZLEKEDES VIZSGALATA

1.9.1. Kozuti kozlekedés és parkolds

A tervezéssel érintett terUlet elsédleges megkodzelitése a Térdkhegyi utca feldl, illetve
az arrdl nyild Mezd utca feldl biztositott. Masodlagos megkdzelitésre szolgdlhat a Radi
Ut — Luxemburg utca — Mezd utca nyomvonal.

A Térdékhegyi utca, a Mezd utca és a Luxemburg utca is kiszolgdlo jellegl lakdutcdk.
A Torokhegyi utca és a Luxemburg utca kdzvetlen kdzUti kapcsolattal rendelkezik a
RAdi Uttal, mely egy telepulési jelentdseégl gyUjtéut (orszadgos mellékut belterUleti
szakasza). A Rdadi Uton nyugati irdnyban 350 méteren belUl elérhetd a 2. szadmu
orszagos féut, melyhez a Radi Ut szintbeni csomdponttal kapcsolddik. Keleti irdnyban
3 km-en belUl érhetd el az M2 gyorsforgalmi Ut.

A Radi Uti csomodponttdl a tervezési terllet a Térokhegyi Uton kevesebb, mint 100 m-
en belUl taldlhatd, de a Mezd utcai keresztezddés is minddssze 140 m-re esik attol. Az
érintett lakéutcdk kézll a Mezd utca és a Luxemburg utca 3,5-4 m (+ padka)
szélességgel, aszfalt burkolattal, sUllyesztett szegéllyel kerGltek kialakitdsra. A
Térokhegyi utca ennél nagyobb kapacitdssal bir. Az Utpdlya itt legaldbb é m széles,
melyet kiemelt szegély hatdrol, a felUlete szintén aszfaltozott.

A Torokhegyi utca északi végében taldlhaté a kordbbi Tungsram telep egyik
gazdasdgi bejdrata, melynek kordbbi haszndlata sordn az utca teherforgalmat is
bonyolitott. Kézben a kdzlekedési rendszer megvdiltozott, a teherautdk behajtasa
korlatozdsra kerUlt és a telies kdrnyék ,lakdo-pihend ovezet” kategdridba kerUlt,
melyen belll 20 km/h-s sebességkoridtozds és 3,5 tonnds sulykorldtozds kerUlt
bevezetésre. A kdérnyék napi forgalmdat ezek a beavatkozdsok jelentdsen
csdkkentették, de a kordbban kiépitett magasabb szint( infrastruktira a Térdkhegyi
utca vonatkozdsdban tovdabbra is rendelkezésre dll.

(forrds: www.maps.google.com)
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A  mai kozlekedési konfliktusok egyetlen forrdsa az Ut szélén parkold
személygépkocsik ,kerUlgetésébdl” fakad, de ez pillanatnyi fennakaddst okoz
csupdn egy adott idében két irdnyban kdzlekedd gépkocsik elhaladdsakor. A
parkold autdk jellemzbéen a szomszédos lakdtelep lakdsaihoz tartoznak, mert a
Tordkhegyi Ut mdsik oldaldn a parkolds telken belll majdnem mindenUtt biztositott.

1.9.2. K6z06sségi kozlekedés

A tervezési terllet a kdzosségi kdzlekedés szempontjabdl kedvezd helyen taldlihatd. A
terGlet kdzvetlen kiszolgdldsdt a Radi Ut és a Térdkhegyi utca keresztezddésében
taldlhatd helyi/helykdzi buszmegdlld biztositja, mely minddssze 100 m-re taldlhaté a
tervezési terUlettdl. A vaci autdbusz pdlyaudvar 1,1 km-re taldlhatd.

A tervezési terGlettdl kelefre, a Radi Ut mentén 600 m-es tavolsdgon belll taldlhato
Vdac Alsévaros vasuti megdlld, mely tdbbek kdzdtt kdzvetlen Osszekdttetést biztosit -
déli irdnyban - a budapesti Nyugati pdlyaudvarral is. A vaci f6 pdlyaudvar 1,3 km-es
tavolsagra taldlhatd, északi irdnyban.
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Tervezési terlilet

1.9.3. Gyalogos és kerékpdros kozlekedés

A tervezési terUlet koérnyezetében a Tordkhegyi utcdban kétoldali jadrda kiséri az
utfelUletet, melynek mindkét oldaldn kiepitett a kdzvilagitds is. A Mezd utcdban és a
Luxemburg utcdban a teljes hosszon csak egy oldalon kerUlt kialakitasra kilén jarda.
A kdzvildgitds ezekben az utcdkban is megoldoft.

A tervezési terUletet kerékpdrral a Radi Ut mentén kiépitett bicikli Ut feldl kdzelithetjik
meg a meglévd lakdutcdkon keresztul.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.

www.urbanitas.hu



Vdac Varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
a 4224/2 hrsz-U ingatlan vonatkozdsdban

1.10. KOZMUVEK VIZSGALATA

A terUlet koérnyezete régen beépllt része a vdarosnak, igy kézmdUellatds
vonatkozdsdban teljes kdzmuUellatassal rendelkezik. A telies kdzmUellatds biztositasara
kiepUlt a vizellatds, az elvdlasztott rendszer( szenny- €s csapadékviz elvezetés, a
foldgazellatds, a vilamosenergia ellatds, valamint a tav- és hirkdzlés. A kdzmUvek a
varosi hdlozati rendszer részeként Uzemelnek.

1.10.1. Ivovizellatas

Vdac vizelldtasdt a Duna Menti Regiondlis VizmU Zrt. (DMRV Zrt.) biztositja. Vac
vizelldtdsa 100%-osnak tekinthetd. A varos ivovizhdldzata a verdcei és a Buki-szigeti
vizbdzisrdl kapja a vizet, illetve lehetéség van a Févdarostdl is viz atvételre, ezért
elmondhatd, hogy az alapbdzis szempontjdbdl a vdaros jelentds tartalékokkal is
rendelkezik. Vac varos vizelldtd hdldzata kdrvezetékes formdban épult ki. A tervezési
terGlet a Radi Ut mentén futd gerincvezetékrdl a Térdkhegyi utca mentén ledgazd
elosztd vezetéken keresztUl szolgdlhato ki.

1.10.2. Szennyvizelvezetés

Vdc elvdlasztott rendszer( szennyvizcsatorna hdldzattal rendelkezik, amellyel a
csatorndzott terlleteken az ingatlanokndl keletkezd szennyvizet vezetik el. A
szennyvizelvezetés majdnem az egész varosban és a tervezéssel érintett terlleten is
megoldott (a teljes lefedettség 90-95%). A szennyvizcsatorna hdldzattal elvezetett
szennyvizeket a DMRV Zrt. vdci regiondlis szennyviztisztitd telepén tisztitjigk meg. A
tisztitott szennyviz befogaddja a Duna 1667 fkm szelvénye, sodorvonali bevezetéssel.
A szennyviztisztitd telepen kordbban elvégzett rekonstrukcidkkal a telep tisztitdsi
hatdsfokdt magasabbra emelték, igy a telep egyelére megfeleld kapacitdssal
rendelkezik. A problémdt nagyobb esdzésekkor a magas talajvizdlldsbdl addédd
idegenvizek és a szabdlytalanul bekdtdtt csapadékvizek okozzdak, alkalomszerlen. A
tervezési terGlet a Tordkhegyi utca mentén futd szennyvizvezetékre vald rdakdtéssel
szolgdalhato ki.

1.10.3. Csapadékviz-elvezetés

A tervezési terlleten és annak kérnyezetében is a csapadékvizek egy része — a
meglévd zoldfellleteken keresztUl - elszikkad. A csapadékvizek fennmaradd része
zart csapadékviz-elvezetd csatorndn keresztll kerUl elvezetésre, mely a Térokhegyi
utca mentén kerUlt kialakitdsra és a Rdadi Ut alatti vezetéken keresztUl kerUl
tovdbbvezetésre. A csapadékvizek végsé befogaddja a Duna.

1.10.4. Energiaellatas

A tervezett épuUletek maximdlis komfortjdhoz, a korszerG és kdrnyezetbardt
energiaelldtas biztositadsahoz szUkségesek a vezetékes energiahordozok. A tervezési
terUlet szdmdra a vezetékes energiahordozok kozUOl a villamosenergia és a
foldgazellatds all rendelkezésre.
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A beruhdzdsi és Uzemeltetési koltségeket vizsgdlva a villamosenergia vilagitasra és
eréatviteli célra, a féldgdz a termikus célU energiaelldtasra hasznosithatd. A féldgdz
komplex hasznositasi lehetéséget biztosit, fUtésre, a haszndlati melegviz elédllitasara,
igény esetén fézés célra is alkalmas energiahordozo.

1.10.5. Villamos energia ellatas

A telepUlés villamos energia elldtdsdt a VAC 120/35/20 kV-os tdppont biztositja.
Jelenleg a belsé beépitett telepUlésrészek betdpldldsa két transzformdatordlliomdason
VAC ESZAK 35/10 kV-os és a VAC DEL 35/10 kV-os dllomdson keresztUl térténik. A
transzformator allomdsokrdl induld kisfeszUltségU elosztdhdldzatrdl elégitik ki kdzvetlen
a fogyasztéi igényeket. A tervezési terUlet kdzvetlen kdrnyezetének a villamos
energia elladtasa kisfeszUltségU elosztohdldzatrdl torténik.

1.10.6. Foldgazellatas

A telepilés féldgdzelldtasat a TIGAZ Zrt. biztositja. A fogyaszték ellédtdsdra a varosban
egységes hdldzati rendszer épUlt ki. A gdzelldtds 6/3 bar-os gdzfogaddkon és
nyomdsszabdlyozdkon keresztol a kdzép és kisnyomdsu hdldzatokon torténik. A
tervezési terUlet kiszolgdldsa a Radi Ut alatt vezetett és arrdl a Térdkhegyi utca
vonaldban ledgazd kisnyomdasu vezetékrdl megoldhatd.

1.10.7. Elektronikus hirkozlés
Vezetékes hirk&zlési létesitmények

A telepUlésen a vezetékes tavkodzlés Uzemeltetdje az INVITEL Zrt. A vezetékes
tavkoziési igényt alanyi jogon elbirdlva a szolgdltatd egyéni megdllapodds alapjdn
rendezi. A szUkséges hdldzatfejlesztéseket a szolgditatd sajdt beruhdzdsban valdsitia
meg. A helyi telefonkdzpontbdl a szolgditatd részben féldkdbelekkel oldja meg a
fogyaszték ellatdsdt, de vdrosszerte még gyakoriak a légvezetékek is. A tervezési
terGlet kérnyezetében vegyes a kép, mert a szomszédos lakdtelep kdrnyezetében
mar foéldkdbeles, mig a Mezd utcdban meg legvezetékes a kialakitds. A jelenlegi
tervezési terUleten belUl a vezetékes tavkodzlési hdldzatra vald csatlakozds a
kapcsoldédo kdzterlleten vezetett hdldzatrdl megoldhato.

Vezeték nélkdli hirkézlés

A tavkdzlési elldtottsdgot tovabb ndveli a vezeték nélklli mobiltelefonok haszndlata.
Ennek terUleti korldtja nincs. Vacon valamennyi vezeték nélkUli tav- és hirkdzlési
szolgdltatd megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.
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1.11. KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

Vdac kdzigazgatdsi terlletén két f6 talajtipus jellemzd. A Duna menti terUleteken laza,
kavicsos a talaj, mely talajvizekben is gazdag, mig a Naszdly-hegyet jellemzben
karsztosodott mészkd alkotja. A tervezési terUleten mdr inkdbb egy az idék sordn
tObbszérésen megbolygatott, urbdnus kdérnyezetben 1évé keverék talaj alakult ki,
melynek a tervezett fejlesztés szempontjadbdl a teherbirdsa varhatéan megfeleld.
(Lasd még: 1.12. fejezet)

Felszini és felszin alatti vizek

A tervezési terUlet felszini vizfolydssal nem érintett. A legkdzelebbi felszini vizfolyds a
Dundba torkolld Gombds-patak, mely légvonalban ~800 m-re folyik a tervezési
terGlettdl.

A tervezési terUletet nem érinti az OTrT-ben dbrdzolt kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindség-védelmi terllet dvezete. A talajviz legjelentésebb szennyezd forrdsa a
kommundlis hulladékbdl beszivargd folyadékok. A terlleten mind a vezetékes
vizelldtds, mind a csapadék- és szennyviz-elvezetés kiépitett, igy a terllet nem
tartozik a potencidlisan veszélyeztetett terlletek kdzé.

Levegd

Vdac koézigazgatdsi terllete a Budapest és kdrnyéke légszennyezettséqi
agglomerdciohoz tartozik. A véros kedvezd foldrajzi adottsdgai miatt nem sz&mit
kUlbndsebben veszélyeztetettnek, komolyabb Iégszennyezd forrdsra csak a kiemelt
kdzlekedési terlletek kdzelében lehet szdmitani, ezek azonban nem érintik
kdzvetlenUl a tervezési terUletet. A pontszer( I€égszennyezd forrdsokbdl, illetve a szdlld

« s s

esetleges érintettsége e téren legfeljebb véletlenszerl, de nem jellemzd.

Zaj- és rezgésterhelés

Ahogy a levegd kapcsdn, Ugy a zaj- és rezgésterhelés kapcsan is megdllapithato,
hogy az elsédleges szennyezd forrds a kdzlekedés. A kdzuti kdzlekedésbdl szarmazd
szennyezés a terllet vonatkozdsdban nem jelentds, mivel a terllet tdvolabb esik a
kiemelt Utvonalaktdl, de még a Radi Uttdl is megfeleld tavolsag és kialakult beépités
valasztja el. A vasuti kdzlekedés kapcsdn meg kell emliteni, hogy a tervezési terllet
légvonalban kb. 200 m-re esik a vasutvonaltdl, ami a 100 m-es véddtavolsdgon kivUl
van, de adoft esetben a vasuti kdzlekedésbdl szdrmazhat kisebb meértékd (nem
feltétlenUl zavard) zaj- és rezgésternelés.

Sugarzas

llyen jellegU negativ kérnyezeti hatds a terllet vonatkozdsdban nem ismert.
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Hulladékkezelés

2009 6ta Vac kommundlis hulladékait a Kerepes - Okértelek-valgyi lerakd fogadja
be. A tervezési terUleten a kommundlis hulladék elszdllitdsa megoldott. A telepUlésen
szelektiv gyUjtési rendszer is mUkodik.

Vizudlis kornyezetterhelés

A tervezési terUlet vonatkozdsdban a legszembetindbb vizudlis kdrnyezetterhelést
maga a tervezési terGlet jelenti. Elhanyagolt betonkeritése, hasznositatlan belsd
terUletei varosképi megjelenés szempontjdbdl kedvezdtlen képet mutatnak, de a
fejleszték célja pont ennek az dllapotnak a megszintetése.

1.12. KATASZTROFAVEDELMI VIZSGALAT

A Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési tervének 3.18. sz. mellékletében rogzitett
foldtani veszélyforrasos teriletek dvezete nem érinti a tervezési terUletet.

A Magyar Allami Féldtani Intézet — Magyarorszag foldtani térképe alapjan a tervezési
terUlet talajat ,folydvizi Uledék”-ek alkotfjdk. A talaj épitésfoldtani adottsdgai a
tervezett fejlesztés szamdara megfeleléek lehetnek.
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Katasztrofavédelmi szempontbdl — nem lokdlis, hanem dltaldnos - veszélyeztetd
hatdsként jelentkezhetnek az egyre gyakoribbd vald rendkiviili idojardsi jelenségek
és az dltaluk okozoftt karok.

Magyarorszdg foldrengés-veszélyeztetettségi térképe a valdszindségi moddszer
alapjan készilt. A szeizmicitas alapjdn kijeldlt forrdszondk féldrengés-aktivitdsdnak
statisztikus jellemzdi mellett figyelembe veszik a bizonytalansdgi tényezdéket, az
alapk&zetet, valamint a talgj vizszinthelyzetét.

Az adatok alapjan Vac terGletén 0,9-1,1 m/s2 a maximdilis horizontdlis gyorsulas (PGA)
értéke. Ezzel a kevésbé aktiv terlletnek mindsUlé magyarorszagi értékek atlagat
mutatja.

Magyarorszag foldrengésveszélyeztetetisege ~ .......

(Forrds: www.seismology.hu)

A Budapesti Agglomerdcio TerUletrendezési tervéenek 3.16. sz. mellékletében rogzitett
rendszeresen belvizjdrta terUletek dvezete nem érinti a tervezési terlletet. A terUleten
arvizveszély nincs.

A tervezési terUletet kedvezétlen morfologiai adottsdgok, mélységi és magassdgi
korlatozdsok nem érintik.

Tevékenységi korldtozasnak tekintheté a vdros terlletén dthaladd orszdgos
vasutvonal 100 m-es védddvezete, dm ez szintén elkerUli a tervezési terlletet.
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1.13. ASVANYI NYERSANYAG LELOHELYEK VIZSGALATA

A tervezési terUletet dsvanyi nyersanyagleléhely nem érinti.

1.14. A VAROSI KLIMA VIZSGALATA

A varosi klimdat befolydsold tényezdk:

telepUlési adottsagok (fekvés, domborzat, éghaijlati és vizrajzi adottsagok);
burkolt felUletek ardanya;

kondiciondld hatdsu zéldfelUletek, erddterlletek ardnya;

vizfelUletek megléte;

a kornyezethaszndlat jellege és a kornyezethaszndlatra vonatkozd helyi
szabdlyok a terUleten és a terUlettel szomszédos, tdgabb kdérnyezetben.

A fenti szempontok alapjén a tervezéssel érintett terGlet, bdr varosi viszonylatban
nem nagy kiteriedésld, mégis a rajta tervezett fejlesztések kdvetkeztében lokdlisan
befolydsolhatja sajdt mikrokdrnyezetének klimatikus viszonyait. Figyelembe véve a
terGlet jelenlegi viszonylag alacsony zoldfelUleti boritottsdgdt és a nagy kiterjedési
burkolt felUletek jelenlétét, a tervezett dllapot megvaldsuldsa varhatdan inkdbb
pozitiv valtozdsokat eredményez majd e téren.
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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A modositassal  érintett terUlet legfontosabb jellemzbit az aldbbi tdblazatban
foglaltuk éssze:
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3. HELYZETERTEKELO® MUNKARESZ

A vizsgdlatok alapjdn megdllapithatd, hogy a tervezési terGlet - a tervezett lakd célu
fejlesztés tUkrében - telepUlésszerkezeti atsoroldst igényel. Ezzel egyUtt az is
kijelenthetd, hogy a tervezett dllapot is illeszkedik a jelenlegi telepUlési strukturdba.

A tervezett moddositds infrastrukturdlis igényei a szakdgi vizsgdlatok alapjdn
varhatdan biztosithatdk. Ezek részletezése az aldtdmasztd munkarésziben szerepel.

A tervezett dtsorolds a vizsgdlatok alapjdn megfelel a magasabb szintd
jogszabdlyoknak is. Ennek igazoldsa szintén az aldtdmasztd munkarésziben szerepel.

A modositassal érintett terUlettel kapcsolatban dsszefoglaldan megdillapithatd, hogy
a tervezett moédositdsnak jogszabdlyi, telepUlésrendezési, kdrnyezeti, vagy egyéb
szakdgi akaddlya, eldre Iathatdan nincs.
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ll. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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4. A FEJLESZTESI / VALTOZTATASI PROGRAMELEMEK OSSZEFOGLALASA ES
BEEPITESI JAVASLAT

A jelen tervmoddositas keretében bemutatdsra kerllé fejlesztdi szdndék szerint a
tervezési terGleten tobblakdsos tdrsashdz/ak elhelyezése a cél. A terllet jelenleg
sportpdlyaként (nem)funkciondl, szabdlyozdsi tervi besoroldsa jellemzben Ksp, nagy
zoldfelUletet igényld sportoldsi célu kUldnleges terUletet.

Jelen tervmodositds elkészitése eldtt készilt a terGletre egy elbzetes beépitési
koncepcid, melyet az Avant-Garde Epitész Studié készitett. A koncepciéd szerint a
terUleten két tébblakdsos tarsashdz kerllne elhelyezésre. Az épuUletek foldszintje az
utcaszinttél valamelyest kiemelt, melyre egy telies szint és egy visszahlzott
homlokzattal rendelkezd, teraszos kialakitasy tetétéri szint kerllne rdépitésre. Az
épitészeti kialakitasuk alapjdn, figyelembe véve a szomszédos terlletek beépitéseit
(F+3 szintes telepi beépités, F+1 szintes sorhdzi beépités, F+1+T szintes tarsashdz), az
épUletek illeszkednek az utcaképbe.

A beépitési koncepcid alapjan a fejleszté Telepitési tanulmdnytervet is készittetett
(Urbanitds Kft.). A tanulmdnyterv részletes vizsgdlatot és hatdselemzést s
tartalmazott, valamint régzitette a fejlesztés részletes programjdat is. A tanulmdnyterv
alapjan az Onkormdnyzat Képvisels-testilete a tervezett mdédositdsokat tdmogatta,
de a fejlesztést bizonyos feltételekhez is kdtdtte, melyet telepUllésrendezési
szerz6désben rogzitettek  a  fejlesztével. Az  elbzetes koncepcid és a
telepUlésrendezési szerzbdésbe foglalt megdllapodds alapjan a végleges fejlesztési
program az aldbbi pontokban foglalhatd dssze:

- A tervezési terlUleten tervezett épuUletekben maximum 36-40 Ilakds kerUl
kialakitasra, melyekhez a szUkséges gépjarmuU parkoldkat kizardlag szint alatt — az
épUletek alatt — szUkséges biztositani.

— A projekt keretében a telek zoldfelUleteinek mindségi megujitdsara is sor kerdl,
mely vdrhatéan a jelenleginél nagyobb valds zoéldfelUleti boritottsdgot
eredményez.

— A jelenlegi sport funkcid is részben fennmarad, mivel a tervezett lakdépUletek
mogott, telken belll kialakitasra kerll egy Uj, mindségi mUfUves sportpdlya is,
melynek a vizelvezetését is biztositani kell. A pdlya nem csak az itt lakdk sz&mdara
lesz elérhetd, a fejlesztd kdzhaszndlat szdmdra megnyitott médon alakitja ki, de a
pdlya késébbi Uzemeltetését nem vdllalja, ezt a feladatot az Onkormdanyzatnak
adja at.

- A fejleszté abban az esetben, ha muiszakilag a tervezett mélygardzs lehajtdja
nem alakithaté ki a Toérdkhegyi utca irdnydba kdzvetlenUl, akkor a projekt
keretében vdllalta a Mezé utca érintett szakaszanak 5,5m-re vald szélesitését is, a
Mezé utcai tervezett mélygardzs lehaqjtd és a Tordkhegyi utca kdzott.
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— A fejleszté szintén vdllalta a beruhdzds kdzvetlen kdzelében a burkolt gyalogos
jarddak és 12 db aszfaltozott felszini parkold kialakitasat (kiemelt szegéllyel).

— A telepUlésrendezési szerz&désben rogzitésre kerGlt a kdzeli jatszdterek felujitdsa
is, melyet jelen tervmoddositds hatdlyba lepésetdl szamitott 1 éven belll kell a
fejlesztének elvégezni, a szerzédésben meghatdrozott anyagi forrds keretéig.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
www.urbanitas.hu




BEEPITES| TERV
JELMAGYARAZAT

telekhatar

tervezési terllet zoldfelUlete

sportpalya

magdnkert

jelentés kdzterileti
z0ldfelllet/zéldsav

gyalogos felllet
aszfaltot

kerékparot

kdztéri vilhgitds oszlopai

villanyosziop/hirkézliéstechnikai
oszlop

aknafedél
kozlekedési tabla

meélygardzs hatdrvonala
felszin alatt

| > oo« RERRUNLL

-
|
|
|

=

burkolatszegély

=
|
|
|
E

ey gépjarmU parkold
L\ A gyalogos/gépkocsi bejdrat
F+14T  szintszédmok

m1:1000 URBANITAS




e ——
—

i
.

“mél gardzs

<

4214/1
F+2

4225

4193

4227

F4+T

8ol L

4190/1 41§
4190/2 J
14 16
Mezé Imre utca
15/A 15/B 17
F
4229/4

BEEPITESI TERYV
JELMAGYARAZAT

[ ] telekhatar

tervezési terUlet zoldfelUlete

- sportpdlya

]:| magankert

- jelentés kozterUleti
zoldfelUlet/zoldsav

I:' gyalogos felUlet

[ ostfaltot

® k&ztéri vilagitds oszlopai

O villanyoszlop/hirkzléste chnikai
oszlop

&> aknafedél

4229/2

AN kdzlekedési tabla

mélygardzs hatdarvonala
felszin alatt

I ] burkolatszegély

=. gépjamd parkold
QA gyalogos/gépkocsi bejarat

F+1+T szintszdmok

[ ]
ey —
m1:500 URBANITAS




Vdac Vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa
a 4224/2 hrsz-0 ingatlan vonatkozdsdban

5. TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

Ebben a fejezetben a hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzdk és a fejlesztési
elképzelések viszonya, illetve a fejlesztés megvaldsitadshoz szikseges modositdsok
kerUlnek bemutatdsra.

5.1. TELEPULESSZERKEZETI MODOSITAS

Ahogy kordbban mdr emlitésre kerUlt a tervezési terUlet jelenleg két
terGletfelnaszndldsi kategdridba sorolt. Nagyobb része nagy zdldfellletet igényld
sportoldsi célu kulénleges terlletet (Ksp), kisebb része kisvarosias lakotertlet (LK)
terUletfelnaszndldasba  sorolt. Mindkét kategdria beépitésre szént terllet, mely
besoroldst a tulajdonosok a jovében is meg kivanjdk tartani, azonban a kordbbi
beépitési koncepcidban bemutatott fejlesztés a terlletfelnaszndldsi kategodria
megvdltoztatasat igényli, a kildnleges sportterllet vonatkozdsdban.

Hatdlyos Telepllésszerkezeti Terv  mizoo
JTELMAGY ARAZAT “
i . ———
A Telepulésszerkezeti terv P } Tervezési terilet hatéra
hatdlyos dllapota: T

Kisvarosias lakdterllet

- Nagywvarosias |akoterllet
Kilénleges terllet (nagy
zdldfellletigeny U sportterllet)

A hatdlyos terven, a tervezési terllet vonatkozdsdban grafikai hiba, hogy a ,,Ksp” jelélés
helyett, csak a ,,K" betd szerepel. A Szabdlyozdsi terven mdr megfeleld a jelélés.
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A Telepulésszerkezeti tervet érintd maodositds keretében a kildnleges terllet kerUl
atsoroldsra a szomszedos terUletekhez illeszkedd  kisvarosias lakoterlletbe. Az
atsorolds célja, hogy a tervezett lakéépUletek megvaldsitdsdhoz szikséges épitési
Ovezet kijeldlhetd legyen a terllet egészén, de ahogy az a beépitési koncepcid
keretében mdr bemutatdsra kerUlt, a sport funkcid sem szinik meg teljesen.

Telepllésszerkezeti terv modositasi javaslat

s . i 1:1000

A Telepulesszerkezeti terv JELMAGYARAZAT i

clopliésszarkez ey [T
fervezett dllapota H 1 Tervezes| ferdiet hatara

Kiswvarosias lakoterdlet
B oovcosios iakotervlet

A tervezett mddositds terlleti mérlege:
TERULETI MERLEG

Hatdlyos dllapot szerint

Lk 1168 m?
Ksp 2978 m?
Osszesen: 4146 m2

Tervezett dllapot szerint
Lk 4146 m?

Osszesen: 4146 m2
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5.2. A SIABALYOZASI TERVET ES A HELYI EPITESI SZABALYZATOT ERINTO MODOSITAS

A hatdlyos szabdlyozds szerint a tervezési terllet a TSZT-nek megfeleléen két épitési
Ovezetbe sorolt. Nagyobb része Ksp jeld, nagy zéldfellletet igényld sportoldsi céld
kUlénleges terGletbe, kisebb része Lk-9 jelU, kisvarosias lakoterllet épitési dvezetbe
sorolt. A tervezet fejlesztés a TSZT-hez hasonldan, a szabdlyozds modositasdat is igényli.

Hatalyos szabdloyzasi terv
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A tervezett modositds keretében Lk jelU, kisvarosias épitési dvezet kijeldlése a cél a
telek egészére, de a modositds valamivel Osszetettebb egy egyszerd atsoroldsndl. A
tervezési terllet kornyezetében lévd kisvarosias lakoterUleti épitési dvezetek
paraméterei nem teljesen felelnek meg a fejlesztési elképzeléseknek, igy egy Uj
épitési dvezet kijeldlése vdlik szUkségessé.

A terilet kisebbik részének Lk-9-es épitési ovezeti paraméterei:
Beépitési mdd: Zdartsorv
Kialakithaté legkisebb épitési telek terllete: 500 m2
Maximdlis beépithetdség felszin felett: 45%
Maximdlis beépithetdség felszin alatt: 60%
Maximdlis szintterUleti mutatd: 1,2
Minimdalis zoldfelUleti ardny: 40%
EpUletmagassag: min. 4,5 m —max. 8,0 m

A tervezett fejlesztés tervezett paraméterei:
Beépitési mdd: Szabadondallé
Kialakithatd legkisebb épitési telek terUlete: 3000 m2, ami kizarja a feldarabolodast
Maximdlis beépithetdség felszin felett: ~29%, ami kisebb, mint 45%
Maximdlis beépithetdség felszin alatt: ~50%, ami kisebb, mint 60%
Maximdlis szintterUleti mutatd: ~1,09, ami kisebb, mint 1,2
Minimdlis zoldfelUleti arany: 50%, ami tobb, mint 40%
EpUletmagassdg: min. 4,5 m — max. 9,0 m, ami 1 m-rel magasabb, mint a 8,0 m

A fenti &sszehasonlitds alapjdn Iathatd, hogy az Uj épitési dvezet kijeldlésére, nem a
tervezett fejlesztés - a kdérnyezd beépitéstdl - eltérd volumene miatt van szUkség,
minddssze két varosépitészeti elképzelés megvaldsithatdsdgdnak biztositdsa a cél,
mely kiegészUl a mai zoldfelUleti ardny ndvelésével is.

A beépitési mod megvdltoztatdsa azért javasolt, mert a szomszédos lakdtelepi
beépitéshez és a meglévd kiszolgdld utcdk Urszelvényéhez jobban illeszkedne egy
lazdbb, nem az utcavonalon kdzvetlen térfalat képzd beépités. A saroktelek
elhelyezkedése is alkalmassd teszi a telket a szabadondlld beépitésre, illetve igy a
tervezett beépités jobban biztositia az dtmenetet is a telektél délre taldlhatd
alacsonyabb intenzitdsy beépités és a kdrnyezd lakdtelepi/sorndzas/tarsashdzas
beépitések kdzdtt.

A kialakithaté legkisebb épitési telek terUletének megvdltoztatasat az
Onkormdnyzat javasolta, elkerllendd a fejlesztési terlet esetleges feldaraboldddsat.

Az épiletmagassdg maximumdnak emelése sem Ujabb szint kialakitdsa miatt
szUkséges. Az elképzelés szerint a foldszint 30-40 cm-rel kiemelésre kerlUlne az
utcaszinttél annak érdekében, hogy ne lehessen feltétlentl az utcdrdl kdzvetlendl
belatni a foldszinti lakdsokba. Ez a megoldds ndveli a komfortérzetet és a
biztonsdgérzetet egyardnt. A féldszintre egy teljes és egy visszahUzott homlokzatokkal
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kialakitott teraszos tetdtéri szint kerUlne rdépitésre. A tetétéri gépészettel egyUtt — az
épitészeti koncepcid alapjdn — szikséges a maximdadlis éplletmagassag kb. 1 m-rel
valdé megemelése.

A tervezési terUlet jelenlegi besoroldsa Ksp dvezet, melyben a minimdlis zoldfelilet
60%-ban van meghatdrozva, de a telek a nagyfelUletd burkolt sportpdlydk miatt
nem teljesiti ezt az értéket, a valds zoldfellleti ardnya 30-40% kdzotti. A terviben cél a
jelenlegi zoéldfelUleti ardny javitdsa is, ezért a beépitési koncepcid alapjdn olyan
épitési Ovezet kialakitdsa javasolt, melyben a szomszédos Lk Ovezetekben kijelolt
40%-0s zoldfelUleti minimum helyett, 50%-0s minimum kerUlne meghatdrozdsra.

A Szabdlyozdsi terv tervezett dllapota: Szabaloyzasi koncepcio
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A hatdlyos telepUlésrendezési terv szerint jelenleg tébb Lk jeld, kisvdrosias lakdterUleti
épitési dvezet van kijeldlve Vac kbézigazgatdsi terlletén, melyek kdz0l a szdmozds
alapjan az Lk-23 jelU épitési dvezet az ,utolsd”. Ennek megfelelben javasoljuk egy Uj
Lk-24 jelU épitési dvezet kijeldlését (Lk-9 jeld épitési dvezet Vac mds terUletein is
alkalmazott), melynek beépitési paraméterei az emlitett hdrom elem kivételével
megegyeznek az Lk-9 épitési dvezet paramétereivel.

A javasolt Lk-24 jelU épitési 6vezet tervezett paraméterei:

Beépitési mdd: Szabadondlld
Kialakithatd legkisebb épitesi telek terUlete: 3000 m2
Maximdlis beépithetéség felszin felett: 45%
Maximdlis beépithetdség felszin alatt: 60%
Maximdlis szintterUleti mutato: 1,2
Minimdlis zoldfelUleti ardny: 50%
EpUletmagassag: min. 4,5 m —max. 9,0 m

A tervezett Uj épitési dvezetre - a jelenlegi Lk-9 jelU épitési dvezethez hasonldan - a
hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) kisvarosias lakédvezetek dltaldnos elirdsai
alkalmazhaték  (HESZ  36. §). KUldnleges el&irdsok  alkalmazdsa  jelen
telepUlésrendezési tervmddositds keretében nem indokolt.
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5.3. A TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV ES A TELEPULESKEPI RENDELET TERVEZETT
MODOSITASA

A TAK-of és TKR-t érinté maoddositasok célija, hogy a tervezési terllet dtkerUljon a
wHagyomdanyodrzé, zdrtsory lakodterUletek” besoroldsbdl a tervezett fejlesztéshez

jobban ill6 és a kdrnyezd beépitéshez is csatlakozd ,Telepszer( tdarsashdzas
lakoterUletek” besorolasba.

Ehhez a TAK-ban minddssze két dbra modositdsara van szikség:

- a 42. oldalon taldlhato, a ,Hagyomdanyorzd, zdrtsord lakdterUletek”
elhelyezkedését bemutatd dbra, melyrdl a tervezési terUletet tordini kell:

iletve a 47. oldalon taldlhatd, a ,Telepszer( tdarsashdzas lakdterlletek”
elhelyezkedését bemutatd dbra, melyen a tervezési terlletet jeldini kell:
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A TKR-ben tervezett mddositdsok szintén a térképi elemet érintik, vagyis a rendelet 2.
szamU melléklete, a ,TelepUlléskép szempontjdbdl meghatdrozéd terlletek”
lehatdroldsdat tartalmazd tervliap mddositdsa szikséges a ,,Hagyomdanyorzé, zartsoru
lakoterUletek” és a ,Telepszer( tdrsashdzas lakoterlletek” hatdardnak modositdsa
kapcsdn:

Jelenlegi dllapot

Tervezett dllapot
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6. MAGASABB SZINT( JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

6.1. A TERULETRENDEZESI TERVEKNEK (OTIT, BATIT) VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Az OTIT 12. § (1) bekezdésben felsorolt orsz&gos dvezetek kdzUl a teljes telepulést
lefedd i) pont szerinti , kiemelt fontossadgu honvédelmi terllet Gvezete” érinti a
tervezési terUletet.

ElSirds:

OTIT 16/C. § , A kiemelt fontossagu honvédelmi terllet Svezetét a telepUlésrendezési
eszkbz8kben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni, és a
telepUlésszerkezeti tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kUlénleges
honvédelmi terUlet vagy erddéterilet terlletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

Medfelelés:
A hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok alapjan megdllapithatd, hogy a tervezési

terUletet nem érinti honvédelmi terUlet, igy a tervezett mddositds a fenti eldirdsnak
megfelel.

Az OTIT 12. § (2) bekezdésében felsorolt kiemelt térsegi és megyei dvezetek kdzUl a
teljes telepulést lefedd e) pont szerinti ,,dsvdnyi nyersanyagvagyon-terilet évezete”
és a g) pont szerinti , féldtani veszélyforras terlletének &vezete” érinti a tervezési
terUletet.

ElGirds:

OTT 19/B. § ,,(1) Az dsvdanyi nyersanyagvagyon-terUlet dvezetét a telepllésrendezési
eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijeldlt terlleten, a telepUlésrendezési eszkbzEkben csak
olyan terUletfelhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Medfelelés:
A hatdlyos telepUlésrendezési eszk6zok alapjan megdllapithatd, hogy a tervezési

terGletet nem érinti dsvdanyi nyersanyagvagyon-terllet, igy a tervezett mddositds a
fenti eléirdsnak megfelel.

7

Eloiras:

OTIT 25. §. (1) A féldtani veszélyforrds terUletének &vezetét a telepUlésrendezési
eszk6z6kben kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen lehatdroini.

(2) Az bvezet terlletén Uj beépitésre szant terllet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdanyafeligyelet a telepUlésrendezési eszkbz6k egyeztetési eljarasa sordn adott
véleményében hozzgjarul.”
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Medfelelés:
A hatdlyos telepuUlésrendezési eszkdzdk alapjan megdllapithatd, hogy a tervezési

terUletet nem érinti féldtani veszélyforrdsos terUlet, ezen felUl a terUleten nem kerUl
kijeldlésre Uj beéepitésre szant terllet sem, igy a tervezett moédositds a fenti eldirdsnak

megfelel.

A tervezési terUleten Uj lakoterUlet kerUl kijeldlésre, mivel a jelenlegi Ksp (sportoldsi
célu kUldnleges terUlet) dvezet atsoroldsra kerUl Lk (kisvarosias lakoterUleti) dvezetbe.

ElGirds:
BATIT 5. § (2) ,,Varosias telepUlési térsegben és a hagyomdadnyosan videki telepulési
térsegben Uj lakoterdlet, vegyes terllet, gazdasagi terUlet, illetve UdUISterllet abban
az esetben jelélhetd ki, ha
a) a tervezett terUletfelhaszndlds jOl illeszthetd a telepllés meglevd szerkezetéhez,
b) tgj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis
Orékségveédelmi és arvizvédelmi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket,
es
c) a tervezett funkcio elldtdsdhoz szikséges muszaki infrastruktira kapacitds azt
lehetdévé teszi vagy a terllet igénybevételével parhuzamosan kiépUl.”

Medfelelés:
ElGiras A tervezési terilet vonatkozasai
A tervezési terUlet kozvetlen kdrnyezetében csak
lakoterUletek taldlhatdéak. A Tordokhegyi utca szemkozti
oldaldn Ln jelld, nagyvdarosias lakoterlletek (lakdtelep),
A teriletfelhaszndlds mig a tébbi irdnyban Lk jelU, kisvarosias lakoterlletek
illeszkedése kerUltek kijeldlésre a  hatdlyos telepUlésrendezési

eszkdzdkben. A tervezési terlletet kisvarosias lakoterUleti
besoroldsa ez alapjan tokéletesen illeszkedik a hatdlyos
tervben meghatdarozott tertletfelhaszndldshoz.

A tervezési terlletet nem érintik tdj-, természet-, erdd-,
kulturdlis 6rokség-, és Arvizvédelmi terlletek. Ezen tUl, a
tervezett fejlesztésnek negativ hatdsa kérnyezetvédelmi
szempontok szerint sem varhato, sét a jelenlegi
elhanyagolt terGlet Ujbdli hasznositdsa pozitiv valtozdst
hozhat a jelenlegi kdrnyezeti dllapotban.

T4j-, természetvédelmi,
kornyezetvédelmi,
erdévédelmi, kulturdlis
orokségvédelmi és
arvizvédelmi szempontok

A szakdagi aldtadmasztdé munkarészek alapjan (7. fejezet)
kilelenthetd, hogy a tervezési terllet kozvetlen
Mszaki infrastruktira kbzelében minden szUkséges mUszaki infrastruktUra-elem
rendelkezésre dll, melyekhez a csaflakozds s
megoldott/ vagy megoldhaté.

A tabldazat alapjadn megdllapithatd, hogy a tervezett mddositds a fenti eldirdsnak

megfelel.
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6.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

ElGirds:

Az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3)
bek. b) pontja alapjdn ,,Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlleg
a telepllés kézigazgatdsi terUletének bioldgiai aktivitds értéke az datmindsités eldtti
aktivitds értékhez képest nem csékkenhet”

Medfelelés:
A tervezett modositds keretében Uj beépitésre szant terGlet nem kerUl kijeldlésre,

mivel a jelenlegi Ksp jeld, nagy zéldfelUletet igenyld sportoldsi célu kilénleges terUlet
is beépitésre szdnt épitési dvezet. A tervezett Lk-24 jell, kisvarosias lakoterUlet
kijeldlése tehdat beépitésre szant terlletek kdzti dtsoroldsnak mindsdl, igy az eldirds
alapjan a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet szerinti bioldgiai aktivitdsérték igazolds nem

szUkséges.

ElSirds:

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integradlt telepulésfejlesztési strategiardl és a
telepllésrendezési  eszkbzEkrdl,  valamint  egyes  telepllésrendezési  sqjdtos
jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (1X.8.) Korm. rendelet 16. § (8) bekezdése szerint:
+A bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsdnak biztositdsa érdekében, Uj beépitésre
szant terdlet kijeldlésével jard telepllésszerkezeti terv mddositdsa soran a 9. § (9)
bekezdés szerinti bioldgiai aktivitdsérték névekmény (a tovdabbiakban: nGvekmény) a
telies kb&zigazgatdsi terlletre készUl6 Uj telepUlésszerkezeti terv elfogaddsdig
felhaszndlhatd, amennyiben a maodositdssal a telepllésszerkezeti terv bioldgiai
aktivitdsérték szamitdsi eredmeénye kiegészUl a (9) bekezdésben foglaltak szerint.”

Medfelelés:
Bdr jelen esetben nem kerUl kijeldlésre Uj beépitésre szant terllet, de elkerllendd a

kesdbbi anomdlidkat, a jelenlegi modositasbdl fakadd valtozdast is atvezetjik a TSZT
wSzerkezeti terv leirdsa” munkarészben, az aldbbiak szerint:

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZAS
Hatdlyos dllapot szerint
Jogszabdlyban rogzitett

TerUletfelhaszndlds o TerUlet Szadmitott BIAé
aktivitasérték/ha
Lk 1,2 0,1168 ha 0,14016
Ksp 3 0,2978 ha 0,8934
Osszesen: 1,03356

Tervezett dllapot szerint
Jogszabdlyban régzitett

TerUletfelhaszndlds A TerUlet Szadmitott BIAé
akftivitdsérték/ha
Lk 1,2 0,4146 ha 0,49752
Osszesen: UAP7 2
(-0,536)

A -0,536 érték miatt a hatdlyos TSZT-ben régzitett +185,0154 érték, +184,4794 értékre
maodosul, ami még mindig pozitiv, igy kompenzdacidra nincs szUkség.
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7. SIAKAGI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

7.1. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A tervezett fejlesztés keretében maximum 36-40 Uj lakds kerUl kialakitdsra, mely
lakdsonként 1,5 autdval szdmolva maximum 60 db U] gépjdrmU megjelenését
eredményezheti. Ezen gépjarmivek nagyobb része - az atlagos haszndlat alapjdn -
napi kétszer, a reggeli orakban 7-9 6ra kdzot, illetve az esti érakban 18-20 6ra kdzot,
terhelik meg a koérnyezd lakéutcdkat. Redlisan szdmitva ezekben az iddszakokban
ordnként maximum ~25 db Uj jdrmU megjelenése vdarhatd. Ezt a kapacitds-
ndvekedést a meglévd Uthdldzat elbirja, de abban az esetben, ha a tervezett
éplletek mélygardzs lehajtdja — muUdszaki okok miaft - a Mezd utca feldl vald
megkdzelitéssel kerUl kialakitdsra, szUkségessé vdalhat a Mezd utca érintett
szakaszdnak (a Toérdkhegyi utcdig) kiszélesitése 5,5 m-re. Ezt a fejlesztést az
Onkormdnyzat opciondlisan a telepllésrendezési szerzédésben is régzitette és csak
abban az esetben tekint el téle, ha a mélygardzs lehajtd a Térdkhegyi utcdra
csatlakozéan kerUl kialakitasra.

A gépjarmuivek elhelyezése - a fejlesztési program alapjdn - kizérélag az emlitett szint
alatti mélygardzsban kerdl kialakitasra. A kialakitandd fér8helyek szédma - a HESZ-ben
rogzitett - lakdsonkénti 1,5-szeres szorzd haszndlatdval kerll meghatdrozdsra, mely
garantdlja, hogy a fejlesztésbdl fakaddan nem keletkezik Ujabb az utcai parkoldst
nehezitd konfliktus. S&f, a jelenlegi utcai parkoldsi viszonyok javitdsa érdekében a
fejleszté — szintén a telepUlésrendezési szerzb6dés keretében — vdllalta 12 db U,
kdzterUleti gépjarmUparkold kialakitdsat is (aszfalt burkolattal és kiemelt szegéllyel).

A fejlesztési program szerint a lakdéplletek belsé (nem utcafronti) oldaldn
kialakitdsra kerUl egy sportpdlya is. A sportoldsi funkcidhoz kdthetd parkoldsi
igényeket az Ujonnan kialakitandd parkoldhelyek is béven biztositani tudjdk, de a
tervezett mélygardzs lehajté elhelyezésének fiuggvényében - ehhez a funkcidhoz -
kialakitdsra kerUlhet néhdany telken belUli szabadtéri parkoldhely is.

A tervezett fejlesztés lépteke nem igényel kozOsseégi kdzlekedési fejlesztéseket. A
terGlet varosi viszonylatban jol elldtottnak tekinthetd. A legkdzelebbi buszmegdlld a
Térdokhegyi utca — RAdi Ut keresztezddésénél taldihatd, a tervezési terllettdl 100 m-es
gyalogldsi tavolsagra.

A tervezési terUlet kdrnyezetében a Térokhegyi utcdban kétoldali, burkolt jarda, mig
a Mezé utcdban jellemzéen egyoldali jarda fut. A fejleszté vdllalta a tervezési terllet
kordli burkolt jarddk kialakitdsat/felljitasat a Térékhegyi utca és a Mezd utca érintett
szakaszain.

A tervezett fejlesztés kapcsdn a meglévd kerékpdros kdzlekedést érintd fejlesztési
igény nem merUlt fel, mivel a Radi Ut mentén mdar kialakitott kerékpdrit halad, mely
a Térékhegyi utcdn keresztUl kényelmesen megkdzelithetd.
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7.2. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLATOK

A tervezési terllet Vdcon az Alsévdrosban, a Tordkhegyi utca, Mezd utca,
Luxemburg utca, Radi Ut altal hatdarolt témb. A terUlet kdzel siknak tekinthetd.

A tdmb kornyezete régdta beépitett része a varosnak, kdézmuelldtds vonatkozdsdban
mdar régota telies kdzmuUellatdssal rendelkezik. A telijes kdézmdelldtasra kiépuUltek a
vizellatds, az elvdlasztott rendszer0 szennyviz és csapadékviz  elvezetd
csatornahdlézatok, a vilamosenergia ellatds, a foldgdzelldtds, tovabbd a vezetékes
elektronikus hirkdzlés halézatai is. A terlleten Uzemeld hdldzatok az egyes kdzmUlvek
egységes hdldzati rendszereinek részét képezik. A kdzmUlvek a kdzterUleti utcdk
szabdlyozdsi szélességén belUl nyertek elhelyezést.

A vdrosrendezd javaslata szerint a volt sportpdlya terUletén 2 tdrsashdzban 36-40
lakds épithetd fel. A komfortos életkdrilmény és a kdrnyezet védelme érdekében a
teljes kdzmuUellatds kiépitése szikséges. A teljes kdzmUelldtdas keretében biztositani kell
az ivoviz ellatast, a tiziviz elldtdst, a szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetést, a
villamosenergia ellatast, a féldgdzellatdst és a vezetékes hirkdzlést.

A terllet megengedett beépitésének telies megvaldsuldsa esetén  vdrhatd
kézmUigények a kdvetkezdk:

Vizigény m3/nap: 24
Keletkezd szennyviz m3/nap: 22
Villamosenergia igény MW: 200
Féldgdzigény nm3/nap: 60
Vezetékes tavkdzlési vonaligény db: 40

A prognosztizalt igények kielégithetdk a kdzterlleti meglévd hdldzati rendszerekrdl.

A kdzmUelladtdshoz a tervezési terUleten belUl a belsé ellatd hdldzat és a bekdtd
vezetékek kiépitése szUkseges.

A prognosztizdlt igények kielegitésének a lehetéseégét a kézmU dagazatonként
készitett fejlesztési javaslat rogziti.

7.2.1. Vizellatas

Vac vizelldtasdt a Duna-menti Regiondlis VizmUOvek Zrt. (DMRV Zrt.) Bal-parti
Regiondlis Rendszerével biztositja. A Regiondlis VizmU a Duna partjdra telepitett
kutjaibdl termel ki ivovizet, valamint van lehetésége a Févarosi VizmUtdl is vizet
atvenni. Ennek eredményeként alapbdzis szempontjdbdl a vdros jelentds
tartalékokkal rendelkezik, a tébblet 24 m3/nap vizigényt ki tudja elégiteni.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 49
www.urbanitas.hu



Vdac Varos hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa
a 4224/2 hrsz-U ingatlan vonatkozdsdban

A tervezési terUlet kdrzetében a meglévd fogyasztok NA 80-as ac vezeték épdlt ki.

A két U épullet szadmdara a Térdkhegyi utcai NA 150-es 6v és a Mezd utcai NA 80-as 6v
vezetékrdl lehet U] bekdtd vezetéket kiépiteni. Az épUlletek tUziviz igényei szdmdra
varhatdan a Térokhegyi utcai NA 150-es Ov vezetékre Uj fold feletti tUzivizesapot kell
felszerelni.

7.2.2. Szennyviz és csapadékviz elvezetés

Vdc elvdlasztott rendszer( szennyvizcsatorna hdldzattal rendelkezik, amellyel a
csatorndzott terUleteken az ingatlanokndl keletkezd szennyvizet elvezetik. A
szennyvizcsatorna hdldzattal elvezetett szennyvizeket a DMRV Vdaci regiondlis
szennyviztisztité telepén tisztitjidk meg. A rekonstrukcidkkal a telep tisztitdsi hatdsfokat
emelték, a telep kapacitasa jelenleg 18000 m3/d, jelentds szabad kapacitdssal
rendelkezik, igy a telepen tébblet szennyviz fogaddsa nem okoz gondot.

A tervezési terllet kdrnyezetében szennyvizcsatorna hdldézat minden utcdban
Uzemel. A Torékhegyi utcdban, a Mezd utcdban, a Luxemburg utcdban és a Radi
uton is NA 200-as KGPVC csatorna epdlt ki.

A tervezett |étesitmények megvaldsuldsa esetén a tervezési terllet tdmbjeiben 22
m3/nap tébblet szennyvizmennyiség fog keletkezni, amely mennyiségi szempontbdl
a szennyviztisztitd telep fogadni tud, rendelkezik ekkora szabad tisztitd kapacitdssal.

A két U] épUletben keletkezd szennyvizek elveztésére a két Uj épllethez elvdlasztott
rendszer( szennyvizcsatorna bekdtd csatorndt kell épiteni.

A tervezési terlleten meglévd sportpdlydn a terlletére esé csapadékvizek
legnagyobb részben elszikkadnak, csak kis részUk befogaddi az utak nyomvonaldn
kiépitett zart csapadékcsatorndk. A zdrt csapadékcsatorndk végsd befogaddja a
Duna.

Zart csapadékcesatorndk a térokhegyi utcdban és a Radi Uton Uzemelnek.

A szabdlyozdsi terv szerinti beépitések és a burkolt felUletek nagysaga miatt a
tervezési terlleten a megengedett beépitések és burkolatok megvaldsuldsa esetén
a terUletrél 45 |/sec csapadékviz mennyiség elhelyezésérdl, elvezetésérdl kell
gondoskodni. Erre két alapvetd megoldds adodik:

1. A csapadékvizeket terUleten belUl el kell szikkasztani. Ez szikkasztd drkokban,
medencékben, szikkasztd kutakban oldhatd meg.

2. A csapadékvizek elvezetésére a zdart csapadékcsatornds elvezetd rendszert
lehet igénybe venni. Ekkor azonban a vdrosi csapadékviz csatorna hdldzati
rendszer tulterheltsége miatt telken belll kb 30 m3-es tarozot kell épiteni és abbdl
csak csdkkenteftt kifolydssal lehet a csatornahdlézatba bevezetni.
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7.2.3. Energiaellatas

A telepllés energiaelldtdsdra a villamosenergia elldtdson kivil a  telepulés
belterlletén a foldgdzelldtas dll rendelkezésre, amelynek segitségével a korszer(
vezetékes termikus energiaelldtas lehetdsége biztositott. A vilamosenergia a vilagitds
és technoldgiai célu energia igények kielégitéset szolgdlja.

A vdrhaté tdvlati energiaellatdsi struktirdban a vilamosenergia tovdabbra is a
vildgitds és erdatviteli céll, energia igények kielégitését szolgdlja. A féldgdz komplex
hasznositaséval a termikus energiaigények kielégitésére alkalmasak. A vilagitdsban
és a termikus energiaelldtdsban is a megujuld energiahordozdk hasznositdsdnak
ardnya névekedni fog.

Helyi energia beszerzésre, kdrnyezetterhelés ndvelésének elkerllésével torténd
energiatermelésre a megujuld energiahordozdok  alkalmasak. A megujuld
energiahordozdék kdzUl a telepllés terUleti adottsdga alapjdgn a nap és a fold
energidjanak a hasznositdsi lehetdsége is rendelkezésre All.

A féld energigjat az épuletgépészeti szinten lehet hasznositani, |ényegesen
csokkenthetd hasznositdsaval a kdzhdldzati energiahordozd felhaszndlds, ismert
beruhdzdsi kdltsegei mellett a megtértléese 7-10 év koruli.

A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithatdé megujuld energiahordozd a
nap energidja lehet, annak passziv és aktiv hasznositdsanak az igénybe vételével.

7.2.4. Villamosenergia ellatas

Véc vilamosenergia elldtdsénak  szolgdltatéja az  ELMU  Nyrt.  Eszak-Pesti
Uzletigazgatdsaga.

Az ellatas bdzisa a Vaci 132/22 kV-os aldllomds, amelynek betdpldldsa az orszdgos
nagyfeszGltségl alaphdldzati rendszerrdl, God feldl, kétrendszerG 132 kV-os
betdpldldssal biztositott.

A vdci aldllomdasokrél induld 22 kV-os szabadvezeték hdaldzatok tapldljdk a telepUlés
fogyasztéi transzformdtor dllomdasait. A telepuUlés ellatasat szolgdld transzformdator
dllomdasok épitett hdzas vagy oszlopdllomdsok. A fogyasztéi  transzformdator
dllomdasokrdl tapldlt kisfeszUltségU hdldzatrdl torténik kdzvetlen a fogyasztdi igények
kielegitese.

A tervezési terGlet kérzetében a Térdkhegyi utca menti lakdtelepen Uzemel egy
épitetthdzas 22/0,4 kVA-es transzformdtor dllomds, amelyet egy 22 kV-os villamos
foldkabel tapldl be. A tervezési terlleten belUl a 0,4 kV-os villamosenergia elosztds
foldkdbeles kivitelezésy.
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A két lakoépllet megvaldsuldsa esetén a tervezési terlleten 200 kW villamosenergia
igény fellépésére lehet szdmolni, amelyben mdar szerepelnek a nydri hitési
energiaigények is. Ezt a villamosenergia igényt a meglévd hdldzati rendszerrdl
biztositani lehet.

Az elldtashoz szUkséges hdldzatfejlesztést mdar kizardlag csak foldbefektetett
hdlézattal szabad kivitelezni.

7.2.5. Foldgazellatas

A telepUlés fdldgdzellatasat a TIGAZ DSO kft Godolléi Uzemigazgatdsdgdhoz tartozd
Vdci Kirendeltség szolgdltatja.

A foldgdzelldtds bdzisa a vdros gdzfogadd és nyomdscsdkkentd dllomdsa. A
telepUlés gdzfogadd-nyomdscsdkkentd dllomdsatdl az  elosztds kdzépnyomdsu
hdldzattal épllt ki. A fogyasztdi gdzigények kielégitése részben a kdzépnyomdsu
hdlézatra telepitett kdrzeti nyomdscsdkkentdkrdl induld  kisnyomdsy  hdldzatrdl,
részben a kdzépnyomdsu hdalézatrdl biztositott.

A tervezési terUlet korzetében a meglévd fogyasztok elldtdsara a Tordkhegyi
utcdban dn 160-as KPE, a Mezé utcdban dn 110 KPE, a Luxemburg utcdban dn 63
KPE, valamint a Radi Uton dn 315-6s és dn 200-as KPE vezeték épult ki.

A tervezési korzetében a féldgdzelldtd hdldzat kiépUlt. A tervezett |étesitmények
megvaldsuldsa esetén a tervezési terlleten 60 Nm3/6ra tdébblet féldgdzigény fog
fellépni. A fellépd igények kielégitésére a meglévd utcai hdldzatrdl bekdtd
gdzvezetéket kell kiépiteni.

7.2.6. MegUjul6 energiahordozé hasznositasi lehetoség

Energiagazddlkoddsi szinten redlisan a megujuld energiahordozok kézUl a nap és a
fold energidja hasznosithatd.

Vdac természeti adottsaga az 1900 6ra kordli napos ordk szdma, ennek aktiv
hasznositdsaval jelentés hagyomdnyos energiahordozé megtakaritds érhetd el. Az
aktiv hasznositds a napkollektorok €s a napelemek alkalmazdsdval érhetd el. Ezek
gondos elhelyezéséhez szUkséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem
szabad arculatrontévd valni.

A napkollektorokkal a haszndlati melegviz termelésre és eld-utd fUtési szezonban
temperdld fGtésre forditandd kodzUzemi energiafelhaszndlds csdkkenthetd. A
napelemekkel a vilamosenergia felhaszndlds csdkkenthetd. A ma mdar elfogadoft
ad-vesz rendszer alkalmazdsdaval a tdébblet termelt villamosenergia egyszerlen a
kbdzhdldzatra terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a hdlézati rendszerrel a kézhdldzati
vételezés megoldhatd.
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Meg kell emliteni a megujuld energiahordozdék kdzott a hdszivattydval térténd fold
energia hasznositdsdt, amelynek igénybevétele nagyon kedvezd, mivel jelenléte
sokkal kiegyenlitettebb, nincs kdzvetlen iddjarasi dsszeflggése. Alkalmazdsa egyedi
berendezéssel oldhatdé meg, ez telken belll jelenthet kedvezd megolddst. Ezek
alkalmazdsi igényérdl a tovdbbtervezés sordn, az éplletgépészet szintién lehet
donteni, a telepUlésrendezési tervet ez nem befolydsolja.

7.2.7. Elekironikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkbzlés

A telepUllésen a vezetékes tdavkdzliés UzemeltetSje az INVITEL Nyrt. A vezetékes
tavkdziési igényt alanyi jogon elbirdlva, a szolgdltatd egyéni megdllapodds alapjdn
rendezi. A szUkséges hdldzatfejlesztéseket a szolgdltatd sajdt beruhdzdsban valdsitja
meg.

Az Uj fejlesztések vonalas tavkdziési igényeinek kielégitésére a tavkdzlési hdldzatot a
meglévd hdldzat irdnydbdl foldkdbelekkel, illetve fold alatti elhelyezéssel kell
kiépiteni.

Vezeték nélklli hirkézlés

A tavkozlési ellatottsdgot tovdbb ndveli a vezeték nélkUli mobiltelefonok haszndlata.
Ennek terUleti korldtja nincs. Vacott valamennyi vezeték nélkdli hir- (Telekom, Telenor,
Vodafone, stb) kdzlési szolgdltatd megfeleld vételilehetdséget tud biztositani.
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7.3. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM ES ZOLDFELULETI JAVASLATOK

A tervezett fejlesztésnek nincsenek kilondsebb tdji vonatkozdsai. Az érintett tomb
egy urbdnus kbdzegben 1évé, jelenleg alulhasznositott terllet, melynek rehabilitdcidja
és Uj funkcidéval vald megtoltése pozitiv hatassal bir a varosi (tdj)képre:

A jelenlegi rendezetlen, esztétikailag leromlott dllapoty  sportpdlya

kdrnyezetének javitdsa;

— A tervezett dllapotban egy modern, mégis a kialakult varosképhez illeszkedd
beépités megjelenése;

- A meglévd, de haszndlaton kivUli sportfunkcid részleges megtartdsa és a
koérnyezd lakdkdzosseg szadmdara is elérhetdveé tétele;

- Akornyezd lakodutcdk részleges rendezése.

A fejlesztés természetvédelmi oltalom alatt dllo elemeket nem érint.

A tervezett fejlesztés keretében a zoldfeliletek alakitdsdbdl fakadd kdrnyezeti
hatdsokkal is jard vdaltozds kisebb részben a beépitettség valtozdsdbdl, nagyobb
részben a jelenlegi felszin haszndlatdnak valtozasabdl, a felszin mindségének jelentds
atalakitdsabdl fakaddan varhato.

A tervezési terllet jelenlegi zoldfelUleti boritottsdga viszonylag alacsony,
kdszonhetéen a nagy felUletd burkolt sportpdlydknak. Ezen felll a meglévd
zoldfelUletek elhanyagoltak, mindséguk is rendkivil alacsony. A tervezett fejlesztés
keretében a valds, kialakitott zoldfellletek ardnya — a jelenlegi dllapothoz képest —
emelkedni fog (50%) és a kialakitott zoldfellletek mindségéeben is pozitiv valtozds
prognosztizadlhato.

A tervezett zoldfelUletek valdban mindségi kialakitdsdhoz javasolt a tdbbszintes (2-3
szintes), vdltozatos ndévénytakard kialakitdsa. Célszer( kerUini a gyomosoddsra
hajlamos és az invaziv ndévények alkalmazasat. A sport €s lakd funkciok téerbeli és
akusztikai szétvalasztdsdra a tdbbszintes névénydllomdny szintén alkalmas lehet.

7.4. KORNYEZETVEDELMI SZEMPONTOK

A tervezési terUlet, a kordbbi sport funkciéjanak kdszonhetéen, alapvetéen mentes a
kdrnyezeti drtalmaktdl. A tervezett lakdterUleti fejlesztés esetében sem beszélhetlnk
Ujonnan létrejové negativ kdrnyezeti hatdsokrdl. Az esetlegesen jelentkezd negativ
kdrnyezeti hatdsok a beruhdzds megvaldsitdsanak, kivitelezésének idejére, ideiglenes
jelleggel jelentkezhetnek, melyek hatdsa a rendelkezésre all6 épités-technoldgiai
megolddasokkal korldtozhaté. A fejlesztési koncepcid alapjdn, varhatéan az dtmeneti
negativ hatdsokkal szemben, a beruhdzds megvaldsuldsat kdvetd tartds pozitiv
hatdsok sokkal hangsulyosabbak lesznek.
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A tervezett beruhdzdas varhatd kérnyezeti hatdsait az aldbbi tdbldzatban foglaltuk

ossze:

Jellemzdéen az épitkezés
idején jelentkez6 dtmeneti
negativ hatasok

A beruhazas
megvaldsulasat kovetéen
jelentkezé tartés pozitiv
hatasok

Egyéb kérnyezetvédelmi
szempontokon alapulo
megadllapitasok

A tervezett épitkezés a
foldfelszin kUldnb6z6
rétegeinek differencidilt
eltavolitdsaval és
értelemszer(en a felszint
boritd kevésbé értékes
névénytakard
felszamoldasaval jdr.
Légszennyezés, zaj- és
rezgésterhelés
szempontjdbdl az
épitkezés ideje alatt
varhatd dtmeneti terhelés,
de az épitkezés alattis a
vonatkozd
kérnyezetvédelmi
jogszabdlyi el&irdsok
betartandok.

A tervezési terUleten és
kdrnyezetében
tapasztalhatd

legjelentésebb vizudlis

kdérnyezetterhelés épp a

tervezett fejlesztés
keretében szinhet meg.
A jelenlegi kdrnyezeti
dllapot felszdmoldsa
mellett Uj, igényes
épitészeti és zoldfelUleti
kialakitds gazdagithatja a
jovében a koérnyék
utcaképét.

A telek zoldfelUleti
boritottsdgdnak
névekedése és mindségi
javuldsa, a mikrokérnyezet
tekintetében pozitiv
okoldgiai hatdsat
érzékelteti a széndioxid
elnyelés, oxigéntermelés,
tapanyag- és vizfelvétel,
pdrologtatds,
pormegkdtes terlleten.

A talgj és a felszin alatti
vizek védelme érdekében
a tervezett fejlesztés csak

a szennyviz-
csatornahdlézatra térténd
rakdtés mellett valdsulhat

meg.

A fejlesztés
megvaldsuldsat kdvetden
a bekoltézék varhatd
gépjarmuforgaima
kérnyezetvédelmi
szempontbdl
elhanyagolhato.

A tervezett dllapotban az
Uj lakééplletek
kommundlis hulladékainak
elszdllitdsa a jelenlegi
szAllitasi rendszerbe
integrdalhaté.

7.5. A SZUKSEGES KISZOLGALO INTEZMENY ES INFRASTRUKTURA -FEJLESZTESEK

A tervezett fejlesztés kapcsdn 36-40 lakds kialakitdsa tervezett, melyben a statisztikai
atlag alapjan korlbelll 120 Uj lakos koltdzhet be. Ezen bekdltézék egy része
varhatéan ,,atkéltézEe” lesz és nem feltétlenUl Uj vaci lakos, de mivel az atkoltdzdk
megUresedd ingatlanjai is feltehetdéen tovdbbértékesitésre kerlinek (kdzvetlen, vagy
kdzvetett mddon), ezért a fejlesztés kapcsan most 120 Uj lakossal szamoltunk.
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A meghatdrozott lakos szadm alapjdn felmerild humdaninfrastruktirat érintd fejlesztési

igényeket,

a ftervezési

tabldzatban foglaltuk Gssze:

gyakorlatban haszndlt normativa alapjdn,

az aldbbi

Ellatas tipusa

Normativa

A tervezési teriletre vetitve
(120 6, vagy 40 lakds alapjan)

Bolcséde 20 féréhely / 1000 L x
(Alapellatas) fé +2 ferchely
Ovoda 40 féréhely / 1000 +5 feréhely (3 korcsoportban
(Alapellatas) fé elosztva)

Altaldnos iskola
(Alapelldatas)

4 terem / 1000 f&
(1 terem 25-30
tanuld)

bsszesen +12-13 féréhely (8
osztdlyban elosztval)

K&zépfoku iskola

Lakossag x 6% x

(Szolgdltatds)

2000/f6

(Kozépfoku 47% +3 féréhely (4 osztdlyban elosztva),
ellatas) °
Koérzeti orvosi 0,43 orvos
rendeld munkahely / 1000 Nem jelentkezik tébblet igeny
(Alapellatas) fé
srokonvos 0.5 orvos
,, munkahely / 1000 Nem jelentkezik tébblet igény
rendeld .
"y lakds
(Alapellatds)
Fogorvos 0,33 orvos
(Alapellatas) munkoh%ly / 1000 Nem jelentkezik tdbblet igeny
Gyogyszertar 300m?2 / 12000- +2 m2?, tehdt valds igény nem
(Alapellatas) 16000 f6 jelentkezik
ld&sek napkodzi
otthona Lo« « L x
(Kézépfoky 6 féréhely / 1000 f6 +1 féréhely
ellgtds)
Posta 150-300m?2 / 600- + 15m2, tehdat valds igény nem

jelentkezik

+ 234 kotet, de ajelenlegi kdnyvtar és

Knyviar mUvelddeési hdz kielégiti a varosi
(Kdzépfoky 1,95 kétet / lakos ! o ha: am ;
ez szinten mert igényeket, igy valdos
ellatas) . . k
igeny nem jelentkezik
A tdbldzat alaopjan megdllapithatd, hogy az esetlegesen jelentkezd

humdninfrastruktUra fejlesztési igények, a meglévd intézmények keretein belll
biztosithatdak.
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Vdc Varos Telepiilésszerkezeti tervének médositasa



Vic Varos Onkormanyzat
.../2018. (...) sz. Kt. hatarozata
Vac Varos Telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Vac Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol szold, tobbszor
modositott 2011. évi CLXXXIX. tv.13.§. (1) bekezdés 1. pontja szerint, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szo616, tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B. § (2)
bekezdés a) pontjara tekintettel, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiar6l ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Trk.) telepiilésrendezési tartalmi kovetelményei alkalmazasaval Vac Varos
Telepiilésszerkezeti terve modositasardl az aldbbi dontést hozza:
1. A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy modositja a 268/2017. (X1.23.) sz. Kt. hatarozataval
elfogadott Vac Varos Telepiilésszerkezeti Tervének
a) ,, ISZT” elnevezésii Telepiilésszerkezeti tervlapjat (M=1:14.000) a jelen hatarozat 1.
mellékletét képezo tartalommal,
b) M-1. mellékletét képezo ,,Szerkezeti terv leirasa” érintett részeit a jelen hatarozat 2.
mellékletét képezd tartalommal.

2. Jelen hatarozat mellékletei az elfogadasukat kdvetd napon 1épnek hatalyba.

3. A hatalyba 1épéssel egyidejiileg hatalyat vesztik Vac Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete 268/2017. (X1.23.) sz. Kit. hatarozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti
Tervének jelen hatdrozat mellékletei 4ltal érintett részei.

4. A hatalyba Iépést kovetden a varos kozigazgatasi teriiletén késziild szabalyozasi terveket,
a telepiilésen folyo6 és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a Telepiilésszerkezeti
tervvel 0sszhangban kell végezni.

5. A Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képviseld-testiileti dontést kovetd 15
napon beliil Vac Varos Telepiilésszerkezeti terve elfogadasardl a lakossagot tajékoztassa
¢s kiildje meg az elfogadott tervet az allami f6épitésznek €s az eljarasban részt vevo
Osszes allamigazgatasi szervnek a Trk. 43 § (2) és (3) bekezdései szerint.

Hataridé: azonnal,
az intézkedés megkezdésére 15 nap
Felelos: Fordds Attila

polgarmester
Vac, 2018....
Dedakné Dr. Szarka Anita Fordos Attila
jegyzo polgarmester

A kivonat hiteles: Kapjak:



1. melléklet a ...I12018. (......) sz. Kt. hatarozathoz

VAC VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

(Y Megrendeld: R . . . Rajzszam:

2, VAC VAROS ONKORMANYZATA 1. melléklet
* Munka megnevezésa:' VAC VAR'O§ TELEPﬁLE_SSZERISEZETl T_ERVE'NEK Szerzédésszam:
URBANIT AS ES HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

Rajz megnevezése: OLE Léptek:
TERVEZO ES TANACSADO KFT TELEPULESSZERKEZETI TERV 1:14.000
Székhely: 1111. BUDAPEST, - = — - :
STOCZEK U. 19 IV/3. Tervezé L':'f' i Felelos tervezé: Vq’wfs e Ugyvezets, ellenc l;ij«-ls RS Kelt:
TELIFAXS490-2010 54003220 Vojnits Csaba Ferenc Vojnits Csaba Ferenc Vojnits Csaba Ferenc 2018.01.
E-MAIL i itas.hu 1T 01-6112 TT01-6112 TT01-6112

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval!




Jelmagyarazat a .../2018. (...) sz. Kt. hatarozat 1. mellékletéhez

JELMAGYARAZAT

J kozi itertlet hatara

belterulet hatara
G —r (és jellemzden beépitésre szant teriilet hatar is)

0 KOZLEKEDES

gyorsforgalmi at
orszagos féut
/ orszagos mellékut és teleplési fout

telepiilési mellékat, helyi gydjtout

LUK

.

.

.

.

.

.

.

.

.

.
L

regionalis kerékparit (EURO-VELO), tervezett kerékpardt

sese .: tervezett kerékparat

6 gyalogut

T zemanyagtolts allomas
_/
J turista at
—/ _/ vasutvonal
@ I ;) kiilonszintii vasuti csomépont
O
O
N—
Vo

77 forgalmi csomépont

autobusz palyaudvar
-~
(VM)  vasutallomas, vasiti megallo
~

hajoallomas

kompétkelés (személykomp)

TAJ ES TERMESZETVEDELEM

® @ tervezettfasor, fasitas

4
-N,_" Natura 2000 terdlet hatara
4 ,
PR Orszagos védett tertilet (DINP hatara)
4
- "_I Nyugat- Cserhat tajképvédelmi kérzet hatara

Orszéagos okoldgiai halézat -magterilet

Orszéagos 6kolégiai halézat -okoldgiai folyosé

Orszéagos okoldgiai halézat -puffertertlet

Banyatelek hatéra

VIZVEDELEM

Buki-sziget belsé védéterilet-vizbazis védéovezet

Buki-sziget kuls6 védéterulet-vizbazis védéovezet

/ Buki-sziget hidrogeoldgiai "B" véddidom vizbazis védésvezet
/
*
g

Nagyvizi meder terilete a
T4j és természetvédelemi terviapon.

EGYEB JELEK

szennyviztisztité védétavolsaga
kozlekedési és egyéb védbtavolsagok

intenziven fasitandé terilet

BEEPITESRE SZANT TERULET

< HEE BN FOAE

Khu

LAKOTERULET guEm
- - B Modositassal érintett terilet hatara
nagyvarosias lakéterilet L TR B

kisvérosias lakoterilet

kertvarosias lakéterilet

falusias lakoterdlet

VEGYES TERULET

teleptléskozpont tertlet
intézmény terulet

GAZDASAGI TERULET

kereskedelmi, gazdasagi tertlet

ipari terulet

varostzemeltetési kozm tertlet
UDULOTERULET

hétvégihazas tdulstertlet
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET
hulladéklerako tertlet

banyaterilet

strandterulet

honvédelmi terilet

egészségugyi terilet (Koérhaz)
sportolasi célu tertlet (sportpalya)
temetd teriilet

idegenforgalmi teriilet
allatmenhely terilete
zemanyagtolté allomas tertlete

rekreacios park terilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

=
=]
£

<

BEE - HARE B

KOZLEKEDESI TERULET

kozati

kotottpalyas
ZOLDTERULET

koézpark, kozkert

ERDOTERULET

erdéterilet

tervezett erdéterilet, véderdd

banyaterileten és vizgazdalkodasi teriileten |évé erdéterilet

MEZOGAZDASAGI TERULET

mezbgazdasagi tertlet

ViZGAZDALKODASI TERULET

vizgazdalkodasi terilet

vizgazdalkodasi-tzemiterulet

TERMESZETKOZELI TERULET

természetkozeli tertilet



2. melléklet a ...12018. (......) sz. Kt. hatarozathoz

VAC VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE M-1 MELLEKLETENEK

1.1.2. a. Lakoéteriiletek (L)

,SZERKEZETI TERV LEIRASA” MODOSITASA

Jelen tervezés keretében uj laké célu teriiletfejlesztés 6 teriileten toérténik:

. Teriilet Helyrajzi szam Uzl Teri!letfe’lrlasznélés
Sorszam modositas
ha hrsz. z
hatalyos tervezett
Ev Lke
2.55.3 1,05 1770-1780 - Kertvarosias
erdéterulet Y
lakoterilet
M Lke
2.58 3,51 20002/1-20010 | Mezbégazdasagi Kertvarosias
tertlet lakoterilet
7001/41-/47 Ev Lke
2.6L. 0,51 7002/2-/8 erdsterillet Kertvarosias
lakoterulet
Lk Lke
2.55.1 1,88 1770-1780 Kisvarosias Kertvarosias
lakoterulet lakoterulet
Vt Lke
2.55.2 0,3 1770-1780 Telepulléskdzpont Kertvarosias
terulet lakoterulet
Ksp Lk
3 0,3 4224/2 Kllénleges Kisvarosias
terilet lakoterilet
[...]
1.3. A zoldfeliileti rendszer, biolégiai aktivitasérték egyenleg
[...]
Osszegzés, megfeleléség igazolas:
Pozitiv hatasu mAdositasok 0SSzege = ... +216,1288;
Negativ hatasi médositasok 6SSzege: = ..o, - 31,6494;
A MOdositasok egyenlege: ..........cccoovviviiiiiiiiii e +184,4794

A moddositasok egyenlege tehat pozitiv, igy kompenzaciéra nincs sziikség, a tervmodositas a
torvényi eléirasnak megfelel.




2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)
2.1. Teriiletfelhasznalasi valtozasok adatai és mutatéi

AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL REALIZALT TELEPULESSZERKEZETI TERVI

MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

. Teriilet iy TSZT teriiletfelhasznalas modositas
Sorszam Erintett hrsz. -
(ha) hatalyos tervezett
Ev Lke
2,55.3 1,05 1770-1780 P Kertvarosias
erdéteriilet -
lakotertilet
M Lke
1. Beépitésre szant teriileti 2.58 3,51 20002/1- 20010 Mezbgazdasagi Kertvarosias
névekménnyel jaré valtozasok ferilet lakgfsrglet
M .
259 273 054/20-/21 Mezbgazdaségi kereskedelmi-
tertilet szolgaltgtq
gazdasagi
Lke
7001/41-/47 Ev .
261 0,51 7002/2-/8 Véderds terilet Kertvdrosias
_ lakoteriilet
1. Osszesen: 7,8
. Teriilet oy TSZT teriiletfelhasznalas modositas
Sorszam Erintett hrsz. -
(ha) hatalyos tervezett
Ln Vig
2.6.2 0,058 L . intézményi garazs
nagyvarosias lako H
tertilet
n Vi-g
2.6.4 0,105 . ) intézményi garazs
nagyvarosias lako o
tertilet
26,6 01 Ln o
.6. , L . intézményi garazs
nagyvarosias laké teriilet
Lk vt
2.32 0,1195 2404, 2406 Kisvérosias lakéteriilet Telepule;_:kozpont
teriilet
Lke 1%
2.33 0,0557 719 kertvarosias Telepliléskozpont
lakoteriilet teriilet
Kbv Vi-bv
2.36 35 2864/2, 2468/4 Blintetés végrehajtas Intézményi-Biintetés
teriilet végrehajtés teriilet
Gksz
beliili teriiletfelhasznalis ' ’ 0290/85 Vasartér teriilet szolgaltato
A - gazdasagi
valtozdsok T ke
2.55.1 1,88 1770-1780 Kisvarosias Kertvarosias
lakotertilet lakotertilet
vt Lke
2.55.2 0,3 1770-1780 Telepliléskbzpont Kertvarosias
teriilet lakéteriilet
Lke Vi
2.60 0,22 299/5 Kertvarosias o .
o intézmény teriilet
lakéteriilet
Kszt Gip-szv
kiilénleges L
2.68 6,73 4552/8, 4552/9, 4555 PRI ipari
szennyviztisztito " e
p teriiletszennyviztisztité
teriilet
Lk Gksz
2.72 0,78 5559 Kisvarosias kereskedelmi-
o szolgaltato
lakotertilet .
gazdasagi
0413/1, 0413/2, Kb Kre
2.74 54 0413/3,0405/1, 0405/2, . . . "
banyateriilet rekreacios park teriilet
0406/2
Ksp Lk
} 9 i e Sportteriilet kisvarosias lakoteriilet
2. Osszesen: 72,8482




AZ ONKORMANYZATI SZANDEKOK FIGYELEMBEVETELEVEL REALIZALT TELEPULESSZERKEZETI TERVI
MODOSITAST IGENYLO TERULETEK

a Teriilet z . TSZT teriiletfelhasznalas médositas
Sorszam Erintett hrsz. -
(ha) hatalyos tervezett
e . KOk
3, Beépitésre szént teriilet 21 0,032 05/14, 08, 09 Kiilonleges (Ki) Vasiit foriilet
visszaminésitése beépitésre 1448, 1435, 1436 ,1437, Kke 7k
nem szant teriiletté 2.69 6,56 1440, 1441, kiilénleges kegyeleti Kz ark,;eru'/e ¢
995/1, 99562 park teriilet P
Kb Erdétertilet, tervezett
) 273 8 0413/1 bényateriilet véderds ()
3. Osszesen: 9,59
A médositas | Teriilet z . TSZT teriiletfelhasznalas médositas
A Erintett hrsz. -
L . sorszama (ha) hatalyos tervezett
4. Beépitésre nem szant M .
teriileten beliili 24 0,0337 0290/50 mezbgazdasagi Kézlek e’fj(e?g’l. terillet
teriiletfelhasznalas valtozasok teriilet
E Zkp
) 211 147 1026/4 erd6 teriilet kbzpark teriilet
4. Osszesen: 1,5
Tervmoédositassal érintett teriiletek
(1.+2.+3.+4.) 6sszesen: e
3. ATELEPULES TERULETI MERLEGE
3.1. A Telepiilés kozigazgatasi teriiletének teriileti mérlege:
2015 évi 2016. évi 2016-2018. évi
.. s teriiletfelhasznalas DDA 2018. evi TSZT
Teriiletfelhasznalds o P valtozasai . et .. crs
kiindulé allapot (ha) valtozasai (ha) | teriiletfelhasznalas
(ha) (ha)
Nagyvaros(lle_lﬁ)lakoterulet 48,32 -0,263 _ 48,06
Kisvarosias lakoterilet (Lk) 202,76 -0,89 +0,3 202,17
Falusias lakoterilet (Lf) 7,04 - - 7,04
Hétvégihazas Udulbterilet
(Uh) 4,8 - - 4,8
Telepuléskdzpont terilet (Vi) 63,85 -0,1248 - 63,73
Intézményi terilet (Vi) 58,847 +3,983 - 62,83
Kereskedelmi-szolgaltato 192,83 +8.21 ) 201,04
gazdasagi terulet (Gksz)
Ipari gazdasagi terilet (Gip) 250,95 +6,73 - 257,68
Kulonleges"beepltesre szant 351,19 17,96 0,3 332,93
teruletek (K)
Zoldteruletek (kdozpark) (Zkp)
és Zoldterlletek (kdzkert) 85,11 +4,32 - 89,43
(Zkk)
Védelmi erdétertletek (Ev),
Gazdasagi erdétertletek
(Eg) és K&Zj6léti erdd teriilet 1.378,38 +-0 - 1.378,38
(Ek)
Erddk a vizgazdalkodasi es 251 42 ) . 251.42
_ banyateriuleten
Altalanos mez&gazdasagi
tertletek (M) és Kertes 1838,95 6,2737 : 1.832,68
mez&gazdasagi teriletek
(MK)
Vlzgazdalk(z\cj?& terlletek 344,78 ) . 344.78
Természetkdzeli terulet (Tk) 137,10 - - 137,10
Kozuti Kozlekedesi terllet 315,23 +0,0337 _ 315,27
(KOu)
Kotottpalyas kézlekedési
teriilet (KOK) 57,16 +0,032 - 57,20
OSSZESEN: ~6.160 0 0 ~6.160




5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A fejezet az alabbi tablazattal egészul ki, melynek eredményeként a korabbi TSZT
modositas bioldgiai aktivitasérték egyenlege (névekménye) a +185,0154 értékrél +184,4794

Baé értékre modosul.

Jelen moddositas keretében bekovetkez6 valtozas:

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZAS

Hatalyos allapot szerint

Teriletfelhasznalds Jogszabalyban rogzitett Teriilet Szamitott BIAE
aktivitasérték/ha
Ik 12 01168 ha 014016
Ksp 3 0.2978 ha 0.8934
Osszesen: 1,03356

Tervezett allapot szerint

Jogszabalyban régzitett

Terlletfelhasznalas AP Tertlet Szamitott BIAé
aktivitasérték/ha
Lk 1,2 0,4146 ha 0,49752
. _ 0,49752
Osszesen:

(-0,536)




Vdac Véros Helyi Epitési Szabdlyzatdnak és Szabdlyozdsi
tervének moédositasa



Vic Varos Onkormanyzat
.../2018. (...... ) szamu rendelete
Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
30/2017. (X1.24.) szamu rendeletének médositasarol

Vac Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskdrében, Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek
figyelembevételével az alabbi rendeletet alkotja. A rendelet a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 42. § (1) bekezdésében ¢és a 42. § (4) bekezdés a), b) pontjaban foglaltak szerint, a
nevesitett allamigazgatasi szervek és partnerek kozremiikodésével késziilt.

1. §

Vac Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
sz0l6 30/2017. (XI1.24.) szamu rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 36. § (4) bekezdésének
tablazata az alabbi sorral Kiegésziil:

Az épitési ovezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato Gj épiiletmanassa
telek legkisebb N = |9 P gassag

2 2 L s
= 5 2| S
s |83 AR 2 ¥
g |8 2 2 e85
£ |22 TR R R e
S g |E£2 | 8 529 822|58%(8%] o | B
2 L |28 | § > |seglsexlseEigsl = S
@ 2 |cg 7 2 582 532|530 23| & g
N 3 |mg2 | 2 > 22| 280|288 PE| = S
> 2 ~oc| RE T = Es%| Eog|Eos23 SE SFE
O < <& ol ESE | <20 | <@+ |@ E<CN ) a<
Lk-24 SZ | 3000 - - 45 60 12 | 50 4,5 9,0
2. §

A HESZ a Szabélyozasi Tervet 1:4000 méretarinyban tartalmazé 1. mellékletének 14
szelvénye jelen rendelet 1. melléklete szerint modosul a melléklet jelmagyarazataban
meghatarozott ,,Modositassal érintett teriilet hatara™ jellel kortilhatarolt teriilet tekintetében.

3. §

E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Vic, 2018....

Deakné Dr. Szarka Anita Fordos Attila
jegyzo polgarmester

A rendelet kihirdetve: 2018...



1. melléklet a .../2018. (......) onkormanyzati rendelethez

S Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt. V 4 &
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Jelmagyarazat a .../2018. (......) onkormdnyzati rendelet 1. mellékletéhez

MEGLEVG  TERVEZETT JELMAGYARAZAT MEGLEVO TERVEZETT JELMAGYARAZAT MEGLEVO  TERVEZETT JELMAGYARAZAT MEGLEVO TERVEZETT JELMAGYARAZAT
o | o o [ 1 Kozterilet feletti beépités épitési helye és az 1 PR R i
— /" Kozigazgatasi terilet hatéra (T Sgatert e b VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK TAJEKOZTATO ELEMEK
Terepszint alatti szabalyozashoz csatlakozd, terepszint » _— ” & e
' c— Belterulet hatara — aatti beépités hatarvonala (terepszint alatti gazdasagi Kozt és vasut védotavolsaga Tamfal
kiszolgalas, parkolégarazs, parkolészint)
.  Beépitésre szant teriilet hatara ——~"  Epitésivonal —H— Vizbazis védéovezet hatara Koézhasznalatra megnyitott maganteriilet
SZABALYOZAS ALAPELEMEI EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK Barlang felszini védéovezete \:| Orszagos és telepiilésszerkezeti jelentéségli ut
. S spiarmi 5 R Természetkozeli llapotd felszini viz partvonala 2 jis 57
___~  Szabalyozésivonal P Fasitott gépjarmiiparkolé v Ml diae ke \:’ Kiszolgalé ut, maganut
16m Szabalyozasiszélesség P5+0R P+R parkold és a fér6helyek szama x—x Kérnyezetszennyezo tevékenység védéter. hatara (1000 m) - Lakotelepi utak
. Epitési ovezet, 6vezethatara | L. +"  Kotelezo kozterileti fasitas Kornyezetszennyezo tevékenység védater. hatara (500 m) wiwi®” Turistaut (orszagos kéktura utvonal)
= ot s . o : .
Lke-1 Epitésiovezet bvezetile | e " Gyalogutterepszinten Banyatelek hatara 000 Turistadt (Pest megyei piros turistattvonal)
———~"  Terepszintalatti szabalyozasi vonal 0000° Gyalogutterepszint alatt Vizvezeték véddtavolsaga oroe® Turistatt (Helyi sarga turistaditvonal)
SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI | Gyalogos elssrendii kozlekedésiteriilet KOZMUVEK KORLATOZASAI Monitoring kit
Javasolttelekhatar Vegyes hasznalatu kozlekedési terilet —— Villamosenergia halézat Furasfeltaras soran létesitendd injektalo kutak
Kotelez6 megsziintetd jel eee®” ooeo” Regiondliskerekparit N Gazvezeték Véglegesitendd monitoring kutak
Javasolt megszunteté jel - - Kotottpalyas tomegkozlekedés /vasut teriilet T Vizvezeték Transzportmodellezéssel meghatarozott karmentesitendd terilet
Epitési hely Vasuti peron W Rekultivalandé arok
|||[”|“||||”| Eplte‘s! helya g:'-lzc’lase.agl k|szo|ga|§§ elékerti !?tesxtnlényelhez EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK
| (kerités, szeméttarold, stb.) (a Déli Keresk. Kézp. teriiletén)
“ Egyéb épitési hely a kiegészitd funkciok elhelyezéséhez e Ei6vasarlasijoggal érintett tertilet
/////A (esétetd, vendéglatas, stb.) (a Déli Keresk. Kozp. teriiletén) i
\y Uzemanyagtsits llomas épitési helye —s—"  Beliltetési kitelezettség (tdbbszintes z6ldsav
&\\\\\\\\ (a Déli Kereskedelmi Kézpont teriiletén) 9 )
Bellltetési kotelezettség (fa és cserjesor)
0000° Bediltetési kételezettség (fasor)
MEGIEVA  HERVEZETT JELMAGYARAZAT MEGLEVS TERVEZETT JELMAGYARAZAT gEER
e ®  Moddositéssal érintett terilet hatara
OROKSEGVEDELEM Orszagos 6kolégiai halozat pufferteriilet hatara ‘ amy
Miemlék telke —rt?’ ame” Helyijelent6ségi természetvédelmiteriilet hatara
e S Miemléki jelentéségl teriilet hatara ), Védett fa, fasor (helyi jelentdségii védett term. érték)
Miiemléki kdrnyezet hatara (ill. a mieml. korny. érintett telkek) Meglévé, megtartandé fas névényallomany
Nyilvantartott régészeti leléhely azonosité szammal Zoldteriilet, kdzpark-kdzkert
A varfal feltart és feltételezett nyomvonala Jelentds zoldfeluletl kilonleges terilet (temetd, sortpalya)
pilly Torténelmi emlékhely Természetkozeli teriilet
Belteriileti erddsiilt tertilet
Fasitott gyalogos fogadotér
Duna
"""" Erdéteriilet
EGYEB KORLATOZO TENYEZOK
P Arvizvédelmi védvonal
® Megrendels: . , B B Rajzszam:
TAJ ES TERMESZETVEDELEM Atelekalakitas feltétele a terllet arvizmentesitése o VAC VAROS ONKORMANYZATA, Jelmagyarazat
A Munka megnevezése: A P - SzerzGdésszam
o = : > o s adAmi VAC VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK
nze? Natura 2000 teriilet hatara = Arvizvédelmi védmi URB ANIT A.S ES HELY! ERITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
> - Duna-Ipoly Nemzeti Park hatara — Gat-duzzaszto Rajz megnevezése ) i Léptek
TERVEZ® ES TANACSADO KFT SZABALYOZASI TERV 1:4000
iR it £ Nagyvizi mederrendezésiterv terilete, ;
id g fagoieh S Székhely: 1111, BUDAPEST,
—me” NyugatCserhat Tajvédelmi Korzet hatara —— | rendi érvizvédelmi védmavenek nyomvonala ek 1 101y Tervezd Felelés torvezs Ugyvezats, ellant Kell
U9 1IvIS. Uit Cabon, Tarce Vils oo Fogne Wipls ek Fone 2018.01
o . e X I o L TEL/FAX: 466-2018 ; 466-4220 Vojnits Csaba Fi el
@ ® Orszagos jelentéségii természeti emlék (foldvar, forras) Felhasznalas elétt ellenérzo talajvizsgalat sziikséges E AL banitas@urbantas hu ¥$|B\1l:§s\'_1‘ja2ba Ferenc ¥$Jg|:f6?ja2ba Ferenc Tg]glﬁéﬁ; a Ferenc
Orszagos 6koldgiai halézat magteriilet hatara Beépitésre nem javasolt teriilet
A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznéalasaval készllt.
o—o—, ; K . ’ )
¥ 1 Orszagos dkoldgiai haldzat koldgiai folyosé hatara ~  Tervezett zajvédo fal A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartval

Lo—o—e




Vac Varos Telepilésképi Arculati Kézikonyvének
modositdsa



Vic Varos Onkormanyzat
.../2018. (...) sz. Kt. hatarozata
Vac Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyvének médositasarol

Vac Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Trk.) tartalmi kovetelményei alkalmazasaval Vac Varos Telepiilésképi Arculati
Kézikonyvének modositasardl az alabbi dontést hozza:
1. A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy modositja Vac Varos Telepiilésképi Arculati

Kézikdnyvében

a) a,Hagyomanyorzo, zartsort lakoteriiletek”,

b) a,Telepszeri tarsashazas lakoteriiletek”

lehatarolasait tartalmazo6 abrakat a jelen hatarozat 1. mellékletét képezo tartalommal.

2. A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képviseld-testiileti dontést kovetd 15
napon beliil Vac Viaros Telepiilésképi Arculati Kézikdnyve valtozasarol a lakossagot
tajékoztassa és kiildje meg az elfogadott dokumentumot az allami f6épitésznek és az
eljarasban részt vevo allamigazgatasi szerveknek a Trk. 43/B § szerint.

Hataridé: azonnal,
az intézkedés megkezdésére 15 nap
Felelds: Fordds Attila

polgarmester
Vic, 2018....
Deakné Dr. Szarka Anita Fordos Attila
jegyzo polgarmester

A kivonat hiteles: Kapjak:



1. melléklet a ...I12018. (......) sz. Kt. hatarozathoz

A, Hagyomanyorzo, zartsoru lakoteriiletek™ lehatérolésa:




Vac Varos telepilésképének védelmérdl sz616 rendelet
modositdsa



Vic Varos Onkormanyzat
.../.2018. (...... ) szamu rendelete
a telepiiléskép védelméral szolo
31/2017. (X11.15.) szami rendeletének modositasarol

Vac Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérsl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban, és az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 57. § (2)-(3)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A.§
(6) c) pontjaban biztositott jogkorében eljard6 Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag, Pest
Megyei Kormanyhivatal Allami F&épitész, Miniszterelnokség ¢és Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatosag véleményének kikérésével, és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfelelden a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Viac Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 31/2017.
(XI1.15.) szamu rendelet (a tovabbiakban: TKR) 2. mellékletében talalhatd a ,,Telepiiléskép
szempontjabol meghataroz6 teriiletek™ lehatarolasat tartalmazo tervlap a jelen rendelet 1.
melléklete szerint mddosul a melléklet jelmagyardzatdban meghatirozott ,,Modositassal
¢érintett teriilet hatara” jellel koriilhatéarolt teriilet tekintetében.

2.8
E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
Vic, 2018....
Deakné Dr. Szarka Anita Fordos Attila

jegyzo polgarmester

A rendelet Kkihirdetve: 2018...
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