KRATU

SIN EMILIA Eev.
Nyilvt.sz.: 54823059 | INGATLANRENDEZES
kratu.sine@gmail.com | TANACSADAS

* TELEPULESTERVEZES

+36 30566 8620

VAC VAROS

2. sz. fouti kérforgalom és Deres utca altal hatarolt témbben
fekvo 5779/4 hrsz.-u telekre vonatkozé

HESZ eseti MODOSITASA
EGYSZERUSITETT VELEMENYEZESI ELJARASRA

2020.szeptember hé

Megrendelé:

Vac Véros Onkormanyzata
2600 Vac, Marcius 15. tér 11.



mailto:kratu.sine@gmail.com

SIN EMILIA ev.

Nyilvt.sz.: 54823059 INGA,TLANRIENDEZES
kratu.sine@gmail.com TANACSADAS )
+36 30 566 8620 TELEPULESTERVEZES
ALAIROLAP
Megrendelé: Véc Varos Onkorményzata
Cim: 2600 Vac, Marcius 15. tér 11.
Tervezo: Sin Emilia
vezet( telepiilésrendezd tervezd ~ A
terliletrendezé tervezd ‘\\ bR
kamarai szdm: TT/1 01-4657/11
TR 01-4657



mailto:kratu.sine@gmail.com

SIN EMILIA ev.
Nyilvt.sz.: 54823059
kratu.sine@gmail.com
+36 30566 8620

KRATU
INGATLANREN
TANACSADAS

DEZES

TELEPULESTERVEZES

TARTALOMJEGYZEK
BEVEZETES .eovresteeveeessesseseesssseseesssssssesssssesessssesssssssssssessssss 55555555555k -5-
1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ ..oovvssevrerrssssessesssssssesssssssssssssssssssssssessssssssssssssssasssssssessssses -6-
2. MEGALAPOZO VIZSGALAT ..ooortrerrssseresssssssssessssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssess -8-
2.1 Telepiilésszerkezeti 6sszefliggések, a vizsgalati terlilet bemutatasa......ccvnrvunnne. -8-
2.2 Hatdlyban levd teleplilésrendezési @SZKOZOK ....mmmiinninninisssssssssssssssssssans -9-
2.2.1 Az Orszagos Terlletrendezési Terv vonatkozé megallapitdsai .......rinriicsisicnnnnn. -9-
2.2.2 Hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terv....n. -9-
2.2.3 Hatalyos SZabalyOzZASi TEIV ...cereecereererseessessessessessesssessessesssssssssssssessesssssssessesssessssssessees -10 -
2.3 Terllethaszndlat Vizsgalata ... ————— -12 -
2.4 Zoldfellilet VIZSZAIAta ... ———————— -13 -
2.5 Kornyezetvédelem vizsgalata ... -13 -
2.6 ETTEK VIZSZAIAL wovvvrererrrressssssssssssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees -13 -
2.7  KoOzlekedés ViZSAlata .. -15-
2.7.1 KOzUti KapCSOIatoK s -15-
2.7.2 FObb kdzlekedési cSOMOPONLOK.....orrrririririsssssssss s -15-
2.7.3 KOzUti tOMEEGKOZIEKEAES ..ottt ssanes -15-
2.7.4 KOtOttpalyds KOzIeKed@s.........oiiirnirissssssss s -15-
2.7.5 Kerékpdros és gyalogos KOzleKedés ... -15-
Dy S o= o ] =13 -15 -
2.8 KOZMUVIZSGAIAt .ot nsraas - 16 -
2.8.1 ENergiakOzZmUVeK.. st sssssssssssssssssssssssssssssssssasssssans - 16 -
DR T - T o 11 N0 4[N -16 -
2.9 FOtOAOKUMENTACIO cooueueercerreerreereereeeesseeeessessses e sssesssessessses s ssesssessessss s s ss s sssssesssssssssssssnes -18-
3. AVIZSGALATOK OSSZEFOGLALASA, ERTEKELESE ..ouoieeeeeeeesssssssssseessssssssssssssssssesssseess -19 -
3.1 Ahatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k vonatkozdsaban........censersnisnens -19 -
3.2 Aterlilethaszndlat vONatkozasaban....... s eeesssssseseens -19 -
3.3 Zoldfellleti vizsgalatokkal kapcsolatban ... -19 -
3.4 Atdji és épitett értékekkel kapcsolatban......c s -19 -
3.5 AkoOzlekedéssel Kapcsolatban.... s -19 -
3.6 Akdzmielldtottsaggal kapcsolatban ... -19 -



mailto:kratu.sine@gmail.com

SIN EMILIA ev. KRATU ,
Nyilvt.sz.: 54823059 INGATLANRENDEZES
kratu.sine@gmail.com TANAgs/\lDAs ]
+36 30 566 8620 TELEPULESTERVEZES
4. ALATAMASZTO JAVASLAT cooeesreessssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssessssssssssssssssessssssssssssssssssesss -21 -
4.1 Amddositas célja és a tervezett beépités ismertetése.....———— -21-
5.  ATELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK JAVASOLT MODOSITASA ...rvvervcerrensrerssssnnne -24 -
5.1  ATelepilésszerkezeti Terv mAdositasi javaslata......ssesesns - 24 -
5.2 A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv mddositdsénak javaslata............... -24 -
6. SZAKAGI JAVASLATOK cvveetvesesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssees -27 -
6.1 Ajavasolt médositas infrastrukturalis igENYei ... -27 -
6.1.1 KOzlekedéshdldzat fejlesztési javaslat ... -27 -
6.1.2 Afejlesztési teriilet kozlekedés fejlesztésijavaslata.....nreesesseeeesssennens -27 -
6.1.3 KOZMU INTraStrUKEUNA ..cuceeeceseeseeseeessesessessssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssessnes -27 -
6.1.4 ZOIAf@IUIEti FEONASZEN ottt s s s s s s p s s e -27 -
6.2 Taji- természeti és mlivi 6rokségi értékek védelme.... s -27 -



mailto:kratu.sine@gmail.com

SIN EMILIA Eev. KRATU

Nyilvt.sz.: 54823059 INGATLANRENDEZES
kratu.sine@gmail.com TANACSADAS

+36 30 566 8620 TELEPULESTERVEZES

BEVEZETES

Jelen tervdokumentécié a Helyi Epitési Szabdlyzat, mint telepiilésrendezési eszkdz
mdédositasanak szakmai megalapozasdra készil a vdltozassal érintett 5779/4 hrsz.-u
ingatlanra vonatkozdan, a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet tartalmi és eljardsjogi
eldirdsainak megfelel8en egyszer(isitett véleményezési eljarasban. A tervezett véltoztatas
képviselS-testileti tamogatdsara Telepitési Tanulmanyterv késziilt a tavalyi évben,
melynek alapjan Véc Véros Onkormanyzatanak képviseld-testiilete idén, a 72/2020.(VI1.31.)
sz. képviselS-testiileti hatdrozatdban déntétt a HESZ mddositds tdmogatasardl.

A tervezési tertilet:

melyre a Megalapozd vizsgdlat és Aldtdmasztd javaslat késziilt a valtozdssal érintett
ingatlant magdba foglald, kozteriiletek altal hatdrolt tdmb: Vdc, 2. sz. f6uti kérforgalom és
a Deres utca altal hatdrolt tomb.

Vdltoztatdssal érintett terdilet:
melyre a jévdhagyanddé munkarészek késziiltek: Vac, 5779/4 hrsz.-U telek.

Mddositds célja:

a Vac déli részén taldlhaté 5779/4 hrsz.-U ingatlanra vonatkozdé minimalis telekméret
jelenlegi szabalyozastdl eltérd értékben torténd megallapitasa.

A modositas az érintett telektombtdl északra es6 ingatlanok telekstrukturajahoz
hasonléan 2000-3000 m2-es ingatlanok kialakithatdsagat segiti el a kisvallalkozasok
telephelyeit szolgaldan, melyre egyre nagyobb igény jelentkezik a varosban. Miutan az
érintett telken a hatadlyos el8irdsok készitésének idején tervezett nagydruhazi fejlesztés
elmaradt, igy okafogyotta valt az annak telepitését szolgdld specidlis épitési eldirdsok
megtartasa, ,,befagyasztva” ezzel a teriilet fejlesztésének mas irdnyld elmozditdsat és ezzel
egyutt az ingatlanértékesités lehet6ségét is.

A mddositdssal varhatdan az 5779/4 hrsz.-u ingatlanon egy gazdasagilag jovedelmez6 és
egyben a telepllés szamdra is komplex vdrosszerkezeti el6ny6ket hordozd
teriiletfelhasznalas és telekstruktura alakul ki.

A mddositds kizardlag a 5779/4 hrsz.-0 telekre vonatkozd épitési Gvezet minimalis
telekméretének csokkentésére iranyul, a dokumentacié ennek megalapozasara készill,
ezért a dokumentdcié csak a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi kévetelményeiben
rogzitett, valtoztatds szempontjabdl relevdns fejezetek kidolgozasat tartalmazza.
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Vic Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ..../2020. (.....) szama 6nkormanyzati rendelete
a
Vic Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 tobbszor médositott
30/2017. (X1.24.) szamu 6nkormanyzati rendeletének médositasarol

Vac Viéros Onkormanyzatanak Képviseld-testillete Magyarorszag Alaptdrvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskorében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 6. §. (1) bekezdésében
foglalt feladatkorében eljarva, az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, a
13.§ (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésfejlesztési eszkdzokrol, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 32.§ (4) bekezdésben foglaltakra figyelemmel, a
Tr. 9. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkorben eljard szervek, illetve a partnerségi
egyeztetés szabalyai szerint a partnerek véleményének kikérésével Vac Varos Helyi Epitési
Szabélyzatarél szolo 30/2017. (X1.24.) szamu Onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ)
modositasarol a kovetkezoket rendeli el.

1. §

Vac Varos Onkorméanyzatanak Helyi Epitési Szabélyzatrol sz6lo 30/2017. (X1.24.) szamu
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: ,,R”) 43.§ (8) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

A Gksz-14 jelii és a Deres utcai Gksz-17 jelii épitési 6vezetben a kereskedelmi funkcio kiegészitéseként
épitési helyen beliil iizemanyagtolto allomas elhelyezhetd, de csak egy telken, egy egységben.”

2. §

Az ,R” 43.§ az alabbi (10/A) bekezdéssel egésziil ki:

,»A Deres utcai Gksz-17 jeli épitési 6vezetben telkenként tobb 6nallo rendeltetésii épiilet elhelyezhetd.
A telkek el6kertjében a gazdasagi rendeltetésii épiiletet szolgaloan szeméttarold, legfeljebb 6 m2 porta
¢s kozmiibecsatlakozasi miitargy, valamint a 3000 m2-t el nem ér6 telkek esetében egyedi kozmiipotld
berendezés mitargyai elhelyezheték.”

3. §

Az ,R” 1. sz. mellékletét képezé SZT Kb5 jelt tervlapja a jelen rendelet 1. mellékletét képezd SZT jelt
szabalyozasi tervlap tartalma szerint médosul a médositas teriileti hatalyra vonatkozoan.

Erendeleta ......................... napjan Iép hatalyba és a hatalybalépését koveto napon hatalyat veszti.
polgarmester jegyzo

Zaradék: )

A rendelet-tervezet 2020. .................... -n az Onkormanyzat hivatalos hirdetotablajan kifliggesztésre,

az Onkormanyzat hivatalos honlapjan kozzétételre keriilt.



mailto:kratu.sine@gmail.com

540371 R .

1
N
[s)

74

/7

1558/45

—

32

[

31

—

558/17]

-
4560/16 r
/ ‘
#558/1

- 5779/23

\ 30
37 5730/5

@

JELMAGYARAZAT:

LR RN NN ]

o e/ Tervezésiterilet

(XXX XXK]

Fe==a A mddositas terdileti

Lt---J4] hatalyanak hatdra

5779/56 | Helyrajzi szam

] Szintvonal

Belteriilet hatara

Meglévé épiilet

Meglévd telekhatar

Epitési 6vezet,
Ovezet hatdra

Epitési 6vezet,

Gksz-17| ;
Ovezet jele

Belltetési kotelezettség
(tobbszintes z6ldsav)

4560/1
4560/25 5779/(20
p58/1 4560/p4
Véc Véros M 1:2 5 00 Megrendela: Xg;(‘)’s;f ’;O;lgl:g[l?f;{zé?tﬁ'dm: Késziilt az 4llami alapadatok felhasznalaséval
2. sz. féuti korforgalom és Deres utca altal hatarolt "R"médositisinak Tervezé: < el

tombben fekvo 5779/4 hrsz.-i telekre vonatkozé
HESZ eseti MODOSITASA

1. melléklete: SZT jeld
SZABALYOZASI TERVLAP

vezet6 teleplilésrendezd tervezd
teriiletrendezd tervez6

kamarai szam: TT/1 01-4657/11

TR 01-4657

- b ) //V\\
N ¢ @
G Cuod | NCY



mailto:kratu.sine@gmail.com

. A
SIN EMILIA ev. 7 KRATU
Nyilvt.sz.: 54823059 INGATLANRENDEZES
kratu.sine@gmail.com _ ' TANACSADAS
+36 30 566 8620 \—4 TELEPULESTERVEZES

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.1 Telepiilésszerkezeti 6sszefliggések, a vizsgalati teriilet bemutatasa

Vac a budapesti agglomeracio részeként a belsd elévarosi gy(irli északi részén helyezkedik
el, Pest megye teriiletén. A varos kozigazgatasilag a K6zép-Magyarorszagi régio és a VAci
jards része. A Dunakanyar déli kapujaként is ismert telepiilés Pest megye harmadik
legnagyobb [élekszammal rendelkezd varosa. Hatdra hét telepiiléssel érintkezik, déli
iranyban Szddligettel, dél-keleti irdnyban Csoroggel és Vacdukaval, keleti iranyban Raddal,
Kosddal, északi irdnyban Szendehellyel, észak-nyugati iranyban pedig Verdcével. A
telepiilés nyugati hatarat a Duna vonala adja.

A vizsgalati teriilet a budapesti agglomerdcids térség északi szektoraban, a Dunatdl és a 2.
sz. f6uttdl keletre taldlhatd Vac déli ipari terlletén. A vizsgdlattal érintett teriiletet a
5779/39, 5779/40, 5779/41, 5779/4 hrsz.-U telkek képezik, melyeket megkdzeliteni a 2. szamu
foéut iranyabdl a Deres utca feldl lehet. A 5779/4 és a 5779/39 hrsz.-U ingatlan teriilete
jelenleg beépitetlen, mig a 5779/41 hrsz. teriiletén kereskedelmi-gazdasagi funkcidju
[étesitmény all. A teriilet kérnyezetében az 6sszefliggd tombbdl allé Gksz besorolasu
tertiletfelhaszndlasok egységet képeznek. Az érintett teriileteket északi, nyugati és déli
iranybdl is tovabbi gazdasagi-ipari teriletek veszik korbe, mig keleti oldalrdl tervezett
rekredcids park tertlet hatarolja.
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2.2 Hatalyban levé telepiilésrendezési eszk6z6k

e Vac Varos 268/2017. (XI. 23.) szamu Kt. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Terve (TSZT)

e Vac Véros 30/2017. (XI. 24.) szamu 6nkormdnyzati rendelettel jévahagyott Helyi
Epitési Szabalyzata (HESZ)

2.2.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv vonatkozé megallapitasai

Miutdn a tervezett mddositas csak HESZ mddositdsét igényli, a térségi tervek vizsgalata
nem indokolt.

2.2.2 Hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv

Vac Véros képviseld testlilete a 268/2017. (XI. 23.) szamu Kt. hatarozattal fogadta el a varos
Telepiilésszerkezeti Tervét, mely a vizsgdlati teriiletet beépitésre szant Kereskedelmi,
gazdasdgi terilet (Gksz) teriletfelhasznalasi kategdridba sorolja.

A vizsgdlattal érintett teriletet jellemz&en minden irdnybdl tovabbi Gksz, illetve Gip veszi
korbe. A terlilettdl keletre tervezett rekredcids parknak tervezett banyaté hatdrolja.

Vdc 268/2017. (XI. 23.) szdmUi Kt. hatdrozattal elfogadott Teleplilésszerkezeti Terv - kivagat

JELMAGYARAZAT

/ /  beltertlet hatara
— (és jelemz6en beépitésre szant terulet hatar is)

KOZLEKEDES

/ /
— . telepulesi mellekit, helyi gyljtoat
-

+  tervezett kerekparit

-~ | i
@ {7} kerforgaimi csomspont
N

TAJ ES TERMESZETVEDELEM

Banyatelek hatdra

EGYEB JELEK
% intenziven fasitand terulet
BEEPITESRE SZANT TERULET
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2.2.3

Vac Véros képviseld testiilete a 30/2017. (XI. 24.) szamu 6nkormanyzati rendelettel hagyta
j6vd a telepiilés Helyi Epitési Szabdlyzatat, mely a fejlesztési teriiletet Gksz-14 jeli
kereskedelmi, szolgaltato tertilet épitési dvezetébe sorolja.

A teriiletet északrdl és keletrdl kiszolgdld, kdzhaszndlat céljara megnyitott maganutak
hataroljak, melyeken tul Gksz-17 jell kereskedelmi, szolgaltato tertiletek talalhatdk. DéIrdl
és nyugatrol telepllésszerkezeti jelent8ségli Utnak tervezett, jelenleg maganut statuszu
utak veszi korbe, melynek tuloldalan Gksz-8, Gksz-11 és Cksz-15 jeld kereskedelmi,
szolgaltatd teriletek, valamint Gip-4 jell ipari teriilet 6vezete kapcsolddik.

A vizsgalat teriilet keleti hatdra mentén 30 méteres szabdlyozasi szélességben tervezett
telepiilésszerkezeti jelent8ségli utat jeldl a szabalyozas, mely jelenleg teljesen kiépitetlen,
igy a telektémb korbejarhatdsaga a magandton (Deres utca) keresztdl biztositott.

Az ingatlanok teriiletén 10 méteres szélességben el6irt beliltetési kotelezettségeket
(telepiilésrendezési kotelezés) hatdroz meg a hatdlyos Szabalyozasi Terv, melyek érintik a
terven kijelolt javasolt telekhatarok mentét is, mely a tulajdoni lapra nincs felvezetve. A
beiiltetési kotelezettség kialakitdsdra a HESZ néhany ponton fogalmaz meg olyan
el8iradsokat, melyek ma mdr a HESZ normaszévegének nem képezhetik részét

Az ingatlanokon bellli épitési helyek differencidltak, melyek az egykor tervezett
nagyaruhdz kialakitdsat meghatdrozd sajatos elSirdsok. Az 3altaldnos épitési helyek
feltlintetésén kiviil olyan elemek is feltlintetésre keriltek, mint épitési hely a gazdasagi
kiszolgalds elSkerti |étesitményeihez (kerités, szeméttdrold stb.) (a Déli Keresk. Kozp.
terliletén), egyéb épitési hely a kiegészit6 funkcidk elhelyezéséhez (es6tetd, vendéglatas,
stb.) (a Déli Keresk. Kdzp. teriiletén), valamint iizemanyagtdltd dllomas épitési helye (a Déli
Keresk. Kozp. teriiletén).

Vdc Vdros 30/2017. (XI. 24.) szdmu 6nkormdnyzati rendelettel jévdhagyott Szabdlyozdsi Terv — kivagat
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A vizsgdlati teriletre vonatkozo épitési 6vezeti paraméterek és el6irasok:

»42. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
43-3

(1) A kereskedelmi, szolgdltaté teriilet elsGsorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu
épliletek elhelyezésére szolgadl.
(2) A kereskedelmi, szolgdltaté terlilet épitési elGirdsait az aldbbi tdbldzat tartalmazza:

7.sz. tablazat

Az épitési dvezet Az épitési telek Megengedett
A kialakithato 5 | B 2 - _ '
telek legkisebb & £ x B 2 épiiletmagassiga
=3 EE o E
) = £ £ g g &3
g E T @ ) g8 |22 C
o a8 P &3 &3 w2E |2y 2 2
&) = - = g £ g £ SEE| 23 = <
g A 5 & - E & e |EEE|23 g g
e - B EE < 3 < B3 |[=HE|=R A gE
Gksz-14 | Z | 10000 | 60 100 35 50 1,0 20 45 12,0

,,,,,,

Ovezet, ahol az el8- oldal- és hdtsdkertek mérete - egyéb korldtozd szabdlyozdst nem tekintve — minimum 8 m.

(7) A gazdasdgi terilet éplileteinek tdjba, illetve kérnyezetbe illesztését a kertépitészeti terv alapjdn kialakitott
zéldfelliletek fa- és cserjetelepitésével kell biztositani.
(8) A Gksz-14 jelli épitési ovezetben a kereskedelmi funkcid kiegészitéseként lizemanyagtélté dllomds
elhelyezhetd, de csak egy telken, egy egységben.
(9) A Gksz-14 jelli épitési Gvezetben a tovdbbi elGirdsok az SZT-n kijel6lt épitési helyek megkuilonboztetésére:
a.) elsédleges épitési hely a f6funkcid — kereskedelem, szolgdltatds, vendégldtds - elhelyezésére szolgdl
b.) mdsodlagos épitési hely a féfunkcidé 6sszekétésére, ami az egyes telkeken elhelyezett f6funkcié
gyalogos kbéz6nségforgalmi ésszenyithatdsdgat szolgdlja és ahol féfunkcié is elhelyezhetd, de az az
elsédleges épitési helynek a telekhatdrok mentén csak a harmad hosszdn létesithetd. A mdsodlagos
épitési helyen csatlakozé szomszédos épliletek funkciondlis &sszenyitdsa ennek megfelelGen
megengedett,
c.) épitési hely a gazdasdgi kiszolgdlds elékerti létesitményeihez (kerités, szeméttdrold, egyéb)
d.) épitési hely a kiegészits funkcidk elhelyezéséhez (es6tetd, vendégldtds, stb.)
e.) épitési hely az épitési 6vezeten bellili izemanyagtélts dllomds létesitményei elhelyezéséhez
(10) A Gksz-14 jelli épitési Gvezetben a zdrtsoru beépitési méd meghatdrozdsa a mdsodlagos épitési helyen
kialakithatd, az egyes telkeken az els6dleges épitési helyen szabadon dlléan elhelyezhet, f6 funkciét tartalmazé
épliletek 6sszekothetGségét szolgdlja. Amennyiben valamely épliletet ennek megfelelGen zdrtsoru épliletrésszel
helyeznek el, ahhoz a szomszédos telken is zdrtsoru épliletrésszel kell csatlakozni, annak érdekében, hogy tlizfal
ne maradjon takards nélkiil.

Telepiilésrendezési k6telezések
23§
Beliltetési kotelezettség
a. Beliltetési kotelezettség érinti mindazokat a telkeket, amelyeknél a Szabdlyozdsi Terv ezt a telek
meghatdrozott részén jeldli, tovdbbd amelyek a vonatkozé énkormdnyzati rendelet hatdlya ald
tartoznak.
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b. A telek beliltetési kotelezettségli részén, az SZT-n jel6lt helyen zéldfeliiletet kell kialakitani. A
zéldfeliiletet hdromszintli (gyep-, cserje- és lombkoronaszint) névénytelepitéssel kell biztositani. A
zéldfellilet legaldbb 60%-dn fdsszdru névényzet telepitendé.

c. Abeiiltetési kbtelezettség kételezettje a telek tulajdonosa. A beliltetési kbtelezettség megvaldsuldsdrol
a tulajdonosnak tgy kell gondoskodnia, hogy a teriilethaszndlat sordn a beliltetési ktelezettségnek
megfeleld fedettség tartésan fenndlljon.”

2.3

A vizsgalattal érintett tertilet Vac déli részén, a telepiilés Déli Kereskedelmi Kézpontjanak
részén fekszik. A teriiletet kérbe a Deres utca hatdrolja, mely kdrforgalmi csomdponttal
csatlakozik a 2. sz. f8uthoz. A teriilet beépitésre szant gazdasagi teriiletbe sorolt témb,
melynek kozvetlen koérnyezetében ugyszintén kereskedelmi, gazdasagi tertletek
taldlhatok. Eszakrdl, délrél és keletrdl jobbara tébb kisebb kereskedelmi és szolgaltaté
funkcidju vallalkozas telephelye helyezkedik el, illetve néhany helyen még beépitetlen
terliletek talalhatok. Keleti oldalan banyatd teriilet, mig dél-keleti szomszédsdgdban
betonelem gyartassal foglalkozé vallalkozas telephelye mikddik. A vizsgalattal érintett
tertiletet az 5779/39, 5779/40, 5779/41, 5779/4 hrsz.-0 telkek képezik a maguk 6sszesen 11,6
hektdrnyi teriletével. Az adatszolgdltatas alapjan a vizsgdalatban szerepld ingatlanok

/////

Hely’ra12| Teriiletfelhasznalas Teriilet (m?) Teriilet (ha) epites] ove,zetl
szam besorolas
5779/39 kivett tizemi tertilet 10 992 m? 1,0992 ha Gksz-14
5779/40 kivett (izemi tertlet 20 036 m? 2,0036 ha Gksz-14
kivett ,8897 ha
5779141 bevasarldkdzpont 38 897m’ > Gksz-14
5779/4 kivett épitési tertlet 46 126 m? 4,6126 ha Gksz-14

Az ingatlanok nagysdga a gazdasagi teriiletek nagytelkes telekstruktirdjat mutatja,
szemben a kornyezd kereskedelmi, szolgaltatd funkcidju gazdasagi telephelyek részint
kisebb 2-3000 m*es teleknagysagaval szemben. A hatdlyos épitési Ovezeti besorolds
szerint az ingatlanok a Gksz-14 épitési dvezetbe tartoznak, melyben a kialakitandé telkek
legkisebb telekteriilete 10 000 m* Mind a négy ingatlan megfelel a hatdlyos Ovezeti
eldirasoknak, ugyanakkor a kérnyezd telekstruktiraban megfigyelhetd valtozashoz vald
igazodasa a fejlesztéssel érintett 5779/4 hrsz.-U teriiletnek jelen el8irdsok mellett nem
megoldhatd. A tagabb vdrosszerkezeti beépitettséget vizsgalva a gazdasagi funkciébdl
adddé foldszintes épliletek alegjellemz8bbek. Az 5779/41 hrsz.-G ingatlan teriiletén a Tesco
bevasarlokdzpont épiilete és hozza tartozé parkold all, a tovabbi harom ingatlan tertilete
jelenleg beépitetlen kivett lizemi és épitési teriiletként nyilvantartott.
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2.4

A kozterileti zoldfeliletek elemeit a koztertleti fasorok alkotjak, melyeknek rendkiviil
fontos szerepe van nemcsak az esztétikai szempontok Kkivitelezésében, hanem a
kozlekedés okozta negativ kdrnyezeti hatdsok csokkentésében is. Az utcafdsitasok
leginkabb az 5779/4 hrsz.-G teriilet mentén, annak is déli oldalan, a kozteriilettel hataros
részein fellelhetdk, részint Gjonnan telepitett fasorok.

A vizsgdlattal érintett ingatlanok kozill egyedil az 5779/41 hrsz.-U ingatlan beépitett,
melyen a jelentds burkolt fellileteinek ardnya. A tesco teriilete ezért csekély mértéki
zoldfelilettel rendelkezik, azonban a ndvényallomdany rendszeresen karban tartott, j6é
allapotu.

A harom még beépitetlen teriilet(i ingatlanon a névényallomany és zoldfelileti kiterjedés
kozel 100%-0s, melyeken a kihaszndlatlansagbdl adéddéan a zéldfeliileti lefedettséget
nagyrészt a gyepes vegetaciod alkotja, melyek k6z6tt a kezd6dd invaziv fas szaru vegetacid
is begylrizik, néhol mar kezdetleges csoportokat alkotva. A vizsgdlattal érintett terileten
értékesnek mondhaté névénytarsuldsok, védett fajok nincsenek. Az 5779/4 hrsz.-u kivett
épitési terlileten homokos vegetacié nélkiili tertileteket is taldlhatunk.

2.5

A fejezet targyaldsa a valtoztatds irdnya szempontjabdl irrelevans, ezért elhagyasra kertilt.

2.6

A vizsgdlt terlleten Iév§ ingatlanok sem azok koérnyezete orszagos vagy helyi mivi
védelemmel nem érintettek és régészeti érintettség sincs a tombben.

Avizsgdlatiteriilet eurdpai k6z8sségijelentdségli természetvédelmirendeltetésii teriiletet
(Natura2000 teriiletet) és orszdgos jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett
természeti teriiletet nem érint. A teriiletet nem érinti az orszdgos Okoldgiai haldzat
Ovezetei és egyéb taj és természetvédelmi szempontbdl értékes terileteket, természeti
értékeket sem jel6lnek a hatalyos tervek.

Allapot térkép: forrds:314/2012.(XI.8) Korm rendelet 13. szimu melléklet adatszolgdltatdsa szerint
Ortofotdra illesztett rétegvonalas alaptérkép -
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2.7

2.7.1

Vac varosszerkezete és a térség legfontosabb szerkezeti elemei a varoson athaladé 2. sz.
ut, a varoson dthaladd vasutvonal, a varost elkeriilé M2 Gt és a sugarirdnyu utak, melyek a
Vac kortili térséggel j6 kapcsolatot biztositanak. A vizsgalati terlletet a varos déli részén a
2. sz- f6utrél ledgazé Deres utcdrdl lehet megkozeliteni kodzhaszndlatra atadott
maganuton.

2.7.2

A vizsgalati terulet kozvetlen kornyezetében jelz6lampds csomdpont nem taldlhatd,
ellenben a Deres utca a 2. sz. f6utba kdrforgalmi csoméponttal csatlakozik. A Deres utca
két kijarattal is elérhetd a korforgalombdl, mivel az utca a vizsgalati teriiletet teljesen
korilveszi.

2.7.3

A véroson beliili utasforgalmat a VOLANBUSZ Zrt. helykdzi jératai az orszagos kdzutak
varosi szakaszai mentén részben lebonyolitjak, a helyi jaratok az ezektdl tavolabb esd
teriiletek és egyes jelentds intézmények tomegkdzlekedését biztositjak. Vacon dsszesen
14 helyi jarat mikodik.

A vizsgalati terllethez legkozelebb esd autdbuszmegalldk a Deres utca déli részén a 2. sz.
foéut kérforgalmi csomdpontjatdl 100 méteres tavolsdgban helyezkednek el, kelet-nyugati
irdnyban egyarant. A telepiilésen és az érintett ingatlanok vonatkozasaban is az autdbusz
kézlekedés biztonsaggal megoldott.

2.7.4

Vizsgalt teriiletet nem érinti.

2.7.5
A Telepllésszerkezeti Terven feltlintetettek szerint a vizsgalati teriiletet délrdl hatarold
Deres utcdval parhuzamosan tervezett kerékparut jele taldlhatd. A tervezett kerékparut
fejlesztés a korforgalomtdl a tesco el6tt elhaladva az 5779/4 hrsz ingatlan hataraig kiépdilt.
A kerékparos és gyalogos kdzlekedés ezen osztott Uton torténik a terdilet déli részén.

2.7.6

Avizsgdlati teriileten az ingatlanok koziil a Tesco bevasarlékézponthoz tartozdan kiépitett
felszini parkold az 5779/41 hrsz.-G ingatlanon a parkolds telken beliil megoldott. A tovabbi
ingatlanok beépitetlen volta miatt kiépitett parkolé nem talalhatd.

_15_


mailto:kratu.sine@gmail.com

SIN EMILIA ev. > KRATU

Nyilvt.sz.: 54823059 : INGATLANRENDEZES
kratu.sine@gmail.com \\_/,1_ TANACSADAS

+36 30 566 8620 = TELEPULESTERVEZES
2.8

A koézmlvizsgdlat az e-k6zm( nyilvantartasa alapjan (Isd: kézmdvizsgdlati tervlap) készilt,
tajékoztatd jellegl.

Vizellatas:

A vdros a kdzszolgdltatdst a Duna Menti Regiondlis Vizm(i Zrt. (tovabbiakban: DMRV Zrt.)
bevonasaval nydjtja. A vizsgdlati terileten az iparteriletekre jellemz8en DN 300
elosztdvezetékkel épiilt ki a kommunalis és tlizi-vizigényének biztositasa.
Csapadékviz-elvezetés:

A telepllésre hullé csapadékvizeket a zdrt csapadékcsatorna hadlézat a megfelel6
befogadéba (Duna folyd) szdllitjak. A vizsgalati teriletek kozll a beépitetlen 5779/39,
5779/40, 5779/4 hrsz.-U hrsz ingatlanokon nem taldlhatd kiépitett csapadékviz-elvezetési
rendszer, valamint nyilt drokrendszer sem, ezért a teriletre hulld csapadék teljes
egészében elszikkad. Az 5779/41 hrsz.-G ingatlan teriletén zart szabvanyos mélyépitésii
csapadékcsatornak kertiltek kiépitésre.

Szennyvizelvezetés:

A varosban a szennyvizcsatorndzas 9o %-os kiépitettségli. Vac Varos szennyvizcsatorna-
halézata alapvetden gravitacids, elvdlasztott rendszerd, de taldlhaték benne nyomott
szakaszok is. A vizsgdlattal érintett teriilet vonatkozdsaban megdllapithatd, hogy a
szennyviz gy(ijtése és elszallitdsa megoldott. Az érintett ingatlanok DN20o0-as
gyljtévezetékkel kapcsolddnak a gravitacids rendszerd haldzathoz.

2.8.1

Gazellatas:

A viéros foldgazellatasa 100%-0s. A telepiilés szolgaltatéja a TIGAZ-DSO Féldgazelosztd Kft.
A vizsgdlati teriileten a gazellatast az északi részen DN63 KPE, mig délen DN110 KPE
elosztévezeték szolgaltatja, melyekrdl a tavlati igények is biztosithatdk.

Villamosenergia ellatas:

A telepiilés villamosenergia elldtasdnak szolgaltatdja az ELMU-EMASZ Hél6zati Szolgaltaté
Kft. A vizsgdlati terllet vonatkozasdban az elektromos elldtast foldalatti kabelek
biztositjak. A kozvilagitas kiépitése a hatdrold Deres utcaban megoldott. A nagyfesziiltségi
rendszer, valamint a vaci aldllomas és az abbdl kiinduld kdzépfesziiltségli rendszer
megfeleld kapacitasokkal rendelkezik a tavlati fejlesztések kiszolgaldsara is.

2.8.2

Vac hirkdzlési/informatikai elldtottsdga mind vezetékes, mind vezeték nélkiili technoldgian
keresztil is lehetséges. Az ellatottsag minden szegmensben lényegében korlat nélkdl
biztositott. A vizsgalati terileten, illetve annak kérnyezetében a kiépitett tav — és hirkozlési
haldzat ellatasat az Invitel Tavkozlési Zrt. alépitményben biztositja, a helyi eloszté haldzat
részeként.

-16 -


mailto:kratu.sine@gmail.com

K

VAc, 5779/4 hrsz telekre vonatkozd HESZ eseti modositasa

Megjegyzés: kdzmdvizsgélat

[ I ]
| 0 50 100 150m
M = 1:5000

E-KOzZMU
E 4558761 l
455812 |
W 540241
455&:
i
........ -_"‘-"!"*'-"—!! it
7790
0503
|
Lechner Tudaskdzpont Nonprofit Kft.
7200 1111 Budapest, Budafoki ut 59.
37 (1) 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu
: 043374 Nyomtatas datuma:  2020.09.23.
B — HIRKOZLES = VILLAMOS ENERGIA
SZENHIDROGEN === VIZELLATAS
L TAVHS —— VIZELVEZETES



mailto:kratu.sine@gmail.com

SIN EMILIA ev. KRATU

Nyilvt.sz.: 54823059 “‘ INGATLANRENDEZES
kratu.sine@gmail.com ' TANACSADAS
+36 30 566 8620 TELEPULESTERVEZES

2.9 Fotédokumentacio

A 2. sz. féuti kérforgalom és a Deres utca csomépontja

A Tesco és az Euronics bevdsdrlékdzpont a fejlesztéssel érintett terlileti nyugati hatdrdn
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3.1

Az ingatlanok a hatalyos el8irdsok alapjan Cksz jelli Kereskedelmi, szolgdltatd teriilet
tertiletfelhaszndlasi kategdridba soroltak, mely megfelel a tervezett fejlesztési
elképzelésnek, igy a mddositds soran nem sziikséges Vac Varos Telepulésszerkezeti
Tervének moédositasa.

A hatalyos HESZ a vizsgalati teriiletre Gksz-14 jel(i épitési vezetet hatdroz meg. Az 6vezet
a jelenlegi paramétereinek vonatkozdsaban nem felel meg az 5779/4 hrsz.-U ingatlanon
tervezett fejlesztésnek, miutan a minimalis kialakithatd legkisebb teleméret 10000 m2-ben
keriilt meghatarozdsra, igy a HESZ és szabalyozasi tervlap mellékletének mddositdsa
szikséges.

3.2

A vizsgalattal érintett teriiletet a Déli Kereskedelmi K6zponthoz tartozé 5779/39, 5779/40,
5779141, 5779/4 hrsz.-U telkek képezik a maguk dsszesen 11,6 hektdrnyi kivett teriletiikkel.
Az ingatlanok kozll az 5779/41 hrsz.-i beépiilt, teriiletén kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi tevékenység folyik. A valtoztatasi igénnyel érintett telek jelenleg beépitetlen.

33

A vizsgdlattal érintett terlileten a kozterdleti utcafasitasok az 5779/4 hrsz.-u terilet déli
oldalan taldlhatdk, a telkeken beliili z6ldfellileti ardny a beépitetetlenség kdvetkeztében
igen magas. Kivételt képez ez aldl az 5779/4 hrsz.-4 ingatlan teriiletén 3alld
bevasarldkdzpont. A zoldfeliiletek minésége alacsony a beépitetlenségb6l adéddan, a
gyomfajok, invaziv cserje és fafajok megjelenése szamottevd mértéki. Ertékesnek
mondhatd védett fajok nem taldlhatdk.

3.4

A vizsgdlt terlileten sem mivi sem tdji védettség, sem régészeti lel6hely nem taldlhatd.

3:5

Avizsgalt terilet kozlekedési kapcsolatai kiépitettek, a kdrnyezetében tervezett uthaldzati
elemek -szerkezeti jelent8ségli E-D iranyu Gt kiépitetlen. A kérforgalomtél a banyatdig
tervezett gyalogos-kerékparut a tesco teriiletének hataraig megépitett, azon tul kizardlag
a kodzuti forgalom szdmara épiilt ki aszfaltos ut.

3.6

A vizsgalati terlilet vonatkozdsaban a kozmdlvesitettség mértéke szinte teljes kord, a
csapadékviz elvezetés a beépitetlen telkeken még megoldatlan.
Isd.: Osszefoglal6 vizsgdlati terviap

-19_


mailto:kratu.sine@gmail.com

@

JELMAGYARAZAT:

eeess Vizsgdlt terilet

5779/40

N & 57 / i &P BTSN r===7] Valtozassal érintett
Beépitetlenteriili & £ /. FOON N & o3 SN | L--=J/ terilet

5779/56 | Helyrajzi szam

F Szintszam

] Szintvonal

Meglévd épiilet

‘-

‘.‘ e

[ ' Utburkolat

’ 7

’. P| Parkold

| ‘ = | Buszmegalld

- 5779/4 Je 7

= o } Gyalog-, és kerék-

r’ Beépitetlen terdlet pa, rl:l t

:.1

# — = Kitaposott gyalogut

-

) Burkolt gyalogos
feltilet

- -

Homokos tertlet

@ | Fasitas

Meglévé telekhatar

VéC VérOS M 1:2500 Megrendela: ‘C,?r;:vzéggz s;:f?\;?i?g:?;iérﬂ. Késziilt az dllami alapadatok felhasznéldsaval
2. sz. féuti korforgalom és Deres utca altal hatarolt rervesd: A
tombben fekvo 5779/4 hrsz.-u telekre vonatkozé OSSZFOGLALO ' vezetd telepiilésrendezs tervezd

terliletrendezé tervezd

HESZ eseti MODOSITASA VIZSGALAT Kamaraiszéms T/ o1-4657/1



mailto:kratu.sine@gmail.com

SIN EMILIA Eev. KRATU

Nyilvt.sz.: 54823059 { "’ INGATLANRENDEZES
kratu.sine@gmail.com \ L/ TANACSADAS

+36 30 566 8620 TELEPULESTERVEZES

4.1

A vizsgalat terlileten belll valtozdssal kizérdlag a 5779/4 hrsz.-0 ingatlan érintett. A
fejlesztési terlleten a tulajdonosi szandék szerint egy gazdasagilag jovedelmezd és a
kérnyez6 funkcionadlis elrendezkedésbe is illeszkedd telekstruktura kialakithatdsaga a cél.
Az el6nyds fekvésbdl kifolydlag a jelenleg beépitetlen 5779/4 hrsz.-i ingatlan terdiletén
kisvallalkozasok szamara I|étrehozanddan gazdasagi-kereskedelmi céld épuletek
megvaldsitasa képezi a fejleszt8i szandékot.

Telekalakitasi-, és kérnyezetalakitasi javaslat:

A beépitési javaslat alapja az 5779/4 hrsz.-i telek felosztdsa minimum 2000 m2
telekteriletl ingatlanokra, sziikség szerint bels feltaré magdénutak kialakitdsa mellett. A
fejlesztéssel érintett teriileten a jelenlegi 6sszefliggd telekméret megvaltoztatasaval a
kornyez§ teriilet,- és telekstrukturaba jobban illeszked8, 2000-3000-4000 m? kordli
telekméretli épitési telkek kiosztasa tervezett. A telekosztds kovetkeztében a
tombbelsében kialakuld ingatlanok megkdzelithet6sége érdekében maganut kialakitdsa is
sziikséges. A telekalakitds elrendezését a jelentkezd igények alakitjadk majd. Ennek
megfelel8en tobb féle elrendezés megvaldsitasdra is alkalmas szabdlyozas megalkotasa
javasolt. A telekalakitds soran a Cksz-17 jelG épitési Ovezetben meghatdrozott
telekszélességre/telekmélységre vonatkozé minimum értékek (35m/45m) betartasa
kotelezd, valamint a HESZ hatalyban maradd, telekalakitasi el8irasait is figyelembe kell
venni.

A legtobb 2000 m2 kordli telekméretl ingatlan kiosztdsa esetén a 5779/4 hrsz.-G telken
15 db kisvallalkozas szamara lenne lehet8ség telephelyet Iétesiteni. A teriiletre kdlt6zd
véllalkozasok a hatdlyos besorolds alapjan gazdasagi terileten kereskedelmi-szolgaltatasi
profild tevékenységet lathatnak el. A tervezett épiiletek foldszinti, illetve egy-, valamint
kétemeletes kialakitasuak lehetnek.

A nagytelkes kereskedelmi teriilet ,levdlasztdsdra” a tesco telkének mentén javasolt
egybefiiggd fasor telepitése, megtartva a HESZ ide vonatkozé el8irdsait, mig az Gjonnan
kialakitasra kertild maganuton egyoldali fasor telepitése javasolt.

A fejlesztéssel érintett teriilet megkozelithet8ségét kézuton a 2. sz. f8uti kdrforgalomba
csatlakozd Deres utca biztositja. A 2. sz. f8ut Deres utcai csomdpontjatdl a Tesco
bevdasdriokdézpont felé tarté osztott gyalog és kerékpdrit tovdbb épitése a
telepiilésrendezési eszkdzdk eldirdsa szerint megmarad, melynek kiépitése a Deres utca
20,0 méteres keresztmetszeti szélességében biztositott.

Afejlesztési teriileten az ingatlanokhoz tartozéan kiépitett felszini parkolkat az OTEK-nak
megfelel§en a telkeken beliil kell kiépiteni.

Isd: Telekalakitdsi javaslat és Kérnyezetalakitdsi javaslat terviapok
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5.1

A fejlesztéssel érintett teriileten a Telepllésszerkezeti Tervet mddositd javaslati elemek
nincsenek. A Telepuilésszerkezeti Terve nem mdédosul.

5.2

A teriiletre tervezett fejlesztés megvaldsithatésaga érdekében azonban sziikséges Vac
Véros 30/2017. (XI. 24.) szdmu 6nkormdnyzati rendelettel jévéhagyott Helyi Epitési
Szabalyzatanak és Szabadlyozasi Tervének mddositdsa. A telekfelosztds érdekében a
jelenlegi Gksz-14 épitési Ovezetben foglalt paraméterek nem teszik lehet&vé kisebb
telekméreti a kornyezd telekstruktiraba jobban illeszkedd kisvallalkozasok
megtelepedését célzd fejlesztések elOsegitését. A megvaldsithatdsag érdekében
sziikséges, hogy a kialakithatd uj telek legkisebb telekteriiletének, legkisebb
szélességének és legkisebb mélységének paraméteri mdodositasa. A jelenleg hatdlyos Helyi
Epitési Szabalyzat a fejlesztési elképzelések megteremtéséhez sziikséges Ovezettel
rendelkezik. Uj épitési 6vezet beiktatdsa nem indokolt, a mddositéds soran Gksz-14 épitési
Ovezetbdl Gksz-17 épitési dvezetbe vald soroldsa tervezett az 5779/4 hrsz.-0 ingatlan
vonatkozasaban. Az atsoroldssal a minimalis telekméret értéke a 10 000 m2-r6l 2000 m2-re
csOkken, tovabba a Szabalyozasi Terven jeldlt kdtelez6 épitési helyek, mint a nagyteles,
bevasarldkdzpontra tervezett specialis elSirasok torlésre kerilnek.

F6épitészi konzultacid eredményeként megdllapitast nyert, hogy bar a belltetési
kotelezettségre vonatkozdé el8irdsok HESZ-ben rogzitett formdjat tekintve a mai
jogszabalyi kérnyezetben ugyan mar nem helytalldk, ugyanakkor azok atdolgozasa egy
feliilvizsgélati tervezést igényelnek, mely tdlmutat jelen eseti HESZ médositas keretein,
ezért ezek az eldirasok megtartasra kertilnek.

A telekmegosztas kovetkeztében az SZT szerint megjel6lt beliltetési kdtelezettséget is
javasolt mddositani. A Déli Kereskedelmi Kézpont teriiletén megfigyelhet6 beiiltetési
kotelezettségek rendszerint a telekhatdrok mentén, savosan helyezkednek el. A kialakult
gyakorlatnak megfelel8en az 5779/4 hrsz.-G ingatlannak a nyugati oldalan, az 5779/41 hrsz.-
uingatlannal kdzds telekhatar mentén javasolt megtartani a belltetési kotelezettséget.

A Gksz-17 jell épitési Gvezetbe torténd atsoroldssal a zoldfelliletek ardnya 35%-ra névekszik
a Gksz-14-ben rogzitett 20%-al szemben, igy a zdldfellleti boritottsag mértéke kedvezd
iranyba valtozik. Egyéb beépitési paraméterek vonatkozdsdban a mddositds nem jar
vdltozassal.
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A javasolt épitési 6vezet tekintetében a Gksz-17 elGirasai a kovetkezok:

7.sz. tablazat

Az épitési Gvezet Az épitési telek Megengedett
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Az dtsoroldssal az aldbbi eldirdsok maradnak hatdlyban a beliltetési kotelezettség
vonatkozasdban: 43.§ (11) bekezdés:

»A Cksz-17, Gksz-18 és Gksz-19 jelli épitési dvezetben a 7. szdmu tdbldzatban el6irt legkisebb
kialakitandd zéldfelliletet, illetve az SZT szerint megjelélt beliltetési kotelezettséget és tébbszintes
telepitend6 z6ldsdvot (5 m-es oldalkert esetén 4,5 m, 6 m el6- és oldalkert esetén 5,5 m széles z6ldsdav
figyelembevételével) egyidejlileg kell teljesiteni, illetve megvaldsitani. A tobbszintes telepitendd
z6ldsdv az el6kertben 10 m szélességben a bejdrat szamdra megszakithatd.”

A telekalakitasra vonatkozd, hatalyban maradd rendelkezések:
,» 20.Telekalakitas

20. §

1.A vdros terlletén nyulvdnyos telek nem alakithatd ki, kivéve a beépitésre szant tertileten, ha a
kialakult témb valamely meglévd telkének kdzvetlen kézterlileti kapcsolata mdsként nem
biztosithatd.

2.

A meglévd beépitéssel rendelkezd ingatlan beépitési paraméterei a telekalakitds utdn is
biztositanddk.

A telepiilés tertiletén a telkek megkédzelitésére szolgdlé magdnutat kialakitani akkor lehet, ha
a magdnut, koézhaszndlat céljdra dtadott teriiletként és a kozteriiletre vonatkozd
rendelkezések szerint kertil kialakitdsra.

A telekalakitds dltaldnos szabdlyai:

A teriileten kialakithatd telekméreteket — a kialakithatd uj telkek legkisebb telektertilet
méretét - az 6vezeti eldirdsok tartalmazzak

A telek Szabdlyzatban megengedett, vagy elGirt szabdlyozdsa esetén a kozteriiletté vdld
teriilet a kozterileti, a beépitésre szdnt teriilethez csatolt rész pedig az ennek megfeleld
Ovezeti besoroldst kapja.

A Szabdlyzat szempontjdbdl meglevé Gt szabdlyozdsa nem minGsil telekalakitdsnak, igy
amennyiben a teriileten meglevd telek mérete a telket érintd utszabdlyozds miatt az épitési
Ovezeti, Ovezeti elGirdsokban meghatdrozott mérték ald esik, a telek beépithetésége a
szabdlyozast kévetden is megmarad.

meghatdrozott mérték ald esik, de a teleknagysdg-hidny nem nagyobb, mint az épitési
dvezetben meghatdrozott teleknagysdg 5 %-a.
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h

Amennyiben a d.) pont szerinti telekalakitdst Utszabdlyozds is érint, a telekosztds
engedélyezhetd az épitési Ovezetben meghatdrozott teleknagysdg tovdbbi 5 Z%-dnak
engedménye mellett.

Meglevd éplilet bontdsa esetén a beépithet6 minimdlis telekméret 110 m>.

Uj ut, tovdbbd kézcélra megnyitott magdnut kialakitdsa esetén az Gt telkének kialakitdsdndl
az uttertiletre vonatkozo elSirdsokat kell alkalmazni, azzal a megkétéssel, hogy a magdnut
minimdlis szélessége 6 m lehet, zsdkutcds kialakitdsa esetén a kommundlis jdrmlvek,
tlizoltéautd, stb. megforduldsat a magdnut megfelel8 szabdlyozdsdval biztositani kell.

A telekalakitds egyedi elGirdsai:

A meglev8 adottsdgokhoz, kialakult dllapothoz igazodéan az épitési dbvezetekben,
Ovezetekben elbirt telekszélességi és telekhosszuisdgu méretek megcserélhetdk.

A Szddliget kézigazgatdsi és belteriiletével érintkez6 Derecske beltertiletén, az Lke-3, Lke-11,
Lke-15 és az Lke-18 jelli épitési Gvezetek terliletén, az épités az egyes telkek kiszolgdldsdhoz
szlikséges utak megléte, a teljes kdzmu rendelkezésre dlldsa, vagy egyidejti kialakitdsa esetén
megengedett.

A (b) pont szerinti feltételek teljesitése az érintett teriileteken a lakdteriiletet kialakité és
értékesits tulajdonos, beruhdzé feladata.

Szabdlytalan alakd, vdltozé szélességli és/vagy valtozd hosszusdgu telek akkor épithet6 be, ha
az el8irdsokban a meglevé dllapotra megengedett minimdlis telekszélesség, illetve
telekhosszusdg a (3) bekezdés a.) pontja szerint a telken beliil kiszerkeszthetd azzal, hogy az
épitési dvezeti elGirdsok szerinti beépithetd telekméret a teljes telekre vonatkozdan
biztositott. llyen esetben a kiszerkesztett alakzaton feliili telek 13 m-nél kisebb szélességli
része nem tekinthet6 épitési helynek.”

A fejlesztési teriilet Szabdlyozdsi Tervlapon Iévé javasolt médositdsa
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6.1.1

A tervezett mddositas a telepiilésrendezési eszkdzdkben jel6lt kdzteriletszabalyozasi
elemeket nem érinti, fejlesztést nem igényel.

6.1.2

A tdmb telekstruktdrajanak kialakitdsat minimum 16,0 méter széles maganut(ak)
kialakitasaval javasolt el8segiteni. A fejlesztési teriiletet déIrdl hatdrolé Deres utcaval
parhuzamosan vezetett kerékparut kiépitése a tovabbi, még hianyzé szakaszon is javasolt
a Telepiilésszerkezeti Terven feltiintetett nyomvonal szerint.

A belsd telephelyek felé, valamint a Deres utca mentén lév6 Uj gyalogos utvonal
kiépitésével a gyalogos forgalom is biztonsaggal teljessé valik.

6.1.3

A telektomb koézmuellatottsaga megoldott. A telkek beépitésével a telken beliili
csapadékviz taroldsardl, szikkasztasardl gondoskodni kell.

6.1.4

Az 5779/4 hrsz.-U kivett épitési teriileten 1évd invaziv gyomfajok alkotta homokos teriilet a
tervezett mddositas utdn beépitésre kertil. Az épitési dvezetben meghatdrozott legkisebb
kialakitandd zoldfeliilet 35%, mely a jelenlegi dllapothoz képest ndveli a zdldfeliileti
boritottsagot és egy értékesebbnek mondhaté ndévénydllomany megteremtését teszi
lehetdvé.

A teriilet rendezése sordn a kozteriiletek mentén legaldbb egyoldali fasor telepitése
javasolt, mely nemcsak esztétikai, utcaképi szempontbdl bir jelent8séggel, hanem a
kozlekedés okozta negativ kérnyezeti hatasok csékkentésében is eléviilhetetlen szerepet
tolt be.

6.2

A tdji-, természeti és mdvi értékek nem taldalhatdk a tervezési terileten. A javasolt
fejlesztési elképzelés a kérnyezetmindség romlasdval jaré valtoztatdsi szandékokat nem
javasol.

Budapest, 2020. szeptember ho
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