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1.  MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 

  

11..11..   HHEELLYYZZEETTFFEELLTTÁÁRRÁÁSS  

 

Az  INTERSZOLG  Ipari  Kereskedelmi  és  Szolgáltató  Betéti  Társaság  (a  továbbiakban: 

INTERSZOLG Bt.) kérelemmel  fordult Vác Város Önkormányzat Polgármesteri Hivatalhoz. A 

tulajdonában  lévő  – Vác,  20049/4  helyrajzi  számú  ‐  ingatlanra  jelenleg  hatályos Vác  helyi 

építési  szabályzatának  módosítását  kérte.  Vác  Polgármesteri  Hivatal  Főépítészi  Osztály 

válaszában  ismertette  a  terület  tulajdonosának  lehetőségeit,  feladatait  a  kívánt  cél 

megvalósítása érdekében. 

Az  előzmények  figyelembevételével  az  INTERSZOLG  Bt.  telepítési  tanulmánytervet 

készíttetett,  melynek  célja  Vác  város  hatályos  helyi  építési  szabályzat  módosításának 

előkészítése a Vác, 20049/4 helyrajzi számú ingatlanra vonatkozóan. 

A  telepítési  tanulmányterv  feladata  volt  a  szóban  forgó  terület  tulajdonosa  által  tervezett 

fejlesztés,  beruházás  bemutatása,  illetve  az  ezzel  kapcsolatos,  szükséges  önkormányzati 

döntések megalapozása. 

A  tanulmány megfelelő  kiindulópontja  a  tárgyi  ingatlan  beépítési  feltételei  rendezésének, 

valamint  az  Önkormányzat  és  a  tulajdonos  közötti  településrendezési  szerződés 

megkötésének. 

A  telepítési  tanulmányterv  tartalmazta  az  érintett  terület  vizsgálatát  és  meghatározta  a 

változtatási  szándékot,  várható  hatásait  annak  érdekében,  hogy  az Önkormányzat  felelős 

döntést hozhasson arról, támogatja‐e a kívánt módosítást.  

A tárgyi telepítési tanulmányterv Vác, 20049/4 helyrajzi számú területre vonatkozóan készült 

2020.  júliusban,  a  településfejlesztési  koncepcióról,  az  integrált  településfejlesztési 

stratégiáról és a  településrendezési eszközökről, valamint egyes  településrendezési  sajátos 

jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI.  8.)  Korm.  rendelet  7. melléklete  szerinti  tartalmi 

követelmények figyelembevételével. 

Vác Város Önkormányzata partnerségi egyeztetést folytatott le a telepítési tanulmánytervre 

vonatkozóan, amely  során észrevétel, megjegyzés a dokumentációval,  illetve a változtatási 

szándékkal  kapcsolatban  nem  érkezett.  Ennek  megfelelően  Vác  Város  Önkormányzat 

Képviselő‐testülete a telepítési tanulmánytervet elfogadta az alábbiak szerint és elindította a 

Vác,  20049/4  helyrajzi  számú  területre  vonatkozóan  a  településrendezési  eszközök 

módosítását. 
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11..22..   AAZZ  ÉÉRRIINNTTEETTTT  TTEERRÜÜLLEETT  BBEEMMUUTTAATTÁÁSSAA  

 

A tervezési terület Pest megyében, Vác város északnyugati részén helyezkedik el a 2. számú 

országos főút és a Duna közötti területen.  

A szóban forgó 20094/4 helyrajzi számú ingatlan a 2. számú főút – a 016/3 helyrajzi számú út 

– kerékpárút, illetve mezőgazdasági területek – a Sánc utca közötti területen helyezkedik el. 

A 016/3 helyrajzi számú út mentén kereskedelmi, szolgáltató  területek épületei  találhatók, 

de a tervezési terület közvetlen környezetében beépítetlen földrészletek vannak.  

A tervezési terület Vác északi gazdasági területéhez tartozik, melynek meghatározó eleme a 

DDC Váci Cementgyár.  

Az érintett terület kivett telephely, területet: 1 5534 m2.  

 

 
A város térképe a tervezési terület helyének jelölésével 

 

TERVEZÉSI TERÜLET
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Ortofotó a telekalakítással érintett területről 

(https://ekozmu.e‐epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas) 

 

 

 

TERVEZÉSI TERÜLET 

TERVEZÉSI TERÜLET 
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A tervezési terület és környezete  

 

       
A tervezési terület megközelítése a 2. sz. országos főút felől, a 016/3 helyrajzi számú út 

csatlakozásával 

    
 

       
           A 2. sz. országos főút felőli kerítés    Nézet a 016/3 helyrajzi számú út felől 

  

           
  A telephely bejárata a 016/3 helyrajzi számú út felől, mellette a kerékpárút  
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          A telek a kerékpárút felől  

       
Az országos kerékpárút ‐ Sánc utca és 2. sz. országos főút ‐ Sánc utca csatlakozása a tervezési 

terület déli oldalán 

    

A 016/3 helyrajzi számú út túloldalán található kereskedelmi, szolgáltató területek 

 (forrás: https://www.google.com/maps)  
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11..33..   AA  HHAATTÁÁLLYYOOSS  TTEELLEEPPÜÜLLÉÉSSFFEEJJLLEESSZZTTÉÉSSII  DDOOKKUUMMEENNTTUUMMMMAALL  VVAALLÓÓ  ÖÖSSSSZZEEFFÜÜGGGGÉÉSSEEKK  

 
Város Önkormányzat Képviselő‐testülete  a 267/2017.  (XI. 23.)  sz. határozatával  fogadta el 
Vác Város jelenleg hatályos Településfejlesztési Koncepcióját  
 

 
A település átfogó fejlesztését szolgáló célok  

(Vác Város Településfejlesztési Koncepciója 2017.) 

 

„GAZDASÁGFEJLESZTÉS, ÚJ BERUHÁZÁSOK LÉTESÍTÉSE, MUNKAHELYTEREMTÉS  

Vác  térségébe a  rendszerváltás óta  jelentős mértékű külföldi működő  tőke érkezett, amely 

döntően  átformálta  a  város  gazdasági  szerkezetét.  A  város  földrajzi  fekvésének  és  ipari 

múltjának  következményeként  jelenleg  is  a  Dunakanyar  egyik  ipari  centruma,  de 

természetesen további fejlődési lehetőségei vannak ‐ részben a meglévő, részben az újonnan 

betelepülő  vállalkozásokra alapozva. A 2008‐as gazdasági  válság érzékenyen érintette Vác 

gazdasági  szereplőinek  egy  részét  is.  Számos  vállalkozás  vonult  ki  a  városból,  ami  a  helyi 

iparűzési  adóbevételek  több  százmillió  forinttal  csökkenését  okozta,  ez  pedig  más, 

önkormányzati  finanszírozású  szegmensekben  is  éreztette  kedvezőtlen  hatását.  Vác 

vonzereje  a  gazdasági  szereplők  számára  továbbra  is  a  jó  infrastruktúra  és  közlekedési 

helyzet,  Budapest  közelsége,  és  a  humánerőforrás.  A  város  jövőjének  alapja  a 

településfejlesztési  koncepció  időtávjában  a  stabil  és  dinamikus  gazdaság.  Alapvető  cél  a 

jelenlegi  vállalkozások  piaci  pozícióinak  erősítése,  új  vállalkozások  letelepítése,  és  az 

önkormányzati bevételek növelése.  Fenti  célkitűzés a  város gazdaságfejlesztés  terén  elérni 

kívánt céljait fogja össze.  
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Az ipari és kereskedelmi területek fejlesztése  

 

Az  1990‐es  években  döntően  átalakult  a  város  gazdasági  szerkezete,  vállalatok  és 

munkahelyek  szűntek  meg  és  alakultak  át.  A  2008‐as  gazdasági  válság  szintén 

megváltoztatta a gazdasági keretfeltételeket, amit máig nem hevert ki a város.  

A  meglevő  vállalkozások  fejlődési  lehetőségeinek  biztosítása  és  új  vállalkozások  városba 

vonzása  átfogó  célja  a  városnak,  amely  a  2014‐2020‐as  időszakra  szóló  ITS‐ben  is  több 

kulcsprojektet ötvöz. Az ipari és kereskedelmi területek fejlesztése részcél átfogja a nagyobb 

léptékű kereskedelmi és iparterületek fejlesztését a városban.  

A váci ipari és kereskedelmi infrastruktúra fejlesztésének fontos elemei a Déli iparterület és a 

Deákvári Iparterület. A város déli részén kialakult egy gazdasági központ, ahol helyet kapott 

a  kereskedelem,  valamint  az  iparral  illetve  a  logisztikával  foglalkozó  létesítmények  is  a 

Toperini Ipari Parkhoz kapcsolódóan. Cél a területfelhasználási egységeken belül a megfelelő 

telkek szabályozása.  

A  fejlesztés  következő  eleme  a  C‐telep  és  környéke  a  város  északi  részén.  Ez  egy 

barnamezős beruházás, melynek célja egy korszerű  logisztikai központ  illetve  raktárbázis 

létesítése, a Duna menti fejlesztésekkel összehangolva. Jelenleg raktárak és kereskedelmi 

és  szolgáltató  funkciójú  épületek  vannak  a  területen,  viszont  az M2  továbbépítése  és 

annak a város északi részén  levő csomópontja új fejlesztési  lehetőségeket ad a következő 

tervidőszakban.”  

(A hatályos Településfejlesztési Koncepció részlete – készítette: PESTTERV 2017)) 

 

A  tervezési  terület  a  fent  említett  északi  gazdasági  területhez  tartozik,  a  tervezett  új 

beruházás megvalósításához az M2 továbbépítése, a VÁC ‐ északi csomópont és a 2. számú 

főút  közelsége  biztosítja  a  közlekedési  infrastruktúra  jó  színvonalát,  az  érintett  telephely 

kiváló megközelíthetőségét,  a  terület  fejlesztési  lehetőségét.  A  tervezett  tehergépjármű‐

mosó,  szervíz  közlekedési  szempontból  megfelelő  helyen  tervezett,  az  M2  csomópontja 

közelében,  országos  főút  mellett.  A  tervezett  fejlesztés  közlekedési  szempontból  nem 

terhelné Vác  város belterületét, hiszen  a  tehergépjárművek nem  a belterületi úthálózatot 

használják, hanem a belső városrészeket elkerülő országos közúthálózatot.    
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11..44..   AA  HHAATTÁÁLLYYOOSS  TTEELLEEPPÜÜLLÉÉSSRREENNDDEEZZÉÉSSII  EESSZZKKÖÖZZÖÖKK  

 

1.4.1.  TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

 

A Vác, 20049/4 helyrajzi számú ingatlan területe Vác jelenleg hatályos 268/2017. (XI. 23.) sz. 

Kt.  határozattal  elfogadott  Településszerkezeti  Terve  szerint  kereskedelmi,  szolgáltató 

terület‐felhasználású terület.  

 

 
(Forrás: Vac_TSZT_hatarozat_2017_JOVAHAGYOTT.pdf) 
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Vác hatályos Településszerkezeti Terve a tervezési terület jelölésével

TERVEZÉSI TERÜLET
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Vác hatályos Településszerkezeti Tervének részlete a tervezési terület jelölésével 

TERVEZÉSI TERÜLET 

TERVEZÉSI TERÜLET 



VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁS LEZÁRÁSÁHOZ ÖSSZEÁLLÍTOTT DOKUMENTÁCIÓ 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA A 20049/4 HELYRAJZI SZÁMÚ INGATLANRA VONATKOZÓAN 

18 

  

A  szóban  forgó  terület  beépítésre  szánt  területként,  kereskedelmi,  szolgáltató  terület‐

felhasználással  szerepel  Vác  Város  hatályos  Településszerkezeti  Tervében.  Az  ingatlan 

területfelhasználása lehetővé teszi nem jelentős zavaró hatású, gazdasági tevékenységi célú 

épületek elhelyezését. 
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Településszerkezeti Terv – Táj és természetvédelem, értékvédelem tervlap tervezési területre és 
környékére vonatkozó részlete 
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1.4.2.  HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 

  

  
Kivonat Vác hatályos helyi építési szabályzatából 
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TERVEZÉSI TERÜLET 
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A  szabályozási  terv  a  tervezési  területre  vonatkozóan  a  következő  szabályozási  elemeket 

tartalmazza: 

 beépítésre szánt terület határa 

 Gksz‐16 építési övezet 

 építési hely meghatározása  

- előkert a 2. számú főút felé 10,0 m  

- oldalkert, hátsókert 15,0 m) 

 beültetési kötelezettség a telekhatárok mentén 

 korlátozások:  

- 2. számú főút 50 m‐es védőtávolsága 

- környezetszennyező tevékenység védőterületének határa, DDC védőtávolsága 

500 m  

- az ingatlan egy részét érinti vízbázis védőövezet határa  

 

A  korlátozások  közül  a  tervezési  területre  vonatkozóan  a  vízbázis  védőterületének  határa 

csak  a  szabályozási  terven  jelölt,  a  településszerkezeti  terven  nem  jelenik meg.  Az  alábbi 

összefoglaló  alapján  a  tervezési  területet  nem  érinti  a  Buki‐szigeti  Vízbázis,  ezért  a 

Szabályozási Terv felülvizsgálata, módosítása esetén a lehatárolás felülvizsgálandó.  
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„A Magyar Állam  tulajdonában  lévő Buki‐szigeti Vízbázis üzemeltetője  a DMRV Duna Menti 

Regionális  Vízmű  Zártkörűen  Működő  Részvénytársaság.  Az  1987‐88‐ban  létesített 

vízműkutak a Duna által lerakott homokos kavicsrétegből származó partiszűrésű vízkészletet 

termelik.  A  vízbázis  sérülékeny,  a  felszíni  eredetű  szennyezésekre  fokozottan  érzékeny.  A 

vízbázis által  igénybevett partszakasz feliszapolódása miatt előálló vízminőségi problémákat 

speciális,  környezetbarát  vízkezelési  eljárás  (VYREDOX)  alkalmazásával  előzi  meg  az 

üzemeltető. A kitermelt víz ezt követően már csak fertőtlenítést igényel. 

„A  vízbázisok,  a  távlati  vízbázisok,  valamint  az  ivóvízellátást  szolgáló  vízilétesítmények 

védelméről"  szóló  123/1997.  (VII.18.)  Kormányrendeletben  előírtaknak  megfelelően  a 

Közép‐Duna‐völgyi  Környezetvédelmi,  Természetvédelmi  és  Vízügyi  Felügyelőség  a  KTVF: 

44856‐1/2013.  számú határozatában kijelölte a vízbázis védőterületeit, melyek a mellékelt 

tájékoztató térképen láthatók.” https://www.dmrvzrt.hu/hu/buki_vizbazis  

„A  Vác,  Buki‐szigeti  Vízbázis  biztonságban  tartásának  feladatáról  általánosságban 

megfogalmazható legfőbb célkitűzés, hogy az üzemelő vízbázis területén és környezetében a 

jelenlegi környezeti állapot megőrzésre, illetve javításra kerüljön. 

A Buki‐sziget teljes területe kivett vízműterület, ahol csak a víztermeléshez és vízkezeléshez 

szükséges létesítmények, építmények találhatók. A sziget keleti oldalán 2 horgásztó üzemel, 

attól  keletre  családi  vagy  tömbházas  beépítésű,  szennyvízcsatornával  ellátott  lakó‐  illetve 

üdülőterület jellemző, jelentős szennyezőforrás nélkül.”  

https://www.dmrvzrt.hu/hu/buki_vb_kornyezeti_allapot 

 

https://www.dmrvzrt.hu/static/internet/picture/terkep_Buki.JPG 
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11..55..   AA  TTEERRVVEEZZEETTTT  VVÁÁLLTTOOZZÁÁSSOOKK  

 

1.5.1.  HÉSZ MÓDOSÍTÁS 

 

A  tervezett  módosítás  alapvető  célja  a  tervezési  területre  vonatkozó  építési  övezetben 

megengedett  legnagyobb  épületmagasság  3,5  m‐es  értékének  növelése  –  a  terület 

tulajdonosa eredeti  kérésének  felülvizsgálata eredményeként – 7,0 m‐re. Nem  tervezett a 

terület jelenlegi terület‐felhasználásának változtatása, sem pedig a vonatkozó építési övezet 

többi  paraméterének módosítása.  A  kérelmezett  épületmagasság  értékének megnövelése 

csak a helyi építési szabályzat építési övezeti paraméterében okozna változást.  

A  Gksz‐16  jelű  kereskedelmi,  szolgáltató  gazdasági  terület  építési  övezete  esetében  a 

hatályos HÉSZ a város közigazgatási  területén az alábbi beépítési paramétereket határozza 

meg: 

   
 

A  kereskedelmi,  szolgáltató  területek  építési  előírásait  összefoglaló  7.  sz.  táblázatból  jól 

látható,  hogy  a  Gksz‐16  jelű  építési  övezetben  a  legkisebb  a  megengedett  legnagyobb 

épületmagasság (3,5 m), a megengedett  legnagyobb beépítettség (15 %) és a megengedett 

legnagyobb  szintterületi mutató  (0,3 m2/m2)  értéke,  a  legkiesebb  kialakítandó  zöldfelület 

értéke pedig a legmagasabb (65 %). 

A tervezési terület – 20049/4 helyrajzi számú terület – esetében a tulajdonos kérésére a 3,5 

m‐es megengedett legnagyobb épületmagasságot javasolt módosítani 7,0 m‐re. 

A  szabályozási  koncepció  a  Gksz‐16  építési  övezetben  az  épületmagasság  értékének  a 

növelése. Javasolt a 20049/4 helyrajzi számú területre önálló – a Gksz  jelű építési övezetek 

soron következő számú, Gksz‐24  jelű ‐ építési övezet bevezetése a 20049/4 helyrajzi számú 

területre. 

A  tervezett  épület  megvalósítása  a  telephely  rendezését  is  jelenti  egyben,  amely 

mindenképpen  emeli  az  ingatlan  esztétikai  megjelenését  és  a  környezet  építészeti 

színvonalát  is,  valamint  a  kötelezően  kialakítandó  beültetési  kötelezettség  szerinti 

háromszintes növénytelepítés megvalósítását a telekhatárok mentén.  
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HÉSZ 43. § (2) bekezdés 7.sz. táblázat tervezett kiegészítése 

7. sz. táblázat 
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Gksz‐24  SZ  3000  40  40  15  40  0,3  65  3,0  7,0 

 

 

1.5.2.  SZABÁLYOZÁSI VONAL MÓDOSÍTÁSA 

 

A  szabályozási  terv  módosítása,  a  tervezési  területet  délről  határoló  út  szélesítése 

érdekében, új szabályozási vonal meghatározásával tervezett. 

Az  északi  területrész  bejárata  a  hatályos  szabályozás  módosítása  nélkül  megoldható,  a 

jelenleg is meglévő kapun keresztül. A déli területrész tervezett megközelítéséhez azonban a 

meglévő telekhatár módosítására, új szabályozás meghatározására van szükség, a feltáró út 

megfelelő szélességben történő kialakításával. 

A  kereskedelmi,  szolgáltató  gazdasági  terület  délről  történő megközelítését  és  zavartalan 

működését  a  meglévő  20046/4  helyrajzi  számú  út  jelenlegi  szélességével  nem  tudja 

biztosítani, ezért 16,0 m szélességre tervezett annak szabályozása a 20049/4 helyrajzi számú 

ingatlan  déli  telekhatáránál  a  beépítésre  tervezett  ingatlan  területének  csökkentésével.  A 

16,0  méteres  szabályozási  szélesség  lehetőséget  ad  a  tehergépjármű  forgalom 

problémamentes lebonyolítására. 

A  déli  terület megközelítéséhez  szükséges  a  20046/4  hrsz.‐ú  út  2.‐es  számú  főúttal  való 
útkereszteződésének  megfelelő  kiépítése  a  Magyar  Közút  Nonprofit  Zrt.‐vel  történő 
egyeztetés alapján lehetséges. 
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A hatályos szabályozási terv részlete a tervezett 

változások jelölésével 
A tervezett módosítással érintett szabályozási 

terv részlete  
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11..66..     MMAAGGAASSAABBBB  SSZZIINNTTŰŰ  TTEERRVVEEKKNNEEKK  VVAALLÓÓ  MMEEGGFFEELLEELLÉÉSS  

 

1.6.1.  HATÁLYOS TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓVAL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK 

 
Város Önkormányzat Képviselő‐testülete  a 267/2017.  (XI. 23.)  sz. határozatával  fogadta el 
Vác Város jelenleg hatályos Településfejlesztési Koncepcióját  
 

 
A település átfogó fejlesztését szolgáló célok  

(Vác Város Településfejlesztési Koncepciója 2017.) 

 

„GAZDASÁGFEJLESZTÉS, ÚJ BERUHÁZÁSOK LÉTESÍTÉSE, MUNKAHELYTEREMTÉS  

Vác  térségébe a  rendszerváltás óta  jelentős mértékű külföldi működő  tőke érkezett, amely 

döntően  átformálta  a  város  gazdasági  szerkezetét.  A  város  földrajzi  fekvésének  és  ipari 

múltjának  következményeként  jelenleg  is  a  Dunakanyar  egyik  ipari  centruma,  de 

természetesen további fejlődési lehetőségei vannak ‐ részben a meglévő, részben az újonnan 

betelepülő  vállalkozásokra alapozva. A 2008‐as gazdasági  válság érzékenyen érintette Vác 

gazdasági  szereplőinek  egy  részét  is.  Számos  vállalkozás  vonult  ki  a  városból,  ami  a  helyi 

iparűzési  adóbevételek  több  százmillió  forinttal  csökkenését  okozta,  ez  pedig  más, 

önkormányzati  finanszírozású  szegmensekben  is  éreztette  kedvezőtlen  hatását.  Vác 

vonzereje  a  gazdasági  szereplők  számára  továbbra  is  a  jó  infrastruktúra  és  közlekedési 

helyzet,  Budapest  közelsége,  és  a  humánerőforrás.  A  város  jövőjének  alapja  a 

településfejlesztési  koncepció  időtávjában  a  stabil  és  dinamikus  gazdaság.  Alapvető  cél  a 

jelenlegi  vállalkozások  piaci  pozícióinak  erősítése,  új  vállalkozások  letelepítése,  és  az 

önkormányzati bevételek növelése.  Fenti  célkitűzés a  város gazdaságfejlesztés  terén  elérni 

kívánt céljait fogja össze.  
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Az ipari és kereskedelmi területek fejlesztése  

 

Az  1990‐es  években  döntően  átalakult  a  város  gazdasági  szerkezete,  vállalatok  és 

munkahelyek  szűntek  meg  és  alakultak  át.  A  2008‐as  gazdasági  válság  szintén 

megváltoztatta a gazdasági keretfeltételeket, amit máig nem hevert ki a város.  

A  meglevő  vállalkozások  fejlődési  lehetőségeinek  biztosítása  és  új  vállalkozások  városba 

vonzása  átfogó  célja  a  városnak,  amely  a  2014‐2020‐as  időszakra  szóló  ITS‐ben  is  több 

kulcsprojektet ötvöz. Az ipari és kereskedelmi területek fejlesztése részcél átfogja a nagyobb 

léptékű kereskedelmi és iparterületek fejlesztését a városban.  

A váci ipari és kereskedelmi infrastruktúra fejlesztésének fontos elemei a Déli iparterület és a 

Deákvári Iparterület. A város déli részén kialakult egy gazdasági központ, ahol helyet kapott 

a  kereskedelem,  valamint  az  iparral  illetve  a  logisztikával  foglalkozó  létesítmények  is  a 

Toperini Ipari Parkhoz kapcsolódóan. Cél a területfelhasználási egységeken belül a megfelelő 

telkek szabályozása.  

A  fejlesztés  következő  eleme  a  C‐telep  és  környéke  a  város  északi  részén.  Ez  egy 

barnamezős beruházás, melynek célja egy korszerű  logisztikai központ  illetve  raktárbázis 

létesítése, a Duna menti fejlesztésekkel összehangolva. Jelenleg raktárak és kereskedelmi 

és  szolgáltató  funkciójú  épületek  vannak  a  területen,  viszont  az  M2  továbbépítése  és 

annak a város északi részén  levő csomópontja új fejlesztési  lehetőségeket ad a következő 

tervidőszakban.”  

(A hatályos Településfejlesztési Koncepció részlete – készítette: PESTTERV 2017)) 

 

A  tervezési  terület  a  fent  említett  északi  gazdasági  területhez  tartozik,  a  tervezett  új 

beruházás megvalósításához az M2 továbbépítése, a VÁC ‐ északi csomópont és a 2. számú 

főút  közelsége  biztosítja  a  közlekedési  infrastruktúra  jó  színvonalát,  az  érintett  telephely 

kiváló megközelíthetőségét,  a  terület  fejlesztési  lehetőségét.  A  tervezett  tehergépjármű‐

mosó,  szervíz  közlekedési  szempontból  megfelelő  helyen  tervezett,  az  M2  csomópontja 

közelében,  országos  főút  mellett.  A  tervezett  fejlesztés  közlekedési  szempontból  nem 

terhelné Vác  város belterületét, hiszen  a  tehergépjárművek nem  a belterületi úthálózatot 

használják, hanem a belső városrészeket elkerülő országos közúthálózatot.    
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1.6.2.  HATÁLYOS TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK 

 

A  magasabb  szintű  területrendezési  terveket  tekintve  Vác  város  területére  jelenleg  a 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 

törvény  (a  továbbiakban:  MATrT)  és  a  területrendezési  tervek  készítésének  és 

alkalmazásának  kiegészítő  szabályozásáról  szóló  9/2019.(VI.14.)  MvM  rendelet  (a 

továbbiakban: MvMr.) előírásait kell figyelembe venni. 

 

A MATrT 2. melléklete, az Ország Szerkezeti Tervének részlete Vác városra vonatkozóan 

a tervezési terület jelölésével 

 

 

 

 

A  MATrT  2.  és  7.  melléklete  alapján  a  tervezési  terület  települési  térségen  található, 

közvetlenül mellette halad el országos főút és országos kerékpárútvonal is. 

 

Az  érintett  tervezési  terület  és  közvetlen  környezete  térségi  terület‐felhasználásának 

lehatárolása  az  Ország  Szerkezeti  Tervén  és  a  Budapesti  Agglomeráció  Szerkezeti  Tervén 

megegyező,  tehát a  tervezési  területre vonatkozóan a két szerkezeti  terv összhangban van 

egymással. 

 

 

 

 

 

 

 

TERVEZÉSI TERÜLET
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A  MATrT  7.  melléklete,  a  Budapesti  Agglomeráció  Szerkezeti  Tervének  részlete  Vác 

városra vonatkozóan a tervezési terület jelölésével 

          
 

 

TERVEZÉSI TERÜLET

TERVEZÉSI TERÜLET 
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A MATrT 19. § (1) bekezdésével összhangban Vác város területét érintő országos övezetek 

(MATrT 3. melléklet) 

3/1. melléklet: Ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai hálózat ökológiai 

folyosójának területének övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének övezete  

 

 

A  város  területét  az  ökológiai  hálózat mindhárom  övezete  érinti,  de  a  tervezési  területet 

egyik övezet sem érinti. 

3/2. melléklet: Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

 

A  város  területét  a  Kiváló  termőhelyi  adottságú  szántók  övezete  érinti,  de  a  tervezési 

területet az övezet nem érinti. 
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3/3. melléklet: Erdők övezete 

 

A város területét az Erdők övezete érinti, de a tervezési területet az övezet nem érinti. 

Az alábbi erdőtérkép részleten jól látszik, hogy a tervezési területen ‐ a vonatkozó adatbázis 

szerint  –  az  Országos  Erdőállomány  Adattárban  nyilvántartott  erdőterületek  nem 

találhatóak. 

 Részlet az erdőterületek erdőtérképi adatbázisából a tervezési terület jelölésével  

(https://erdoterkep.nebih.gov.hu/) 

TERVEZÉSI TERÜLET 
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3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések

 

 

Vác  város  a  honvédelmi  és  katonai  célú  terület  övezete  által  érintett  települések  közé 

tartozik. 

19. Honvédelmi és katonai célú terület övezete 

MATrT.  32.  § (1)  A  honvédelmi  és  katonai  célú  terület  övezetét  a  településrendezési 

eszközökben kell tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

A tervezési területen a hatályos településrendezési eszközökben honvédelmi és katonai célú 

terület övezetének kijelölésére nem került sor és nem is tervezett. 

(2) Az övezet (1) bekezdés alapján lehatárolt területét a településrendezési eszközökben 

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével ‐ minden területfelhasználási kategóriában 

‐  beépítésre  szánt  vagy  beépítésre  nem  szánt  különleges  honvédelmi,  katonai  és 

nemzetbiztonsági célra szolgáló terület területfelhasználási egységbe kell sorolni; 

b) a  zárt  bekerített  objektumok  kivételével  honvédelmi  célú  erdőterület 

területfelhasználási egységbe kell sorolni, ha az adott terület az erdők övezete által  is 

érintett. 

(3)  A  (2)  bekezdésben  foglalt  területfelhasználási  egység  kijelölésének módosítása  csak  a 

honvédelemért felelős miniszter hozzájárulásával lehetséges. 

A tervezési területet honvédelmi terület nem érinti. 
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A MATrT 19. §  (1) bekezdésével összhangban, Vác  város  területét érintő, az MvMr.‐ben 

megállapított országos övezetek  

 

1. melléklet: Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

 

Vác  város  közigazgatási  területét  a  Jó  termőhelyi  adottságú  szántók  övezete  érinti,  de  a 

tervezési területet az övezet nem érinti.  

 

3. melléklet: Tájképvédelmi terület övezete

 
 

A város  területét a Tájképvédelmi  terület övezete érinti, de a  tervezési  területet az övezet 

nem érinti. 
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4. melléklet: Vízminőség‐védelmi terület övezete

 

A város területét és a tervezési területet is érinti a Vízminőség‐védelmi terület övezete. 

5. Vízminőség‐védelmi terület övezete 

MvMr.  5.  § (1)  A  vízminőség‐védelmi  terület  övezetében  keletkezett  szennyvíz  övezetből 

történő  kivezetéséről  és  az  övezeten  kívül  keletkezett  szennyvizek  övezetbe  történő 

bevezetéséről,  illetve  a  szennyvíz  övezeten  belüli  kezelésének  feltételeiről  a  megye 

területrendezési tervében rendelkezni kell. 

Vác Önkormányzat Képviselő‐testületére nézve irreleváns rendelkezés. 

(2)  A  vízminőség‐védelmi  terület  övezetébe  tartozó  települések  településrendezési 

eszközeinek  készítése  során  ki  kell  jelölni  a  vízvédelemmel  érintett  területeket.  A  kijelölt 

vízvédelemmel  érintett  területekre  vonatkozó  egyedi  szabályokat  a  helyi  építési 

szabályzatban kell megállapítani. 

Vác Város Önkormányzat Képviselő‐testületének  helyi építési szabályzatáról szóló 30/2017. 

(XI.24.)  számú  rendelete 26. §‐a  rendelkezik  a  közművek előírásairól. A hatályos előírások 

továbbra is betartandók, a vonatkozó előírások módosítására a kérelmezett épületmagasság 

változtatásával összefüggésben nincs szükség. 

(3) A vízminőség‐védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

A tervezési területen nem tervezett bányászati tevékenység folytatása. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség‐védelmi terület 

övezet területén, az (1)‐(3) bekezdésben foglaltak mellett 

a) korlátozott  vegyszer‐  és  műtrágya‐használatú,  környezetkímélő  vagy  extenzív 

mezőgazdasági termelés folytatható; 

b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény ‐ a komposztáló telepet és az átrakóállomást 

kivéve ‐ nem létesíthető. 
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Vác  nem  a  Balaton  Kiemelt  Üdülőkörzet  hatálya  alá  tartozó  település,  ezért  az  előírás  a 

városra és a tervezési területre nézve irreleváns. 

 

5. melléklet: Nagyvízi meder övezete

    

A  város  területét a Nagyvízi meder övezete érinti, de  a  tervezési  területet az övezet nem 

érinti. 

A MATrT 19. § (1) bekezdésével összhangban, az MvMr.‐ben megállapított kiemelt térségi 

övezetek  

 

7. melléklet: Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések 
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Vác város az Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett települések közé tartozik. 

 

8. Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

8.  § (1)  Az  ásványi  nyersanyagvagyon  övezetét  a  településrendezési  eszközökben  kell 

tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2)  Az  (1)  bekezdés  szerinti  területen,  a  településrendezési  eszközökben  csak  olyan 

területfelhasználási  egység,  építési  övezet  vagy  övezet  jelölhető  ki,  amely  az  ásványi 

nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem lehetetleníti el. 

A hatályos  településrendezési eszközökben a bányatelek határa, a különleges bányaterület 

lehatárolásra került.  

A tervezési területen nem került sor bányatelek lehatárolására. 

A tervezési területen az ásványi nyersanyagvagyon kitermelésére irányuló tevékenység nem 

folyik és nem is tervezett. 

 

9. melléklet: Földtani veszélyforrás övezete által érintett települések

Vác város a Földtani veszélyforrás övezete által érintett települések közé tartozik. 

 

11. Földtani veszélyforrás terület övezete 

11. § (1) A földtani veszélyforrás terület övezetében a földtani veszélyforrással érintett terület 

kiterjedését  a  településrendezési  eszközökben  kell  tényleges  kiterjedésének  megfelelően 

lehatárolni. 

A  hatályos  településrendezési  eszközökben  a  tervezési  területen  nem  került  sor  földtani 

veszélyforrással érintet terület kijelölésére. 

(2) Az  (1) bekezdés  szerinti  területen új beépítésre  szánt  terület csak akkor  jelölhető ki, ha 

ahhoz  a  bányafelügyelet  a  településrendezési  eszközök  egyeztetési  eljárása  során  adott 

véleményében hozzájárul. 
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A  kérelmezett  épületmagasság  változásával  összefüggésben  nem  kerül  sor  új  beépítésre 

szánt  terület  kijelölésére,  az  érintett  terület  a  jelenleg  hatályos  településrendezési 

eszközökben már beépítésre szánt terület, kereskedelmi, szolgáltató terület. 

(3) A beépítés  feltételeit a bányafelügyeleti hatáskörben eljáró  illetékes  fővárosi és megyei 

kormányhivatal hozzájárulásával kell meghatározni. 

(4)  A  Balaton  Kiemelt  Üdülőkörzet  hatálya  alá  tartozó  települések  településrendezési 

eszközeiben  a  földtani  veszélyforrás  terület  övezet  területén,  az  (1)‐(3)  bekezdésben 

foglaltakon  túl,  le  kell  határolni  az  övezetbe  tartozó  azon  területeket,  amelyekre 

vonatkozóan  új  beépítésre  szánt  terület  tényleges  igénybevétele  előtt  a  felszíni  vizek  és 

belvizek szakszerű elvezetését biztosító tervet kell készíteni. 

Vác  nem  a  Balaton  Kiemelt  Üdülőkörzet  hatálya  alá  tartozó  település,  ezért  az  előírás  a 

városra és a tervezési területre nézve irreleváns. 
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2.  ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

 

Vác Város jelenleg hatályos településrendezési eszközeihez készült alátámasztó munkarészek 

a  szóban  forgó  területre  vonatkozóan  alapvetően  továbbra  is  változatlanul  érvényesek. A 

jelenlegi  dokumentáció  részeként  új  Megalapozó  vizsgálat,  részletes  Alátámasztó 

munkarészek  azért  nem  készültek,  illetve  a  korábbi  alátámasztó munkarészek  azért  nem 

kerültek  megismétlésre,  mert  a  helyi  építési  szabályzat  és  az  érintett  szabályozási  terv 

szelvény  módosítása  során  olyan  változások  nincsenek,  amelyek  miatt  az  alátámasztó 

munkarészek átfogó módosítása szükséges lenne. 

 

22..11..   TTÁÁJJRREENNDDEEZZÉÉSS  ÉÉSS  TTEERRMMÉÉSSZZEETTVVÉÉDDEELLEEMM    

 

A tervezett telekalakítás belterületen tervezett, országos jelentőségű védett, vagy védelemre 

tervezett  természeti  területet,  európai  közösségi  jelentőségű természetvédelmi 

rendeltetésű területet  (Natura 2000  területet), országos ökológiai hálózat övezeteit,  illetve 

egyéb  táj  és  természetvédelmi  szempontból  értékes  területet  nem  érint,  így  a  tervezett 

módosítás nem ütközik természetvédelmi előírásokkal. 

 

22..22..   ZZÖÖLLDDFFEELLÜÜLLEETTII  RREENNDDSSZZEERR  

 

A  tervezett  területfelhasználás‐változás  nem  érinti  a  település  zöldfelületi  rendszerét.  A 

hatályos  településrendezési  terv  zöldfelületi  munkarésze  nem  változik,  továbbra  is 

változatlanul érvényes marad. 

A  tervezett  beépítés  során  a  vonatkozó  előírások  alapján  szükségszerűen  kialakítandó 

zöldfelületeket biztosítani kell. 

A  területen zöldfelület csökkenésről nincs szó, a  terület biológiai aktivitás számított értéke 

nem változik. A  tervezett beépítés megvalósítása esetén viszont a  szükséges  zöldfelületek, 

valamint  a  beültetési  kötelezettség  szerinti  zöldsávok  kialakításával  a  terület  biológiai 

aktivitásértéke,  látványa  kedvezőbb  lesz  a  jelenleginél.  A  telek  beültetési  kötelezettségű 

részein a zöldfelületeket az alábbi előírások alapján kell megvalósítani: 

 

„23. Településrendezési kötelezések 
23. § 

(1) Beültetési kötelezettség 

a) Beültetési kötelezettség érinti mindazokat a telkeket, amelyeknél a Szabályozási Terv ezt a 
telek meghatározott  részén  jelöli,  továbbá  amelyek  a  vonatkozó  önkormányzati  rendelet 
hatálya alá tartoznak. 

b) A telek beültetési kötelezettségű részén, az SZT‐n jelölt helyen zöldfelületet kell kialakítani. 
A  zöldfelületet  háromszintű  (gyep‐,  cserje‐  és  lombkoronaszint)  növénytelepítéssel  kell 
biztosítani. A zöldfelület legalább 60%‐án fásszárú növényzet telepítendő. 
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c)  A  beültetési  kötelezettség  kötelezettje  a  telek  tulajdonosa.  A  beültetési  kötelezettség 
megvalósulásáról a  tulajdonosnak úgy  kell gondoskodnia, hogy a  területhasználat  során a 
beültetési kötelezettségnek megfelelő fedettség tartósan fennálljon.” 

(forrás: HÉSZ) 

 

22..33..   KKÖÖZZLLEEKKEEDDÉÉSS  

 

Vác országos gyorsforgalmi és főúthálózati kapcsolatát az M2 autóút és a 2. sz. és 12. sz. főút 

biztosítja. Az M2 autóút váci szakasza 2x1  forgalmi sávos, a város észak‐keleti külterületén 

halad,  a  Vác  –  Budapest  szakasz  2x2  sávra  bővítésének  előkészítése  folyamatban  van, 

kapacitás‐kihasználtsága  90 %  feletti. A  2.  sz.  főút  a  belterületen  halad  át,  jelentős  belső 

forgalmat  bonyolít  le,  változó  2x1  illetve  2x2  sávos  keresztmetszetű.  A  12.  sz.  főút  a 

dunakanyari települések közúti kapcsolata. A város belső forgalmának legjelentősebb részét 

az országos közutak belterületi szakaszai bonyolítják le. A városközpont forgalomcsillapítása 

után ez  fokozódott. A 70.  sz. Budapest  ‐ Vác  ‐  Szob  vasútvonal a Budapesti Agglomeráció 

egyik  legnagyobb  utasforgalmat  lebonyolító  vonala.  A  vasútvonalon  az  utasforgalmat  Vác 

állomáson kívül, Vác alsó bonyolítja  le, Kisvác megállóhely kihasználatlan. A városon belüli 

utasforgalmat  a  VOLÁNBUSZ  Zrt.  helyközi  járatai  az  országos  közutak  városi  szakaszai 

mentén  részben  lebonyolítják,  a  helyi  járatok  az  ezektől  távolabb  eső  területek  és  egyes 

jelentős intézmények tömegközlekedését biztosítják.  

A  terület  beépítése  során  a  megvalósítandó  épületek  rendeltetésszerű használatához 

szükséges személygépjármű parkolók elhelyezését – az OTÉK és a HÉSZ hatályos előírásaival 

összhangban  –  telken  belül  kell  biztosítani.  A  közterületek  e  célú  igénybevétele  nem 

megengedhető.  

A  tervezési  terület  közlekedési  szempontból  kedvező  helyen  található,  a  2.  számú  főút 

mellett, az M2 Vác‐észak ‐ Nagymaros csomópontjának közelében helyezkedik el. A 2. számú 

főútról közvetlen behajtás a  telephelyre nem  lehetséges, de a  területet határoló kiszolgáló 

utak erre lehetőséget biztosítanak. 

Az  északi  területrész  bejárata  szabályozás  módosítása  nélkül  megoldható,  a  jelenleg  is 

meglévő kapun keresztül. A déli területrész megközelítéséhez azonban a meglévő telekhatár 

módosítására,  új  szabályozás  meghatározására  van  szükség,  a  feltáró  út  megfelelő 

szélességben  történő  kialakításához.  A  kereskedelmi,  szolgáltató  gazdasági  terület  délről 

történő  megközelítését  és  zavartalan  működését  a meglévő  20046/4  helyrajzi  számú  út 

jelenlegi  szélességével  nem  tudja  biztosítani,  ezért  16,0  m  szélességre  tervezett  annak 

szabályozása a 20049/4 helyrajzi  számú  ingatlan déli  telekhatáránál a beépítésre  tervezett 

ingatlan területének csökkentésével. A 16,0 méteres szabályozási szélesség lehetőséget ad a 

tehergépjármű  forgalom problémamentes  lebonyolítására. A déli  terület megközelítéséhez 

szükséges  a  20046/4  hrsz.‐ú  út  2.‐es  számú  főúttal  való  útkereszteződésének megfelelő 

kiépítése a Magyar Közút Nonprofit Zrt.‐vel történő egyeztetés alapján lehetséges. 

Az  érintett  terület  megközelítéséhez,  működéséhez  a  közlekedési  infrastruktúra  hálózat 

városi szintű fejlesztésére nincs szükség.  
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22..44..   KKÖÖZZMMŰŰFFEEJJLLEESSZZTTÉÉSS  

 

A tervezési terület és környezete közművekkel  jól ellátott, a hálózatok a területet határoló 

utak mentén többnyire kiépítettek. A tervezési területtel szomszédos területeken kiépült és 

elérhető  a  vízellátás,  a  szennyvízelvezetés,  a  villamosenergia  ellátás  és  az  elektronikus 

hírközlés hálózati rendszere. 

Vízellátás 

Szolgáltató: DMRV Zrt.  
Vác  város  közműellátása  összközműves  formában  épült  ki.  A 

város  vízellátása  megoldottnak  tekinthető.  A  vízbázis  oldal 

jelentős  többlet  igények  biztosítására  is  megfelelő  a  saját 

vízbázis, és a DMRV kétoldali regionális vízbetáplálása miatt. Vác 

város  vízmű‐kútjai,  a  felszín  alatti  víz  állapota  szempontjából 

fokozottan érzékeny, ezen belül kiemelten érzékeny vízminőség 

védelmi területen fekvő település.  
A  város  településfejlesztése  során  figyelembe  kell  venni  a 

fokozottan érzékeny, ezen belül kiemelten érzékeny vízminőség 

védelmi  területeket.  A  víztározási  kapacitás  a  távlati  nagyobb 

vízigények biztosítására  is  alkalmas. A beépítés‐fejlesztésekhez 

és  a  városközpontban  az  azbeszt  cement  anyagú  fő‐,  és 

elosztóvezetékek rekonstrukciójával kell számolni. A jelentősebb 

iparterületek  kommunális  és  tűzivízigényének  biztosítása 

érdekében DN 150, DN 200 m‐es KPE gerincvezetékekkel. 

 
A tervezési terület környezetének meglévő közműhálózata ‐ vízellátás 
https://ekozmu.e‐epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas 
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Vízelvezetés 

Szolgáltató:DMRV Zrt.  

A  városban  a  szennyvízcsatornázás  elérte  a  90  %‐os 

kiépítettséget.  A  váci  szennyvíztisztító‐telep,  ‐ mely  egyben  a 

regionális szennyvízcsatorna‐hálózat szennyvíztisztító‐telepe is ‐

korszerűsítése KEOP pályázati forrásból, részben önkormányzati 

finanszírozásokból  jelenleg  is  folyamatban  van.  Vác  város 

szennyvízcsatorna‐hálózata  alapvetően  gravitációs,  elválasztott 

rendszerű,  de  találhatók  benne  nyomott  szakaszok  is.  A 

nyomott  szakaszok  DN  50‐500  mm  átmérők  között  változik, 

csőanyagúk  azbesztcement,  PE,  KPE  és  KM‐PVC.  A  gravitációs 

szakaszok  átmérője  DN  200‐500  mm  közötti.  A  központi 

belterületen  zárt  csapadékcsatorna‐hálózat  üzemel,  mely 

megfelelő  befogadóval  –  Duna  folyó  –  rendelkezik. 

Útrekonstrukciók esetén vizsgálni kell a csapadékcsatorna rendszer korszerűsítését.  

A  város  kertvárosi  részén  a  csapadékvíz  elvezetése  nyílt  árokrendszerrel  történik.  A  településen 

egységes  csapadékvíz‐elvezető  rendszert  kell  kialakítani,  amely  jelenleg  csak  a  belső  részeken 

megoldott. Az árokrendszereket fel kell, hogy váltsa a felszínközeli zárt csapadékcsatornák,  illetve a 

zárt szabványos mélyépítésű csapadékcsatornák. 

A tervezési terület környezetének meglévő közműhálózata ‐ vízelvezetés 

https://ekozmu.e‐epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas 
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Villamosenergia‐ellátás 

Szolgáltató: ELMŰ Hálózati Kft. 

 A város villamosenergia‐ellátása 100%‐osnak tekinthető. 

A nagyfeszültségű rendszer, valamint a váci alállomás és 

az  abból  kiinduló  középfeszültségű  rendszer megfelelő 

kapacitásokkal rendelkezik a távlati beépítés‐fejlesztések 

kiszolgálására is. 

 

 

 
A tervezési terület környezetének meglévő közműhálózata – villamosenergia‐ellátás 

https://ekozmu.e‐epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas 

 

Gázellátás 

A  város  földgázellátása  szintén  100%‐osnak  mondható.  A  város  a  gázátadón  keresztül 

kiépített nagyközépnyomású gázhálózata, valamint a nyomásszabályozóktól kiinduló közép 

és kisnyomású gázhálózat a távlati igények kiszolgálására is alkalmas.  
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Hírközlés 

Szolgáltató: INVITEL Zrt. 

A  hírközlés  rendszere mind  a  vezetékes, mind  a  vezeték 

nélküli  rendszereknél  az  igényeknek megfelelően  kiépült, 

melyekről a távlati igények is biztosíthatók.  

 

 

 

 

A tervezési terület környezetének meglévő közműhálózata – hírközlés 

https://ekozmu.e‐epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas 

 

A  szóban  forgó  területen  tervezett  épületek  megvalósításához  a  teljes  közműellátás 

biztosítása szükséges, amelyhez a tervezési terület környezetében meglévő közművezetékek 

rendelkezésre állnak.  

A  hálózatok  esetleges  további  fejlesztése  a  konkrét  beépítés  során  felmerülő  igények 

függvényében javasolt. A terület beépítését megelőzően, vagy azzal egy időben a szükséges 

közmű vezetékeket ki kell építeni. A terület közmű ellátása a meglévő hálózatok csatlakozási 

pontjairól kiépítendő hálózatokról lehetséges, a közműszolgáltatók feltételei alapján. 

A  közműszolgáltatók  a  közműellátás  műszaki‐gazdasági  feltételeit  a  tényleges  beruházói 

igénybejelentéskor rögzítik.  
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Vác  Város  Önkormányzatának  az  érintett  terület  közműellátásának  biztosításával 

kapcsolatban  nincs  teendője.  A  terület  teljes  közműhálózatának  megvalósítása  a  terület 

tulajdonosainak  a  feladata.  Az  érintett  területen  belül  a  közművek  kiépítésének  anyagi 

feltételeit is a terület tulajdonosai biztosítják. 

 

22..55..   HHUUMMÁÁNNIINNFFRRAASSTTRRUUKKTTÚÚRRAA    

 

A  tervezett  módosítás  nem  növeli  a  város  lakónépességét.  A  fejlesztés  megvalósítása 

közvetlenül  nem  teszi  szükségessé  a  településrész  alap‐és  közintézményi  ellátásának 

bővítését.   

 

22..66..     KKÖÖRRNNYYEEZZEETTII  HHAATTÁÁSSOOKK  ÉÉSS  FFEELLTTÉÉTTEELLEEKK  

 

Levegőtisztaság:  

A tervezési terület tervezett beépítése a környezetre káros anyagok beépítésével vagy azok 

kibocsátásával  nem  jár.  A  tervezési  területen  várható  változás  a  jelenlegi  környezeti 

levegőminőség  romlása  nélkül,  a  magasabb  rendű  jogszabályi  előírások  betartásával 

valósítható meg. 

 

Zajvédelem: 

A tervezett fejlesztés során az épület jogszabályokban előírt zajvédelméről gondoskodni kell. 

 

Hulladék: 

A területen keletkező, különböző típusú hulladékok elkülönített gyűjtéséről a tulajdonosnak 

gondoskodni kell. 

 

Vízvédelem 

Az érintett területen vízvédelmi szempontból nem tervezett olyan környezetterheléssel járó 

új funkció, ami a szomszédos területekre kedvezőtlen hatást gyakorolna.  

 

22..77..   TTÁÁJJKKÉÉPPVVÉÉDDEELLMMII,,  TTEELLEEPPÜÜLLÉÉSSKKÉÉPP‐‐VVÉÉDDEELLMMII  SSZZEEMMPPOONNTTOOKK  

 

A  kért  módosítás  –  az  épületmagasság  megnövelése  ‐  a  tájképben,  településképben 

megvalósulása  esetén  változást  okoz,  mivel  az  eddig  megengedett  épületmagassághoz 

képest  magasabb  épület  valósítható  meg.  A  tervezett  beépítés,  a  kialakuló  új  arculat  a 

településképi követelményeknek megfelelő módon valósulhat meg. 

 

Vác  Város  Önkormányzat  Képviselő‐testületének  a  településkép  védelméről  szóló 

31/2017.(XII.15.) önkormányzati  rendelet  2.  melléklete  a  Településkép  szempontjából 

meghatározó területek alapján az érintett terület a „Gazdasági jellegű terület” –hez tartozik. 
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Az érintett ingatlan beépítése során a területre vonatkozó gazdasági jellegű terület előírásait 

be kell tartani a Helyi Építési Szabályzat építési övezeti előírásai mellett. 

 

Településképi Arculati Kézikönyv és a Településkép védelméről szóló  rendelet vonatkozó 

előírásai 

 
Vác Város Önkormányzat Képviselő‐testületének 280/2017. (XII. 14.) számú Kt. határozatával 
jóváhagyott  Vác  –  Településképi  Arculati  Kézikönyvének  (a  továbbiakban:  TAK)  részlete  a 
gazdasági területekre vonatkozóan. 
Mivel a tervezett módosítással érintett terület kereskedelmi, szolgáltató (gazdasági) terület, 

ezért a TAK gazdasági jellegű területekre vonatkozó, alábbi ajánlásait kell figyelembe venni. 

 

 
 



VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁS LEZÁRÁSÁHOZ ÖSSZEÁLLÍTOTT DOKUMENTÁCIÓ 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA A 20049/4 HELYRAJZI SZÁMÚ INGATLANRA VONATKOZÓAN 

50 

 
 http://www.vac.hu/docs/vac_tak_280_2017_XII_14.pdf 

 

 

 

Vác Város Önkormányzat Képviselő‐testületének a  településkép védelméről szóló 31/2017. 

(XII.15.) számú rendelete (a továbbiakban: Tkr.)  2. melléklete a Településkép szempontjából 

meghatározó területeket, 3. melléklete A település védett értékeit mutatja be.  

A tervezési területet Településképi szempontból meghatározó területként, azon belül pedig 

Gazdasági  jellegű  területként  sorolja  be.  (Tkr.  2. melléklet)   A  Tkr.  3. melléklete  szerint  a 

szóban  forgó  területen  nem  található  védett  érték  és  településkép  szempontjából 

meghatározó területek sem érintik.  
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http://www.vac.hu/docs/vac_tkr_2_mell_31_2017_XII_15.pdf 

 

   
http://www.vac.hu/docs/vac_tkr_3_mell_31_2017_XII_15.pdf  
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Fontos a  terület  településképi előírásait kiemelten érvényesíteni annak érdekében, hogy a 

kereskedelmi, szolgáltató, gazdasági jellegű terület elnyerje végleges települési arculatát.  

14. A településképi szempontból meghatározó területek anyag‐ és színhasználatára 

vonatkozó egyedi építészeti követelmények 

16.§     (1) Egy  épületen  csak  egymással  harmonikus  egységet  alkotó,  azonos  színcsaládba 

tartozó színek alkalmazhatók. 

(2)  Közterületek  felől  az  épületek  homlokzatait  részlegesen  színezéssel  ellátni  nem  lehet, 

kivéve, ha az épület homlokzati struktúrája, tagozódása ezt lehetővé teszi. 

(3)  A  városképben  megjelenő  támfal  felületét  a  környezethez  igazodó  természetes 

anyagokkal kell kialakítani. 

(4)   Fényes,  ragyogó,  tükröződő  felület  az  épületeken  nem  alkalmazható,  napelem, 

napkollektor kivételével, ahol azt a jogszabály megengedi. 

17.§ (8) Gazdasági jellegű területek TMT‐n: 

tetőhéjalásként az alábbiak alkalmazhatók: 

aa)égetett cserép, 

ab)beton cserép, 

ac)korcolt vagy lécezett fémlemez, 

ad)táblás fémlemez, 

ae)azbeszt mentes műpala, 

af)természetes anyagú pala; 

b.épületburkolatként nem alkalmazható bitumenes zsindely; 

c.az épületek homlokzati falfelületének színezésénél csak a fehér, tört fehér és a földszínek, 

természetes  építőanyagok  esetén  azok  természetes  színei,  illetve  kiegészítő  elemként  az 

ehhez illeszkedő élénk színek is alkalmazhatók; 

d.a tetőhéjalás színe nem lehet rikító, élénk szín. 

 

15. Az építmények tömegformálására, homlokzatkialakításra vonatkozó egyedi építészeti 

követelmények 

18.§     

(4)  Az épületek közterületről  látható homlokzatán  (beleértve a homlokzati  tetőfelületet  is) 

szerelt  égéstermék‐elvezetőt  ‐  kivéve  a  kondenzációs  gázkazán  kivezetését  ‐, 

parabolaantennát, valamint egyéb technikai berendezést – a riasztó kültéri egységét kivéve – 

elhelyezni  nem  lehet.  Légkondicionáló  berendezés  kültéri  egységét  és  kivezetését  (kifolyó) 

közterület  felől  látható módon  elhelyezni  nem  lehet,  vagy  csak  egységesen megtervezett 

takarás megoldásával helyezhető el. 

(5)  Napenergiát  hasznosító  berendezés  (napkollektor,  napelem)  –  tetőfelületre  történő 

telepítésnél – magastető esetén –a tetősíktól legfeljebb 10°‐kal térhet el. 

(8)  Nyílászáró  homlokzati  tagozattal  történő  keretezése  csak  teljes  oldalhosszon 

megengedett. 
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(9) Ponyva és árnyékoló berendezés csak oly módon alakítható ki, ha illeszkedik az épülethez, 

és  színvilága,  környezeti  kapcsolatai,  városképi  megjelenése  nem  zavarja  a  kialakult 

környezetet. 

(11)  Általános követelmények: 

a) az anyaghasználat tekintetében bármely, az alábbi szempontoknak együttesen eleget tevő 

anyag használható: 

aa) időtálló; 

ab) minőséget képviselő; 

ac) elsősorban természetes (kő, fa, tégla); 

ad) árnyalatában földszínű, vagy törtfehér. 

b)  a  tömegformálás  tekintetében  bármely  építészeti  minőséget  tükröző,  arányos, 

funkciójával összhangot mutató tömegformálás használható. 

c) a homlokzatkialakítás tekintetében bármely, az alábbi szempontoknak együttesen eleget 

tevő homlokzat kialakítható: 

ca) a homlokzattagolást arányosan alkalmazó; 

cb) a tagozatokat visszafogottan használó; 

cc) díszítésében egyszerűségre törekvő; 

cd) pasztellszíneket, földszíneket, törtfehér színt alkalmazó; 

ce) nyílásrendszerében rendezett. 

19.§     (5)  Nagy  kiterjedésű  intézményterületek,  Különleges  területek,  Gazdasági  jellegű 

területek  és  Átalakuló  területek  TMT‐en  45°‐os  vagy  annál  alacsonyabb  hajlásszögű  tető 

létesíthető. 

 

22..88..   ÖÖRRÖÖKKSSÉÉGGII  VVAAGGYY  KKÖÖRRNNYYEEZZEETTII  ÉÉRRTTÉÉKKEEKK  

 

A  tervezési  területen  nem  található  régészeti  lelőhely,  nyilvántartott műemléki  értékként 

védett épület, objektum, országos védelem alatt álló épített vagy régészeti örökség sem. A 

terület nem műemléki  jelentőségű terület, nem műemléki környezet és helyi védelem alatt 

sem áll, ezért örökségi és környezeti értékek sérülésének  lehetősége nem  feltételezhető, a 

tervezett módosítás során így az építészeti értékek sérülésével nem kell számolni. 

A  20049/4  helyrajzi  számú  ingatlan  sem  nemzetközi,  sem  országos,  sem  helyi 

természetvédelmi oltalom alatt nem áll, így ezek sérülésének lehetősége nem áll fenn.  
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22..99..   BBEEÉÉPPÍÍTTÉÉSSII  TTEERRVV    

 

A beépítési terv szerint a tervezési terület két telekre történő megosztása tervezett. 

Mindkét területrész tervezett beépítése a hatályos helyi építési szabályzat vonatkozó építési 

övezeti  paraméterei  alapján  valósítható meg. A  tervezet  az  épületmagasság  3,5 m‐ről  7,0 

méterre történő módosítását kezdeményezi. 

A  tervezési  terület  telekhatárai mentén  10,0,  illetve  15,0 méter  szélességben  beültetési 

kötelezettség  előírására  került  sor.  Ez  háromszintes  zöldsáv  kialakítását  és  fenntartását 

jelenti.  A  tervezett  háromszintes  zöldsávnak  nem  csupán  környezetvédelmi,  hanem 

esztétikai,  településképi  jelentősége  is  van.  A  hatályos  szabályozási  terv  elemei  –  az 

épületmagasság  értéke  és  a  területet  délről  határoló  új  szabályozási  vonal  kivételével  – 

továbbra is érvényben maradnak. 

A  tervezési  terület  délről  történő  megközelítése  a  mellékelt  tulajdonosi  és  közútkezelői 

hozzájárulás alapján tervezett.  
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Vác, 20094/4 helyrajzi számú terület tervezett beépítése 
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3.  JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

  

Vác Város Önkormányzata Képviselő‐testületének 

../2021. (.. ..) önkormányzati rendelete 

Vác Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 30/2017. (XI. 24.) önkormányzati rendelet 

módosításáról 

Vác Város Önkormányzat Képviselő‐testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 

szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, 

az Alaptörvény 32 cikk (1) bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi önkormányzatairól 

szóló  2011.  évi  CLXXXIX.  törvény  13.  §  (1)  bekezdés  1.  pontjában  meghatározott 

feladatkörében  eljárva,  a  településfejlesztési  koncepcióról,  az  integrált  településfejlesztési 

stratégiáról és a  településrendezési eszközökről, valamint egyes  településrendezési  sajátos 

jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI.  8.)  Korm.  rendeletben  biztosított  véleményezési 

jogkörében  eljáró  államigazgatási  szervek,  érintett  területi  és  települési  önkormányzatok, 

valamint Vác Város Képviselő‐testületének a  településfejlesztéssel,  településrendezéssel és 

településkép‐érvényesítéssel  összefüggő  partnerségi  egyeztetés  helyi  szabályairól  szóló 

7/2017.  (III.  14.)  önkormányzati  rendelet  szerinti  partnerek  véleményének  kikérésével  a 

következőket rendeli el: 

1. §   Vác  Város Önkormányzat  Képviselő‐testületének  a Helyi  Építési  Szabályzatáról  szóló 

30/2017. (XI. 24.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Rendelet) 43. § (2) bekezdés 7. 

sz. táblázata e rendelet 2. melléklete szerint kiegészül. 

 

2. §  A  Rendelet  1.  mellékletének  SZT  E2  tervlapja  a  20049/4  helyrajzi  számú  területre 

vonatkozóan a rendelet 1. melléklete  SZT E2/M tervlap szerint módosul. 

 

3. §   A Rendelet 1. mellékletének Jelmagyarázata a rendelet 3. melléklete szerint kiegészül.  

 

4. §  E rendelet a kihirdetésének napját követő 15. napon lép hatályba. 

 

 

                                                                             

                            polgármester                                                         jegyző 

 

Kihirdetési záradék: 

A rendelet a Váci Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján történő kifüggesztéssel 2021. ……….. 

hó ... napján kihirdetésre került. A kihirdetés időtartama 30 nap. 

 

                                                                                                       jegyző 
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1. melléklet a ../2021. (.. ..) számú önkormányzati rendelethez: VÁC SZT E2/M tervlap 

Gksz-24 

15,0

16,0 

E2/M
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2. melléklet a ../2021. (.. ..) számú önkormányzati rendelethez:  

 

7. sz. táblázat 
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Gksz‐24  SZ  3000  40  40  15  40  0,3  65  3,0  7,0 
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3. melléklet a ../2021. (.. ..) számú önkormányzati rendelethez:  

 

Jelmagyarázat kiegészítése 

 

 

JELMAGYARÁZAT KIEGÉSZÍTŐ ELEME 

                Módosítással érintett terület 
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4.  MELLÉKLETEK 

  

44..11..   AA  TTEERRVVDDOOKKUUMMEENNTTÁÁCCIIÓÓ  TTAARRTTAALLMMII  KKÖÖVVEETTEELLMMÉÉNNYYEEII  
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44..22..   AA  VVÉÉLLEEMMÉÉNNYYEEZZÉÉSSII  AANNYYAAGGRRAA  BBEEÉÉRRKKEEZZEETTTT  VVÉÉLLEEMMÉÉNNYYEEKK  ÖÖSSSSZZEEFFOOGGLLAALLÁÁSSAA  

 
Vác Város  20049/4  helyrajzi  számú  területre  vonatkozó Helyi  Építési  Szabályzat  és  Szabályozási 
Terv módosításával  (egyszerűsített  eljárás)  kapcsolatban  készült  véleményezési  anyagra  érkező 
észrevételek összefoglalása 
 

so
rs
zá
m
 

véleményező  megjegyzés  válasz 

1.  Pest Megyei 

Kormányhivatal 

Földhivatali Főosztály 

Földügyi Osztály 
1135 Budapest 
Lehel u. 43‐47. 
Ü.sz.: 10.049‐2/2021 
Üi.: Fülöpp Éva 
Tel.: (06 1) 236 4141 

 
Kelt: 2021. március 23. 

 

 Tekintettel  arra,  hogy  a  véleményezésre 
benyújtott  egyeztetési  anyag  által  érintett 
ingatlanok  külterületi  mezőgazdasági 
hasznosítás  alatt  álló  termőföldterületet 
nem  érintenek,  a  véleményezésre 
megküldött egyeztetési anyagban foglaltak 
ellen  a  Pest  Megyei  Kormányhivatal 
Földhivatali  Főosztály  Földügyi  Osztálya 
kifogást nem emel. 

 Felhívja  a  figyelmet  arra,  hogy  a  tervezett 
beruházások megvalósulását követően,  ‐ 30 
napon belül – a megvalósulás tényét a Pest 
Megyei  Kormányhivatal  Földhivatali 
Főosztály  Földhivatali  Osztály  12.  (Vác) 
részére  be  kell  jelenteni,  továbbá  az 
ingatlan‐nyilvántartásról  szóló  1997.  évi 
CXLI.  törvény  28.  §  (1)  bekezdésében 
foglaltak szerint előírt dokumentumokat be 
kell nyújtani. 
 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 

2.  Budapest Főváros 

Kormányhivatala 

Országos Közúti és 

Hajózási Hatósági 

Főosztály 

Gyorsforgalmi Útügyi 

Osztály 
1138 Budapest 
Váci út 188. 
Ikt.sz.: BP/0801/00351‐

2/2022. 
Üi.: Bánhidi Viktória 
Tel.: +36 1 815 9633 

 
Kelt: 2021. március 23. 

  

 A  területrendezési eszközök módosításával 
kapcsolatban  hatáskör  hiányában 
észrevételt nem tesz. 

 Az  eljárás  további  szakaszában  nem  kíván 
részt venni. 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 
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3.  Nógrád Megye 

Önkormányzata 
3100 Salgótarján,  
Rákóczi út 36. 
Ikt.sz.:  
336‐2/2021 
Üi.: Vass Attila 
Tel.: 06‐32/522 540 

 
Kelt: 2021. március 24.  

 

 Vác  város  településrendezési  eszközeinek 
tervezett módosítása  a megyehatárt  érintő 
településszerkezet,  infrastruktúra  hálózatot 
nem  érintik.  A  településrendezési  eszközök 
tervezett  módosítása  a  Nógrád  Megyei 
Önkormányzat  Közgyűlésének  Nógrád 
Megye  Területrendezési  Tervéről  szóló 
3/2020.  (III.12.)  önkormányzati  rendelete 
előírásaival  ellentétes  megállapítást  nem 
tesz. 

 Vác város Helyi Építési Szabályzata tervezett 
módosítása ellen kifogást nem emel.  
 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 

4.  Innovációs és 

Technológiai 

Minisztérium 
Hajózási Hatósági 

Főosztály 
1138 Budapest, 
Váci út 188. 
Ikt.sz.: 

HHF/42522/1/2021‐

ITM 
Üi.: Bacher Károly 
Tel.: +36‐(1) 4741‐742 

 
Kelt: 2021. március 25.  

 A  tervezett  intézkedések  a  vízi 
közlekedéssel  kapcsolatos  érdekeket  és 
biztonságát, továbbá a polgári célú hajózási 
létesítmények  működését  nem 
befolyásolják a Dunán, ezért avval szemben 
a  hajózási  hatóság  kifogást  nem  emel, 
véleményt, észrevételt nem kíván tenni. 
 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 

5.  Duna‐Ipoly Nemzeti 

Park Igazgatóság 

1121 Budapest, 
Költő utca 21. 
1525 Budapest, Pf. 86. 
Üi.sz.: DINPI/2120‐

1/2021. 
Ü.int.: Ronyecz Zsófia 
Tel.: 1/391‐4610 

 
Kelt: 2021. március 26. 

 A  módosítással  érintett  telek  országos 
jelentőségű  védett,  vagy  védelemre 
tervezett  természeti  területnek,  európai 
közösségi  jelentőségű  természetvédelmi 
rendeltetésű  területnek  (Natura  2000 
területet),  országos  ökológiai  hálózat 
övezetnek,  tájképvédelmi  terület övezetnek, 
illetve  egyéb  táj‐  és  természetvédelmi 
szempontból  jelentős  területnek nem  része, 
így az Igazgatóság a módosítás ellen kifogást 
nem emel, környezeti vizsgálat elkészítését 
nem tartja szükségesnek.  

 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 
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6.  Honvédelmi 

Minisztérium 
Hatósági Főosztály 
1135 Budapest 
Lehel u. 35‐37. 
Nyt. szám:  
4084‐2/2021/h 
Üi.: Jakabné Papp Anita 

őrnagy 
Tel.: +36 (1) 414‐

1111/22‐679 

 
Kelt: 2021. március 29. 

  

 A dokumentációban  foglaltak a honvédelem 
érekeit  nem  érintik,  a  Magyar  Honvédség 
nemzeti  és  szövetségi  védelmi  feladatai 
végrehajtása  biztosított,  ezért  az  abban 
foglaltakkal  kapcsolatban  külön  észrevételt 
nem tesz. 
 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 

7.  Honvédelmi 

Minisztérium Állami 

Légügyi Főosztály 
1055 Budapest,  
Balaton utca 7‐11. 
Ü.sz.: 4663‐2/2021/h 
Üi.: Lázár Béla ezredes 
Tel.: +36 (1) 474‐1469 

 

 Vác  Város  településrendezési  eszközeinek 
módosítása  tárgyában  a  katonai  légügyi 
hatóságként  eljáró  HM  Állami  Légügyi 
Főosztály  észrevételt  nem  tesz,  kifogást 
nem  emel,  az  adott  területre  vonatkozólag 
különös  követelményeket,  a 
településrendezési  eszköz  tartalmi 
követelményeivel  kapcsolatos  különös 
elvárásokat nem fogalmaz meg.  

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 

8.  Heves Megyei 

Kormányhivatal 

Agrárügyi Főosztály 

Erdészeti Osztály 
3300 Eger, 
Szövetkezet u. 4. 
Ikt.sz.: HE/EO/2440‐

2/2021. 
Üi.: Kandi József 
Tel.: +36 30 370 1537 

 
Kelt: 2021. március 29.  

 

 Vác  Város  9/143‐3/2021.  számon 
megküldött  Vác  20049/4  hrsz  –  Gksz  16 
övezetre  vonatkozó  településrendezési 
eszközeinek  módosításával  szemben  az 
erdészeti hatóság nem emel kifogást.  

 A  tervezett  módosítások  Országos 
Erdőállomány  Adattárban  nyilvántartott 
erdőtervezett  erdőt  nem  érintenek  és 
erdőgazdálkodási érdeket nem sértenek. 
 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 

9.  Sződliget Nagyközség 

Polgármestere 
2133  Sződliget, 
Szt. István u. 34‐36. 
Üi.sz.: SZL/3387‐2/2021 
Ü.i.: Harkácsi Margit 

főépítész 
Tel.: 27/590‐095 

 
Kelt: 2021. március 29. 

 

 Vác  Város  Településrendezési  eszközeinek 
módosítása  a  Vác,  20049/4  hrsz  –  Gksz‐16 
övezetre  vonatkozóan  (véleményezés 
egyszerűsített  eljárás  keretében) 
véleményezése  kapcsán  tájékoztat,  hogy 
észrevételt  nem  tesznek,  kifogást  nem 
emelnek. 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 
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10.  Innovációs és 

Technológiai 

Minisztérium 

Léginavigációs és 

Repülőtéri Hatósági 

Főosztály 
1440 Budapest, 
Pf.: 1. 
Ikt.sz.: LRHF/43357‐
1/2021‐ITM 
Üi.: Hársfai Lajosné 
Tel.: +36‐1‐273‐5514 

 
Kelt: 2021. március 30. 

 

 A  Hatóság  az  épített  környezet  alakításáról 
és  védelméről  szóló  1997.  évi  LXXVIII. 
törvény  8.  §  (2)  bekezdése  alapján  a 
településrendezési  eszközök  módosításához 
hozzájárul. 

 A  Hatóság  a  további  egyeztetési  eljárásban 
nem kíván részt venni.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 

11.  Pest Megyei Főépítész  
1052 Budapest, 

Városház u. 7.  
Ikt.sz.: 8‐4/2021 
Üi.: Schindler‐Kormos 

Eleonóra 
Tel.: 06‐1‐233‐68‐60 

 
Kelt: 2021. március 30. 

 

 

1. A módosítási szándékok nem ellentétesek:

 a Magyarország és egyes kiemelt térségek 
területrendezési  tervéről  szóló  2018.  évi 
CXXXIX. törvény (TrTv) előírásaival, 

 a területrendezési tervek készítésének és 
alkalmazásának  kiegészítő 
szabályozásáról  szóló  9/2019.  (VI.  14.) 
MvM rendelet előírásaival. 

2. A módosítási szándékok összhangban vannak 

a 

 a  Pest Megye  Területrendezési  Tervéről 
szóló  Pest  Megye  Önkormányzata 
Közgyűlésének  10/2020.  (VI.30.) 
önkormányzati  rendeletével  (PMTrT), 
valamint 

 a Pest Megye Területfejlesztési Koncepció 
(PmTK) céljaival is. 
 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 

12.  Pest Megyei Rendőr‐

főkapitányság Vác 

Rendőrkapitányság 
2600 Vác, 
Postafiók: 266 
Ü.sz.: 13100/1128‐

1/2021 ált. 
Ea.: Del Medico Mihály 

Imre c. r. alezredes  
Tel.: 06‐27/505‐600 

 
Kelt: 2021. március 30. 

 

 A  Pest  Megyei  Rendőr‐főkapitányság,  Vác 
Rendőrkapitánysága  a  módosítás‐tervezet 
ellen kifogást nem emel, az abban foglaltakat 
feltétel nélkül elfogadja. 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 
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13.  Pest Megyei  
Kormányhivatal Állami 

Főépítészi Iroda 
1052 Budapest, 

Városház u. 7.  
Ü.sz.: PE/AF/00108‐

2/2021. 
Üi.: Kimmer Dávid 

Kálmán 
Tel.: (06 1) 485 6900 

 
Kelt: 2021. március 31. 

 

 A vizsgálati és alátámasztó munkarészekkel 
kapcsolatosan észrevételeik: 
1. Az alátámasztó javaslat munkarészben az 

új  övezet  kialakítását  részletesen 

megindokolták,  azonban  a  közterület 

szélesítéséhez  nem  készült  alátámasztó 

munkarész. 
Felhívják  a  figyelmet,  hogy  az  alátámasztó 

javaslat  munkarésznek  az  új  szabályozási 

vonallal  a  közterület  szélesítésére  irányuló 

módosításra is ki kell térnie. 

 A  jóváhagyandó  munkarészekkel 
kapcsolatos megjegyzéseik: 
2.  Felhívják  a  figyelmet,  hogy  a  rendelet 

tervezet  bevezető  részében  az 

önkormányzat  feladatköreként  az 

Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés megfelelő 

pontját  is  fel  kell  tüntetni  a 

jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. (XII. 

14.)  IRM  rendelet  55.  §  (5)  bekezdés 

alapján. 
3.  Kérik  a  könnyebb  értelmezhetőség 

érdekében,  hogy  a  Szabályozási  Terv 

módosításánál  a  módosítással  érintett 

terület  lehatárolását  (szaggatott  kék  vonal) 

jelmagyarázatban  tüntessék  fel  a 

jogalkotásról  szóló 2010. évi CXXX.  törvény 

2. § (1) bekezdése alapján. 
4.  Felhívják  a  figyelmet,  hogy  a  rendelet‐

tervezet 2. §‐ban az érintett terület helyrajzi 

számát elírták, ezért javítása szükséges. 

 

 

 

 A  dokumentáció 
az  észrevételnek 
megfelelően 
kiegészítésre 
került a 26‐27. és 
41. oldalakon 

 

 

 

 

 

 A  rendelet‐
tervezet bevezető 
része  a 
megjegyzésnek 
megfelelően 
kiegészítésre 
került. 
 

 A  módosítással 
érintett  terület 
lehatárolásával  a 
jelmagyarázat 
kiegészítésre 
került. 
 

 A  helyrajzi  szám 
elírása  javításra 
került. 

14.  Pócsmegyer Község 

Polgármestere 
2017 Pócsmegyer, 
Hunyadi u. 6. 
Üi.sz.: PM/1‐3/2021 
Ü.i.: Német Miklós 

polgármester 
Tel.: 06 (26) 814‐843 

 
Kelt: 2021. március 31. 

 

 A  tervezett  változtatásokkal  kapcsolatban 
illetékességi  körükbe  tartozó  kifogásuk, 
észrevételük nincs. 

 A véleményezési eljárás további szakaszában 
nem kívánnak részt venni. 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 
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15.  Tahitótfalu Község 

Polgármestere 
2021 Tahitótfalu, 
Kossuth Lajos u. 4. 
Üi.sz.: 1‐796‐2/2021 
Ü.i.: Dr. Sajtos Sándor 

polgármester 
Tel.: 06 (26) 814‐843 

 
Kelt: 2021. március 31. 

 

 A  tervezett  változtatásokkal  kapcsolatban 
illetékességi  körükbe  tartozó  kifogásuk, 
észrevételük nincs. 

 A véleményezési eljárás további szakaszában 
nem kívánnak részt venni. 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 

16.  Pest Megyei 

Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság  
1149 Budapest,  
Mogyoródi út 43. 
Üi.sz.: 36300/1281‐

1/2021.ált. 
Ü.i.: Kátai‐Urbán 

Maxim tű. százados 
Tel.: 06‐20‐8200‐923 

 
Kelt: 2021. április 06. 

 

 Tűz  és  polgári  védelmi,  valamint 
iparbiztonsági  szempontból  kifogást  nem 
emel. 

 Tájékoztat  továbbá,  hogy  a  véleményezési 
eljárás  további  szakaszában  is  részt 
kívánnak venni. 

 
 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 

17.  Budapest Főváros 

Kormányhivatala 

Népegészségügyi 

Főosztály  
1138 Budapest,  
Váci út 174. 
Ikt.sz.: BP/PNEF‐

TKI/0855‐3/2021. 
BP/PNEF‐TKI/0855‐

2/2021 
Ü.i.: Tamási Krisztina 
Tel.: +36‐1‐4653866 

 
Kelt: 2021. április 07. 

 

 A  megküldött  dokumentációban  foglaltak 
alapján BFKH közegészségügyi  szempontból 
a környezeti vizsgálat elvégzését nem tartja 
szükségesnek 

 Az  érintett  településen  természetes 
gyógytényező  érintettsége  nem  áll  fenn, 
ezért  e  szempontból  a BFKH  véleményezési 
lehetőséggel nem rendelkezik. 

 Vác  város  a  felszín  alatti  vizek  védelméről 
szóló  219/2004.(VII.21.)  Korm.  rendelet  2. 
számú melléklete, valamint a felszín alatti víz 
állapota  szempontjából  érzékeny 
területeken  lévő  települések  besorolásáról 
szóló  27/2004.  (XII.  25.)  KvVM  rendelet 
melléklete  alapján  felszín  alatti  víz 
szempontjából  fokozottan  érzékeny,  ezen 
belül  is  kiemelten  érzékeny  felszín  alatti 
vízminőség védelmi területen fekszik. 

 A  fentiek  miatt  a  településrendezési 
eszközök  módosítása  során  a  felszín  alatti 
vizek,  a  földtani  közeg  védelmére  fokozott 
figyelmet kell fordítani. 
 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 
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18.  Pest Megyei 

Kormányhivatal 

Környezetvédelmi, 

Természetvédelmi és 

Bányafelügyeleti 

Főosztály 
1072 Budapest,  
Nagy Diófa utca 10‐12. 
Ü.sz.: PE‐

06/KTF/17928‐2/2021 
Üi.: Pálinkás Tamás 
Tel.: (06‐1) 478 4400 

 
Kelt: 2021. április 12. 

 

 A  Természetvédelmi  Hatóság  a  benyújtott 
dokumentációt  áttekintette,  a 
dokumentációban  ismertetett 
módosításokkal kapcsolatban a környezet, a 
természet és a  táj védelmére kiterjedően az 
alábbi tájékoztatást adja. 
Táj‐ és természetvédelmi szempontból: 

 A  módosítással  érintett  területek  egyedi 
jogszabály által kijelölt országos jelentőségű 
védett  természeti  területet  és  a  természet 
védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény 23. § 
(2)  bekezdésében  meghatározott  ex  lege 
védett  természeti  területet,  illetve  védett 
természeti értéket nem érintenek. 

 A módosítással érintett  területek az európai 
közösségi  jelentőségű  természetvédelmi 
rendeltetésű területekről szóló 275/2004. (X. 
8.)  Korm.  rendelet  és  az  európai  közösségi 
jelentőségű  természetvédelmi  rendeltetésű 
területekkel  érintett  földrészletekről  szóló 
14/2010.  (V.  11.)  KvVM  rendelet  által 
meghatározott  Natura  2000  hálózat 
területének nem részei. 

 A  tervezési  terület  Magyarország  és  egyes 
kiemelt  térségeinek  területrendezési 
tervéről szóló 2018. évi CXXXIX.   törvényben 
lehatárolt  ökológiai  hálózat magterületének 
övezetét,  az  ökológiai  hálózat  ökológiai 
folyosójának övezetét és az ökológiai hálózat 
pufferterületének övezetét nem érinti.  

 A  Kormányhivatal  környezeti  vuóizsgálat 
elkészítését  tárgyi  módosítására 
vonatkozóan  nem  tartja  szükségesnek, 
továbbá  a  benyújtott  dokumentáció  szerint 
tervezett  településrendezési  eszközök 
változtatását nem kifogásolják.

 Tervezői  választ 

nem  igénylő 

vélemény. 
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19.  Pest megyei 

Kormányhivatal 

Közlekedésfelügyeleti 

Főosztály Útügyi 

Osztály 

1141 Budapest,  
Komócsy u. 17‐19. 
Ikt.sz.: PE/ÚT/0364‐

5/2021  
Ü.i.: Helméczy Károly 
Tel.: 06‐1/460‐2274 

 
Kelt: 2021. április 13. 

 A  hivatalukhoz  megküldött 
dokumentációegyeztetés  alatt  álló 
módosításában  foglaltakkal  alapvetően 
egyetért.  A  barnamezős  területek 
hasznosítását  a  klímaváltozás  hatásainak 
csökkentése  és  a  környezet  védelme  okán 
támogatja. 

 A déli  terület megközelítéséhez  szükséges a 
20046/4  hrsz.‐ú  út  (Sánc  dűlő)  2‐es  számú 
főúttal való útkereszteződésének megfelelő 
kiépítése  okán,  valamint  az  1988.  évi  I. 
törvény  [Kkt.]  42/A  §  (1)  b)  alapján  vegyék 
fel a kapcsolatot a Magyar Közút Nonprofit 
Zrt.‐vel. 

 A  20046/4  hrsz.‐ú  út  művelési  ágát 
módosítani  kell  „kivett,  közút” 
megnevezésről  „kivett,  helyi  közút” 
megnevezésre  az  1988.  évi  I.  törvény  [Kkt.] 
32. § (1) alapján. 

 Kéri  a  tervező  figyelmének  felhívását,  57. 
oldalon  található  területbeépítési  rajz 
elemeinek  feltüntetésénél  a  314/2012. 
(XI.8.) Korm. rendelet 6. melléklete alapján 
kell eljárni (szabályozási vonal). 
 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
megjegyzések. 

 
 
 
 

 A 
továbbtervezés 
során  szükséges 
intézkedések. 

 
 
 
 
 
 

 A  megjegyzés 
alapján  a 
beépítési  terven 
a  szabályozási 
vonal  javításra 
került. (55. o.) 

20.  Országos Atomenergia 

Hivatal 

1539 Budapest,  
114, Pf. 676 
Ikt.sz.: OAH‐2021‐

00017‐0319/2021 (AL) 
Ü.i.: Gábor Anita 
Tel.: (1) 436‐4801 

 
Kelt: 2021. április 23. 

 A  tervezési  terület  figyelembe  veendő 
közelségében,  az  OAH  hatáskörébe  tartozó 
létesítményként  a  Püspökszilágy  határában 
található  radioaktív  Hulladék  Feldolgozó  és 
Tároló üzemel. 

 Tájékoztat  ugyanakkor,  hogy  Vác  város 
településrendezési  eszközeinek  jelen 
módosítása  az  elhatározott  célok  és  a 
kimutatott hatások  alapján,  az OAH hatás‐ 
és feladatköreit nem érinti. 

 Felhívja a figyelmet, hogy a Korm. rendelet 7. 
§  (6)  bekezdése  értelmében,  a 
radioaktívhulladék‐tároló  30  km‐es 
körzetében  mindazon  veszélyes 
létesítmények  és  tevékenységek 
engedélyezése esetén, amelyek tekintetében 
jogszabály  védőtávolság  kijelölését  írja  elő, 
az  engedélyezést  végző  hatóság  az  eljárása 
megindításáról  tájékoztatja  a  biztonsági 
övezetet kijelölő szervet (az OAH‐t), valamint 
a radioaktívhulladék‐tároló engedélyesét. Az 
ilyen eljárásban az OAH és a Korm. rendelet 
szerinti engedélyes ügyfélnek minősül. 

 Az elfogadott településrendezési eszközökről 
az EljR. 43. §  (2) bekezdésének megfelelően 
kérnek tájékoztatást. 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
észrevételek. 

 
 
 
 
 
 
 

 A 
továbbtervezés 
során  szükséges 
intézkedések. 
 



VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁS LEZÁRÁSÁHOZ ÖSSZEÁLLÍTOTT DOKUMENTÁCIÓ 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA A 20049/4 HELYRAJZI SZÁMÚ INGATLANRA VONATKOZÓAN 

69 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

21.  Pest Megyei 

Kormányhivatal 

Környezetvédelmi, 

Természetvédelmi, 

Hulladékgazdálkodási 

és Bányafelügyeleti 

Főosztály 
Bányafelügyeleti 

Osztály 

1145 Budapest,  
Columbus u. 17‐23. 

Üi.sz.:    PE/V/1008‐

2/2021 
Ü.i.: Kovácsné Szatmári 

Tünde 
Tel.: (06‐1) 373‐1812 

 
Kelt: 2021. május 05. 

 

 A  tárgyi  tervezettel  szemben  nem  emel 
kifogást.  

 A  módosítás  nem  érinti  a  Bányafelügyelet 
hatáskörét.  Szakterületét  érintően  nem 
tartja  szükségesnek  környezeti  vizsgálat 
lefolytatását.  
 

 Tervezői  választ 
nem  igénylő 
vélemény. 
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44..33..   AA  VVÉÉLLEEMMÉÉNNYYEEZZÉÉSSII  AANNYYAAGGRRAA  BBEEÉÉRRKKEEZZEETTTT  VVÉÉLLEEMMÉÉNNYYEEKK  MMÁÁSSOOLLAATTBBAANN  

 
1. Pest Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földügyi Osztály 
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2. Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály 
Gyorsforgalmi Útügyi Osztály 
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3. Nógrád Megye Önkormányzata 
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4. Innovációs és Technológiai Minisztérium Hajózási Hatósági Főosztály 
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5. Duna‐Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság 
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6. Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály 
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7. Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, mint katonai légügyi hatóság 
 

 

 



VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁS LEZÁRÁSÁHOZ ÖSSZEÁLLÍTOTT DOKUMENTÁCIÓ 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA A 20049/4 HELYRAJZI SZÁMÚ INGATLANRA VONATKOZÓAN 

79 

 



VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁS LEZÁRÁSÁHOZ ÖSSZEÁLLÍTOTT DOKUMENTÁCIÓ 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA A 20049/4 HELYRAJZI SZÁMÚ INGATLANRA VONATKOZÓAN 

80 

8. Heves Megyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály 
 

 



VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁS LEZÁRÁSÁHOZ ÖSSZEÁLLÍTOTT DOKUMENTÁCIÓ 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA A 20049/4 HELYRAJZI SZÁMÚ INGATLANRA VONATKOZÓAN 

81 

 



VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁS LEZÁRÁSÁHOZ ÖSSZEÁLLÍTOTT DOKUMENTÁCIÓ 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA A 20049/4 HELYRAJZI SZÁMÚ INGATLANRA VONATKOZÓAN 

82 

9.  Sződliget Nagyközség Polgármestere 
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10.  Innovációs és Technológiai Minisztérium Léginavigációs és Repülőtéri Hatósági Főosztály 
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11.  Pest Megyei Főépítész 
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12.  Pest Megyei Rendőr‐főkapitányság Vác Rendőrkapitányság 
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13.  Pest Megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 
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14.  Pócsmegyer Község Polgármestere 
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15.  Tahitótfalu Község Polgármestere 
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16.  Pest Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
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17.  Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály 
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18.  Pest  Megyei  Kormányhivatal  Környezetvédelmi,  Természetvédelmi    és  Bányafelügyeleti 

Főosztály 
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VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁS LEZÁRÁSÁHOZ ÖSSZEÁLLÍTOTT DOKUMENTÁCIÓ 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA A 20049/4 HELYRAJZI SZÁMÚ INGATLANRA VONATKOZÓAN 

97 

19.  Pest Megyei Kormányhivatal Közlekedésfelügyeleti Főosztály Útügyi Osztály 
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20.  Országos Atomenergia Hivatal 

 

 



VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁS LEZÁRÁSÁHOZ ÖSSZEÁLLÍTOTT DOKUMENTÁCIÓ 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA A 20049/4 HELYRAJZI SZÁMÚ INGATLANRA VONATKOZÓAN 

99 

 

 



VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁS LEZÁRÁSÁHOZ ÖSSZEÁLLÍTOTT DOKUMENTÁCIÓ 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA A 20049/4 HELYRAJZI SZÁMÚ INGATLANRA VONATKOZÓAN 

100 

 

 

 



VÉLEMÉNYEZÉSI ELJÁRÁS LEZÁRÁSÁHOZ ÖSSZEÁLLÍTOTT DOKUMENTÁCIÓ 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA A 20049/4 HELYRAJZI SZÁMÚ INGATLANRA VONATKOZÓAN 

101 

21.  Pest Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdálkodási és 
Bányafelügyeleti Főosztály Bányafelügyeleti Osztály 
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44..44..   KKÖÖRRNNYYEEZZEETTII  VVIIZZSSGGÁÁLLAATT  SSZZÜÜKKSSÉÉGGEESSSSÉÉGGÉÉNNEEKK  MMEEGGÁÁLLLLAAPPÍÍTTÁÁSSAA  

 

A  településrendezési  terv módosításával  kapcsolatban  az  egyes  tervek,  illetve  programok 

környezeti  vizsgálatáról  szóló  2/2005.  (I.  11.)  Kormányrendeletben  meghatározott 

szempontokra tekintettel adhatták meg véleményüket. 

A 2/2005. (I. 11.) Kormányrendelet (3) bekezdése szerint a módosítások várható környezeti 

hatásának jelentősége alapján dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége.  

A  véleményezési  eljárás  során  a  környezeti  vizsgálat  készítésének  szükségességéről 

nyilatkozó államigazgatási szervek véleményét az alábbi táblázat foglalja össze: 

 

So
rs
zá
m
 

Véleményező  

államigazgatási szerv  
Állásfoglalás, nyilatkozat 

5.  Duna‐Ipoly Nemzeti Park 

Igazgatóság 

1121 Budapest, 
Költő utca 21. 
1525 Budapest, Pf. 86. 
Üi.sz.: DINPI/2120‐1/2021. 
Ü.int.: Ronyecz Zsófia 
Tel.: 1/391‐4610 

 
Kelt: 2021. március 26. 

 A  módosítással  érintett  telek  országos  jelentőségű 
védett, vagy védelemre tervezett természeti területnek, 
európai  közösségi  jelentőségű  természetvédelmi 
rendeltetésű  területnek  (Natura  2000  területet), 
országos  ökológiai  hálózat  övezetnek,  tájképvédelmi 
terület  övezetnek,  illetve  egyéb  táj‐  és 
természetvédelmi szempontból jelentős területnek nem 
része,  így  az  Igazgatóság  a  módosítás  ellen  kifogást 
nem emel, környezeti vizsgálat elkészítését nem tartja 
szükségesnek.  

17.  Budapest Főváros 

Kormányhivatala 

Népegészségügyi Főosztály  
1138 Budapest,  
Váci út 174. 
Ikt.sz.: BP/PNEF‐TKI/0855‐

3/2021. 
BP/PNEF‐TKI/0855‐2/2021 
Ü.i.: Tamási Krisztina 
Tel.: +36‐1‐4653866 

 
Kelt: 2021. április 07. 

 

 A megküldött dokumentációban  foglaltak alapján BFKH 
közegészségügyi  szempontból  a  környezeti  vizsgálat 
elvégzését nem tartja szükségesnek. 

 Az  érintett  településen  természetes  gyógytényező 
érintettsége nem áll fenn, ezért e szempontból a BFKH 
véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 

 Vác  város  a  felszín  alatti  vizek  védelméről  szóló 
219/2004.(VII.21.) Korm.  rendelet 2.  számú melléklete, 
valamint  a  felszín  alatti  víz  állapota  szempontjából 
érzékeny  területeken  lévő  települések  besorolásáról 
szóló  27/2004.  (XII.  25.)  KvVM  rendelet  melléklete 
alapján  felszín  alatti  víz  szempontjából  fokozottan 
érzékeny, ezen belül is kiemelten érzékeny felszín alatti 
vízminőség védelmi területen fekszik. 

 A  fentiek  miatt  a  településrendezési  eszközök 
módosítása során a felszín alatti vizek, a földtani közeg 
védelmére fokozott figyelmet kell fordítani. 
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18.  Pest Megyei Kormányhivatal 

Környezetvédelmi, 

Természetvédelmi és 

Bányafelügyeleti Főosztály 
1072 Budapest,  
Nagy Diófa utca 10‐12. 
Ü.sz.: PE‐06/KTF/17928‐2/2021 
Üi.: Pálinkás Tamás 
Tel.: (06‐1) 478 4400 

 
Kelt: 2021. április 12. 

 

 A  Természetvédelmi  Hatóság  a  benyújtott 
dokumentációt  áttekintette,  a  dokumentációban 
ismertetett módosításokkal kapcsolatban a környezet, a 
természet  és  a  táj  védelmére  kiterjedően  az  alábbi 
tájékoztatást adja. 
Táj‐ és természetvédelmi szempontból: 

 A  módosítással  érintett  területek  egyedi  jogszabály 
által  kijelölt  országos  jelentőségű  védett  természeti 
területet és a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. 
törvény 23. § (2) bekezdésében meghatározott ex lege 
védett  természeti  területet,  illetve  védett  természeti 
értéket nem érintenek. 

 A módosítással  érintett  területek  az  európai  közösségi 
jelentőségű  természetvédelmi  rendeltetésű  területekről 
szóló  275/2004.  (X.  8.)  Korm.  rendelet  és  az  európai 
közösségi  jelentőségű  természetvédelmi  rendeltetésű 
területekkel  érintett  földrészletekről  szóló  14/2010.  (V. 
11.)  KvVM  rendelet  által  meghatározott  Natura  2000 
hálózat területének nem részei. 

 A  tervezési  terület  Magyarország  és  egyes  kiemelt 
térségeinek  területrendezési  tervéről  szóló  2018.  évi 
CXXXIX.    törvényben  lehatárolt  ökológiai  hálózat 
magterületének övezetét, az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának  övezetét  és  az  ökológiai  hálózat 
pufferterületének övezetét nem érinti.  

 A  Kormányhivatal  környezeti  vizsgálat  elkészítését 
tárgyi  módosítására  vonatkozóan  nem  tartja 
szükségesnek,  továbbá  a  benyújtott  dokumentáció 
szerint  tervezett  településrendezési  eszközök 
változtatását nem kifogásolják. 
 

20.  Pest Megyei Kormányhivatal  

Környezetvédelmi, 

Természetvédelmi, 

Hulladékgazdálkodási és 

Bányafelügyeleti Főosztály 
Bányafelügyeleti Osztály 

1145 Budapest,  
Columbus u. 17‐23. 

Üi.sz.:  PE/V/1008‐2/2021 
Ü.i.: Kovácsné Szatmári Tünde 
Tel.: (06‐1) 373‐1812 

 
Kelt: 2021. május 05. 

 

 A tárgyi tervezettel szemben nem emel kifogást.  
 A módosítás  nem  érinti  a  Bányafelügyelet  hatáskörét. 
Szakterületét  érintően  nem  tartja  szükségesnek 
környezeti vizsgálat lefolytatását.  
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Fenti  összefoglaló  táblázat  alapján megállapítható,  hogy  a  2/2005.  (I.  11.)  Korm.  rendelet 

alapján  környezeti  vizsgálat  elkészítését  a  várható  környezeti  hatások  jelentőségének 

eldöntésébe bevont környezet védelméért  felelős szervektől a véleményezési eljárás során 

nem érkezett környezeti vizsgálat elkészítését szükségesnek tartó vélemény. 

 

A településrendezési eljárás során beérkezett vélemények alapján fenti táblázatban szereplő 

állásfoglalásokon kívül egyéb vélemény nem tért ki a környezeti vizsgálat kérdésére, ezért a 

dokumentáció nem  tartalmaz környezeti vizsgálatot, mivel ezt nem  tartották szükségesnek 

az erről nyilatkozó véleményezők. 

 


